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Pro U€ely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTAIS AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobFeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se sidlem 1. maje
Fond 540, Staré Mésto, 739 61 Trinec, obchodni spoleCnost zapsanéa v obchodnim rejstriku vedenem

Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Ugetni obdobi

Obdobiod 1.1.2021do 31.12. 2021

Investicni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF (viz nize)

Neinvesticni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF (viz
nize)

Skupina STING

Realitni a investicni skupina STING, tj. skupina ekonomicky propojenych spolecnosti ovladanych
panem Martinem Zarembou

Pro U€ely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani danovych
predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statd americkych
o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpisl

Zakon o danich z prijmd

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Z3akon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

ZISIF i
predpisu

ZMSSD Z3akon €.164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdgjsich
predpist




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuiji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni zprava
vérny apoctivy obraz ofinancni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu za
uplynulé ucetni obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelske ¢innosti a
vysledkd hospodareni Fondu.

V Trincidne 31. brezna 2022

zakladnim

Clen predstavenstva



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT

1. ORGANY FONDU - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU

Valna hromada je nejvySSim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery viastni zakladatelské akcie, i kazdy
investor, ktery vlastni investicni akcie, ma pravo ucastnit se valné hromady, ma pravo pozadovat a obdrzet
vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jehoz
investicni akcie viastni, je-li takove vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na
valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplathovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi
akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo,
nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejmeéné 30 % (tficet procent) akcii, s
nimiz je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valne hromady se usnaset se neprihlizi
k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo
stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto doCasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna
usnaset se, svola ¢len predstavenstva nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti dnd
do Sesti tydnl ode dne, na ktery byla svolana pavodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopna
usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionard.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem
vSech vlastnikl akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takove zélezitosti spojeno
hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo prislusny zakon nevyzaduji vétSinu jinou, rozhoduje valna hromada vétSinou
hlast vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, nalezi dle stanov Fondu vse, co do jeji plsobnosti
vklada zavazny pravni predpis, vCetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvy$eni zapisovaného zakladniho kapitalu
dozorCi radou podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke ktere doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,

b) rozhodovaniozméné vyse zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéreni dozoréirady podle § 511 ZOK
¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici Fondu proti pohledéavce na splaceni emisniho kursu
zakladatelskych akcii,



volba a odvolani Clena pfedstavenstva,

volba, odvolani a rozhodovani o po¢tu ¢lenl dozorcirady a jinych organd uréenych stanovami,

schvaleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pfipadech, kdy
jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku
nebo jinych vlastnich zdrojl i o Uhradé ztraty,

f)  rozhodnutio volbé zpUsobu urceni Uplaty za obhospodarovani a administracidle ¢l. 17.1a17.2 stanov,
g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva,
h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenl dozorcirady a jinych organd uréenych stanovami,

i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu Fondu, nez na které
plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu
Fondu schvaleného valnou hromadou,

j)  rozhodnutio zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

k) rozhodnutio jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle
zakona likvidatora CNB,

[)  schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zGstatku,
m) rozhodnuti o pfeméné Fondu,
n) rozhodnutio pfevzeti u¢inkd jednani uc¢inénych za Fond pred jeho vznikem,

0) rozhodovanio udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a 0 jeho vraceni,

p) rozhodovanio uréeniauditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

g) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéruji do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemUze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, ktere ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.

1.2. PREDSTAVENSTVO

Clen predstavenstva Martin Zaremba (0d 2.11.2015 do 31.12. 2021)

narozen: 18.12.1974
vzdélani: stredoskolske

Svou profesni drahu v oboru realit zacal v roce 1997, kdy zalozil Realitni kancelar STING, s. r. 0., kde pUsobil
do roku 2010 v pozici Feditele spole¢nosti. V pribéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING,
pricemz Fond je jednou ze spole¢nosti této skupiny. Ve statutarnim organu Fondu pan Zaremba pUsobi od
roku 2010. V obdobi od 2. 11. 2015 do 21.12.2020 byl statutarnim feditelem a zaroven Clenem spravni rady.
Od 1. 1. 2021 pdsobi na pozici ¢lena pfedstavenstva.

Clen pfedstavenstva je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, ktery urcuje
zékladni zaméFeni obchodniho vedeni Fondu a ktery zastupuje a jednéa za Fond. Clen pfedstavenstva se
fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, stanovami a
statutem Fondu. Clen pfedstavenstva mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu dozoré&i
rady schvaluje zmény statutu Fondu.



Clen predstavenstva je volen valnou hromadou Fondu, pficemz disponuje pfedchozim opravnénim
k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni vykonu &innosti investiénino fondu. Clen
predstavenstva nezfidil zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

V pldsobnosti ¢lena predstavenstva je dle stanov Fondu:

a) fidit Cinnost Fondu a zabezpecCovat jeho obchodni vedeni,
) provadét usneseni prijata valnou hromadou,

c) zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,
)

predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
ucetni zavérku spoleCnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirl pfijatych kobchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) predkladat valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéfeni ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zaveérky, prip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papir( pfijatych
k obchodovani na evropskem regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

i) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

j)  nazakladé navrhu dozorcirady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

Vzhledem k tomu, Ze €lenu predstavenstva nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
tykajicimi se obhospodarovani investic¢nich fondl udélovany ze strany akcionarl Fondu jakékoliv pokyny
tykajici se obhospodarovani Fondu, neni Clen predstavenstva opravnén pozadat valnou hromadu jako
nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni.
Clen predstavenstva véak mlze pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska &i doporuéeni tykajiciho se
obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem
Fondu Ci vnitfnimi predpisy Fondu.

1.3. DOZORCi RADA FONDU

Predseda dozoréirady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (0d1.1.2021do 31.12.2021)
narozena: 31.10. 1978
vzdélani: vysokoskolske

Od roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manazer auditu spole¢nosti Deloitte v CR a v Chicagu,
USA. Od roku 2010 pusobila na globalnich manazerskych pozicich v ramci uplatiiovani profesnich
standardl do auditni praxe. V roce 2015 nastoupila na pozici finanéniho manazera v Realitni a investicni
skupiné STING, kde od roku 2016 pdsobi na pozici vykonneé feditelky. Ve Fondu plsobi na pozici Compliance
pro zajisténi souladu vnitfnich predpist s platnou legislativou a zajisténi jejich uplatiovani v praxi.
V obdobi od 2.11.2015 do 31.12.2020 pUsobila na pozici predsedkyné spravni rady.



Clen dozoréi rady: Gabriela Zarembova (1.1.2021do 31.12. 2021)

narozen: 26. 3.1980
vzdélani: stfredoskolske

V oboru realit zacCala pracovat v roce 1997, kdy Martin Zaremba zaloZil Realitni kancelafr STING, s.r.o. Po
celou dobu rozvoje Realitni a investicni skupiny STING se pohybuje v problematice zprostredkovani, ale
takeé vyporadani nakupu a prodeje nemovitosti. Od roku 2020 dozoruje vyporadani a reporting pujcek ve
spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r. 0., kde pUsobi jako ¢lenka dozorcirady.

Dozorc¢i rada dohliZi na rfadny vykon €innosti Fondu, jakoZ i provadi dalSi ¢innosti stanovené obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy. Do pdsobnosti dozorc&i rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji
zakon svéruje do plusobnosti valné hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem
svéruji do plsobnosti ¢lena pfedstavenstva &i jiného organu Fondu.

Dozorcirada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni u¢etni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty a predklada valné hromadé sve vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni u¢etni zavérky a konsolidovane uéetni
zavérky, pfip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirl prijatych
k obchodovani na evropskéem regulovanem trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.
Dozor¢i rada se sklada z minimalné jednoho a maximalné ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou. O

presném poctu ¢lent dozordéi rady rozhodne valna hromada pfi jejich volbé. Dozorci rada nezfidila Zadny
poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozor¢i rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend. K prijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lent dozoréi rady. Kazdy ¢len dozorci
rady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasl je rozhoduijici hlas predsedy dozordi rady.

Radna zasedani dozoréi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla
Sestkrat za rok. V pfipadé, Ze dozorci rada neni svolana po dobu del$i nez dva mésice, mUze o jeji svolani
pozadat predsedu kterykoli jeji Clen, ato s pofadem jednani, ktery urCi. Predseda dozorcirady svola dozorcCi
radu take tehdy, pozada-li o to Clen predstavenstva, a to s pofadem jednani, ktery Clen predstavenstva
urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doru¢eni Zadosti, mdze ji svolat sém ¢len predstavenstva.

1.4.VYBOR PRO AUDIT FONDU

Predsedkyné vyboru pro audit:  Ing. Dagmar KuliSova (den vzniku funkce: 28.12. 2015)
narozena: 13. 4. 1976
vzdélani: vysokoskolske

Svou profesni praxi zapocCala v roce 1997 jako hlavni ucetni v Realitni kancelar STING, s. r. 0. Po studiu na
vysokeé skole ekonomické od roku 2005 pusobila na pozici ekonomického manazera spolec¢nosti. Vletech
2012 az 2020 pusobila na pozici ekonoma pro Realitni a investi¢ni skupinu STING.



Clenka vyboru pro audit: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (den vzniku funkce: 28.12. 2015)
narozena: 31.10.1978
vzdeélani: vysokoskolské

Clenka vyboru pro audit: Gabriela Kropova (den vzniku funkce: 28.12. 2015)
narozena: 6. 9. 1971
vzdélani: stredoskolské
Po ekonomickych studiich zahajila svou ucetni a ekonomickou praxi ve spoleCnosti Tfinecke zelezarny, a.
s.aRoulex, s.r. 0. Do spole¢nosti Realitni kancelaf STING, s. r. 0. nastoupila jako hlavni u¢etni v roce 2006,
kde od roku 2009 zastreSuje spolupraci s auditory pro celou Realitni a investicni skupinu STING.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o
ucetnictvi zfidil ke dni 28. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitrni
kontroly, systému fizeni rizik, u€innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup
sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k
zajisténi integrity systémud ucéetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu
organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odivodni.

Vybor pro audit se sklada ze tfi ¢lenl, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro
audit splnilizakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovene ust. § 44 Zakona o auditorech.
Na svem prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho Clenoveé zvolili za predsedkyni Ing. Dagmar KuliSovou.
Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pritomnych ¢lent vyboru pro audit. Kazdy ¢len
vyboru pro audit ma jeden hlas. Vybor pro audit nezfidil zadny poradni organ, vybor i komisi.

Vsichni ¢lenoveé auditniho vyboru byli znovu zvoleni do svych funkci na obdobi dalSich 5 let dne 28.12. 2020.

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU

Fond ve vztahu k Clenovi pfedstavenstva, dozorciradé a vyboru pro audit neuplatiuje zadnou specifickou
politiku rozmanitosti. Dlvodem je pfedevsim skute¢nost, Ze volba téchto organu je v plsobnosti valné
hromady Fondu, procez toto rozhodnuti nemlZe Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k
dodrZovani zasad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami,
jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.



1.6. DCERINE SPOLECNOSTI

KREDIT FINANCE, S.R.O.

Sidlo: 1. méje 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61

Velikost majetkové Ucasti

a hlasovacich prav: 100 %

Statutarni organ Martin Zaremba (den vzniku funkce: 10. 11. 2014)

narozen: 18.12.1974
bytem: Vendryné 39, PSC 739 94
Funkce jednatel
ZpUsob jednani jednatel jedna za spolecnost v plném rozsahu samostatné

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKUM VE VZTAHU
K PROCESU VYKAZNICTVi

Fond na zakladé ust. § 23a Zakona o ucetnictvi pouzil mezinarodni u€etni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé
vSeobecné zavaznych pravnich predpisl upraveno rovnéz soustavou vnitinich predpist a metodickych
postupd, pIné respektujicich obecné zavazné ucetni predpisy a standardy.

Pristup do ucetniho systému Fondu je pFisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady
jsou uc¢tovany po predchozim radném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zpUsob schvalovani je
upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a provadéni obchodnich
transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zplUsob uhrad zamezuje
potencionalni moznosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavfeni obchodniho vztahu, zauctovala
Z ného vyplyvaijici uCetni operace a soucCasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - interné,
prostrednictvim Fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje
rocni uCetnizaverku Fondu. Interni kontrola v ramcikontrolniho afidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti
vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napf. kontrola zauctovaného
stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢ty oci apod.), v ramci, kterych je
proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

3. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitinich predpist schvalenych statutarnim organem Fondu. Tyto vnitini predpisy
vychazeji z poZzadavkl stanovenych v§eobecné zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist
Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovany a jsou predkladany CNB. RovnéZ podléhaji interni kontrole
Compliance a vnitfnino auditu. Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. organizacnifad, ktery je zakladni normou
fizeni a spravy Fondu.



OSTATNi VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1.OSTATNi VEDOUCIi OSOBY

Mimo Clena predstavenstva maji funkci vedouci osoby ve Fondu nize uvedené osoby:

generalnireditelka Marie Szlauerova (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
povérena fizenim rizik narozena 26. 4.1978

vzdélani: stredoskolské
Generalni Feditel disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 ve spolecnosti Realitni kancelar STING, s. r. 0., kde od roku 2003
pUsobila na pozici regionalniho manazera. Od roku 2008 byla feditelkou ve spolecnosti KREDIT FINANCE, s.
r. 0. Od roku 2013 zastava funkci manazerky fizeni rizik Realitni a investicni skupiny STING.

4.2, PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazZer Martin Zaremba (viz vy3e)
narozen: 18.12. 1974
vzdélani: stfedoskolske

5.  OSOBY S RiDICi PRAVOMOCI

Statutarni organ
Clen pfedstavenstva: Martin Zaremba (0d 1.1.2021do 31.12.2021)

Kontrolni organ

Predsedkyné dozorci rady: Ing. Taténa Cieslarova, FCCA (0d 2.11.2015 do 31.12. 2021)
Clen dozor¢irady: Gabriela Zarembova (0d 1.1.2020 do 31.12.2021)
Generalni feditelka: Marie Szlauerova (0d2.11.2015)

6. UDAJE OPENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH A PRINCIPECH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovnikl Fondu nalezi do pdsobnosti statutarnino organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji Cinnost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je
vzdy upravena i jejich odména vCetné vSech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto
smlouvy v€etné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zasadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uverejiiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s §121p ZPKT také vyhotovuje
a uverejiuje na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.
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UDAJE OPOCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU VMAJETKU STATUTARNIHO ClI
KONTROLNIHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Martin Zaremba jako Clen pfedstavenstva drzel ve svém vlastnictvi celkem 1960 zakladatelskych akciia 12
040 investicnich akcii tf. A Fondu. Generalni feditelka Marie Szlauerova drzela ve svem vlastnictvi 1400
investi¢nich akcii tf. B Fondu. V majetku ostatnich ¢lent dozor¢i rady nejsou zadné cenné papiry Fondul.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investi¢ni
nastroje, jejichz smluvnimi stranami by byli Clenové statutarniho nebo kontrolniho organu Fondu nebo
které by byly uzavfeny ve prospéch téchto osob.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papiru:

a) zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jenoz vyse
je téz uvadéna v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 2 100 tis. K¢ a je rozdélen na 2
100 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spole€¢nosti
jsou vydany jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny zné&jici na jméno akcionéafe, a nejsou pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u
zakladatelskych akcii urCi podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se Fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a
dalSimi pravnimi predpisy a upravou v oddile II. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni Fondu, na jeho zisku a na
likvidaénim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zUstatku vznika
pouze z hospodarfeni Fondu s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni Cinnosti Fondu, resp. neni zafazen
do zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon
jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem Cclena predstavenstva. Se
zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucCet spoleCnosti, ani zadné jine
zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionafl Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uUschovu. Fond
prostifednictvim svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci maijiteld zakladatelskych akcii v
seznamu akcionard.

b) investiéni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti.
InvestiCni akcie predstavuji stejné podily na fondovem kapitalu Investicni Casti Fondu. Investicni akcie jsou
vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investiCni akcie jsou vydany jako
zaknihované cenné papiry zngjici na jméno investora.

Fond vydava dvé tfidy investiCnich akcii, investiCni akcie tf. A a investiCni akcie tf. B. InvestiCni akcie tf. B
jsou od 7. 11. 2017 pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s.,
akcie tfidy A byly dne 8.12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyfazeny. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

"



Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investiCnimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem z
investiéni ¢innosti Fondu a na likvida¢nim zdstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi
akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich viastnika na ucet Investi¢ni ¢asti Fondu.
Investicni akcie odkoupenim zanikaji. S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon
nestanovi jinak. Obsah jednotlivych prav spojenych s investicnimi akciemi je stanoven odliSné pro
jednotlivé tfidy investicnich akcii, jak je uvedeno v kap. 5 Investicni prilohy Statutu.

Evidence investic¢nich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT.
Centralni evidenci emise vede Centralni depozitar cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drzeni
jednotlivychinvestord jsou tak evidovany na jejich majetkovych uétech vlastnikd cennych papirQ. Investofi
jsou povinni sdélovat u¢astniku Centralnino depozitafe cennych papirQ, a. s., u néhoz maji veden svij
majetkovy uUcet, veSkere zmény ve svych identifikaCnich udajich.

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Celkova Castka uCtovana ze strany auditora za audit uCetni zavérky a vyroCni zpravy za bézne ucetni
obdobi byla dle smlouvy 198 tis. KC. Dale audit uctoval sluzby za audit zahajovaci rozvahy ve vySsi 98 tis. KC.
Celkem tedy odména auditora za Ucetni obdobi Cinila 296 tis. K&. Zadné dalsi sluzby a Uplaty auditorovi
uvedena odména neobsahuije.

10. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatnuje ani nedeklaruje Zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku
vyplaceného akcionarim a zisku zadrZzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

V U&etnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena Zzadna dividenda. V nasledujicim obdobi Fond
nema v planu vyplacet dividendy.

1. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCI RIiZENi

V U&etnim obdobi neprobihala Zadna soudni ani rozhodgi Fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti
méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.

12.  STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Fond

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucCetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni
zpravy.

Cenné papiry vydavane Fondem:
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a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusoveé akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovanem zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Ucetniho obdobi: 2 100 ks
Pocet akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelskée akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovanem trhu.

b) Druh: Investi¢ni akcie
Trida A - ISIN: CZ0008041803
Forma: Kusoveé akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetnino obdobi: 12 900 ks
Poget akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investic¢ni akcie tfidy A byly pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu v obdobi od
8.1.2016 do 8. 12. 2017.

c) Druh: Investicni akcie
Trida B - ISIN: CZ0008042876
Forma: Kusoveé akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi: 36 600 ks
Pocet akcii vydanych v Ucetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v U&etnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investicni akcie tfidy B byly prijaty k obchodovani na regulovaném trhuod 7. 11.
2017.

Ostatni skutec¢nosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho
dcefinych spole¢nosti: O

Castka vdech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papirll nebo cennych papirli s
opcnimi listy, s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodnem dni nenastaly Zadne skutecnosti, které by mély vliv na poCet akcii.
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Dcefriné spole¢nosti:

KREDIT FINANCE, s.r.o.

Zakladni kapital: 20 000 tis. KE
Vlastni kapitél: 49 573 tis. K¢

13. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem ¢lena predstavenstva. Clen
predstavenstva udéli souhlas spfevodem pisemné na zadost akcionafe v pfipadg, kdy nabyvatel
zakladatelskych akcii spliuje veSkeré pozadavky na osobu akcionafe spolecnosti jako fondu
kvalifikovanych investor(, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez
zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi stavajicimi
akcionari je vydavan neprodlené bez potfeby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo pfechodu vlastnického
prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond
0 zméné vlastnika. K u¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi
Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji pfedlozeni administratorovi Fondu.
Hodla-li néktery z vlastnik zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelskeé akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim prfedkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (prevodce) predchozi souhlas ¢lena predstavenstva
Fondu k takovému pfevodu, a to v pisemné formé. Clen predstavenstva vyda souhlas s pfevodem za
situace, kdy nabyvatel investiCnich akcii Fondu splfiuje veSkere pozadavky na osobu investora do Fondu,
coby fondu kvalifikovanych investorl stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, a to bez zbytecneho odkladu po jeho kontrole. Souhlas s prevodem investicnich akcii Fondu mezi
stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investicnich
akcii se nevztahuje na investicni akcie, ktere byly prijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel
povinen bez zbytec¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u€innosti pfevodu akcie v podobé
listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusne
akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investiCnich akcii nebyl
kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovemu nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF

neprihlizi.
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14. AKCIONARSKE STRUKTURY FONDU

Fond
Struktura akcionafl ke Dni ocenéni (zakladatelske akcie)

Podil na Podil na

V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnicke osoby celkem 6,67 6,67
Fyzickeé osoby celkem 95,58 93,33
Zz toho Realitni kancelaf STING, s.r. 0., ICO: 25842625 6,67 6,67
z toho Martin Zaremba, narozen: 18.12. 1974 95,58 98,58

15. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vysSe uvedenych drunhl cennych papirl zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim
z investicni ¢innosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim hlasovaciho préava,
které je stémito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investiCnimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investicnimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadég, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zZméneé prav spojenych s ur€itym druhem investic¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investicnich akcii;
c) dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionari, ktefi viastni zakladatelske akcie. V
takoveém pfipadé je s investiCnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH
PRAV

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by souc¢asné mohly mit za
nasledek snizeni pfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo sniZzeni hlasovacich prav.
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18. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANi CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU
STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lenl statutarnino organu a zménu
stanov Fondu.

Cleny statutarnino organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O doplnovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na
zakladé protinavrhi akcionard, resp. investorl u¢astnicich se valné hromady nebo na navrh dozor¢i rady,
pokud valnou hromadu svolava dozorci rada a navrhuje potfebna opatreni.

19.  ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho ani kontrolnino organu podle zakona
upravujicino pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.

V plsobnosti ¢lena predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit Cinnost Fondu a zabezpecCovat jeho obchodni vedeni,
) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecCovat fadné vedeni u€etnictvi Fondu,
)

predkladat valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popripadé i
mezitimni ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e)  svolavatvalnou hromadu,

f) vyhotovovat nejmeéné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu
a stavu jeho majetku,

o)) vyhotovovat dal$i zpravy emitenta cennych papird pfijatych kobchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajiStovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li 0 zménu pfimo vyvolanou zménou
pravni upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera logicky vyplyva z
obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;

Dozorcirada dale dle stanov Fondu:
a) pfezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni uCetni zavérku a
navrh narozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé sve vyjadreni;

b) predklada valneé hromadé navrhy na urCeni auditora k ovéfeni uCetni zavérky a konsolidovane
ucetni zaveérky, pfip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirt
pfijatych k obchodovani na evropskem regulovanem trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny
pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreneho podfondu;
d)  navrhuje zmény statutu Fondu.

Do pUsobnosti dozoréi rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti
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valné hromady, nebo ledaze ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéfuji do pdsobnosti
Clena pfedstavenstva Ci jiného organu spolecnosti.

20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzaviel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou uc€innosti, zméni se
nebo zaniknou v pripadé zmény ovladani Fondu v dUsledku nabidky prevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENi JEJICH
FUNKCE

Fond neuzavrel se Cleny statutarnino organu nebo se zaméstnanci Zzadné smlouvy, kterymi by byl zavazan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Dle stanov Cl. 8-10 a investicni pfilohy statutu Fondu €asti V. u€innych ke Dni ocenéni Fond vydava dva
druhy investi¢nich akcii rozdélenych do tfid A a B. Fond umoznil svym zaméstnancim, spolupracovnikim
a clendim statutarniho a kontrolnino organu nabyvat investi¢ni akcie tfidy B nesouci vy$si miru zhodnoceni.
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Prehled o podnikatelske Cinnosti, stavu
majetku investicniho fondu
a majetkovych ucasti

STING investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se sidlem 1.
Fond maje 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61 obchodni spoleénost zapsana v obchodnim
rejstriku vedenem Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

1. PREHLED PODNIKANi

Fond v ramci své podnikatelské ¢innosti investuje jednak do nemovitosti za U¢elem jejich pronajmu (napf.
bytové domy, komeréni objekty atp.), a jednak do nemovitosti za ucelem nalezeni vhodné prilezitosti
k prodeji, popf. za u¢elem zhodnoceni (napf. rekonstrukce, vystavba atp.) a nasledného prodeje. BEnem
Ucetniho obdobi ¢inil objem pfijatého najemného 37 451 tis. K& (v roce 2020 ¢inil 30 330 tis. K&) a obchodni
marze z prodeje nemovitosti ¢inila 52 111 tis. K& (v roce 2020 ¢inila 39 018 tis. K&).

Relevantnim trhem pro nakup a prodej obratkovych nemovitosti je rezidenéni trh v CR, kde Fond nakupuje
zejm. byty v osobnim vlastnictvi, rodinne domy, pozemky pro prodej nebo pro vystavbu a bytove domy, v
oblasti investic do nemovitosti za u¢elem vynosu z najmu jde o bytové domy i nemovitosti s bytovymi i
nebytovymi prostory. Vynosoveé nemovitosti jsou soustfedény na uzemi Moravy, zejm. Severni Moravy;
nemovitosti pofizované za Ugelem dal$iho prodeje se nachazeji rovhomérné na Uzemi CR s vyjimkou
regionu Zapadnich Cech.

B&hem Ugetniho obdobi Fond nezavadél nové produkty ani sluzby. Fond neni pfi své ¢innosti vyznamné
zavisly na patentech ¢i licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo novych ¢i
regulovanych postupech.

Investicni cil a strategie

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investovani pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiZ majici formu véci
nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem uc¢asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trhl. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem ochrany
investord.

1.1 Druhy majetkovych hodnot

Fond ma v umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty sveho investicnino majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spole¢nosti. Dal$i podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond mdze investovat, jsou
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akcie, podily a jiné formy ucasti na pravnickych osobach (v projektovych spolecnostech - zvlastnich
ucelovych spole¢nostech - SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejSimi
majetkovymi hodnotami, do nichZ Fond investuje, jsou movité véci a investicni nastroje ve smyslu
ustanoveni§ 3 odst. 1 ZPKT, napf. investicni cenne papiry, cenné papiry kolektivniho investovani i nastroje
penézniho trhu.

Nemovité véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni
Uprava, samostatné stojici kliny a garaze apod.), souvisejici movité véci a pfipadné vyvolané investice
(inzenyrske sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemkU uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komerénich objektu;

e pozemkU uréenych ke zhodnoceni formou zmény ucelu uZivani pozemku a
naslednému prodej;

e pozemkU provozovanych jako parkovisté;

e pozemkU uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;
e rezidenc¢nich projektl a domu;

e prmyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplexu a jinych rekreacnich objektu;
e logistickych parkd;

e multifunkénich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku Fondu Ize nabyt nemovitost za u¢elem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zpUsobila
pfifadnéem hospodareni prinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalSiho prodeje,
je-li tato nemovitost zpUsobila pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond mUze téz nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za u¢elem dal$iho zhodnoceni nemovitosti ve
svem majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vzdy realizovana na
ucet Fondu tfeti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pri vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku Fondu se zohlednuje zejména poloha
nabyvanych nemovitostiv oblastech Ceské republiky, kde Ize ddvodné pfedpokladat, Ze v kratkodobém
nebo stfednédobem horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Uc¢asti na spolec¢nostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni
spoleé¢nost®). Tyto spoleCnosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spoleé¢nosti
zfizovanych za uCelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace
rizik.

Akcie, podily, resp. jine formy ucasti na spolecnostech, ktere se zaméruji na:
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e vyrobu elektrické energie ¢i tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci
kogenerace (spole¢na vyroba elektrickeé energie a tepla) apod.;

e poskytovanizapUjcek ¢i uvérl fyzickym a pravnickym osobam;
e spravunemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provadéni stavebni Cinnosti;

e provozovanirealitni Cinnosti;

e vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem uc¢asti na nemovitostnich spole¢nostech
nebo obchodnich spolecnostech zamérenych na vySe uvedené oblasti.
Porizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jine formy ucasti v takovych spolec¢nostech, kde Ize v
budoucnosti ocekavat nadprimérneé zhodnoceni investice.

PFi investovani do akcii, podild, resp. jinych forem u€asti v obchodnich spole¢nostech bude Fond
zohledfovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi souCasném respektovani pravidel
obezretnosti a pravidel pro omezovanirizik.

Majetek nabyty pfi uskutecnovani procesu premény obchodnich spoleCnosti

Fond, ma moznost uskutecnit:

e proces premény, v niZ budou Fond a obchodni spoleCnost Investicni pfilohy zuCastnénymi
spolecnostmi, a to v souladu s pfislusnymi zviastnimi pravnimi pfedpisy;

e prevzeti jméni obchodni spole¢nosti, kdy u¢ast Fondu maze presahovat 90% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude ucCast v takovéto spoleCnosti
predstavuijici alespon 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady
Fondu mUze dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Movite véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond mUze nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a
slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napriklad
nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov v€etné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni,
vypocetni technika nebo strojni zafizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.

Movite véci, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond dale mUZe nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za
predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investicni Ci rizikovy profil
Fondu a neni-li vylouCena, resp. vazné ohrozena jejich likvidita.

Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond mUzZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa tfeti osoby za ucelem splaceni prijatého bankovnino nebo
mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je radne vymezeni podminek jeho
uplatnéni a skuteCnost, ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béznou trzni praxi v
misté a Case obvyklou.

Poskytovani uvérd a zapUjcek
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Poskytovani uvér a zapUjcek Fondem je mozneé za predpokladu, Zze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.

Pohledavky z obchodniho styku a uvérove pohledavky

Fond mUZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodneé, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky budou
zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené kriziku jejich vymozeni.
Fond mUZe nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu
na skutec¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské republice ¢&i v zahraniéi. Fond miize
své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatiZit zastavnim pravem tfeti osoby, a to za pfedpokladu
zachovani celkové ekonomicke vyhodnosti takove operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni
praxi v misté a Case obvyklou.

Prava k nenmotnym statkdim, tj. zejm.:

a)

f)

Ochranné znamky - kterymi se rozumi jakékoli oznaCeni schopné grafického znazornéni,
zejmena slova, vcetné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho
obal, pokud je toto znaceni zpUsobilé odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkl nebo
sluZeb jiné osoby.

Primyslové vzory - kterymi se rozumi vnéjsi Uprava vyrobku. Ta je plosna nebo prostorova a
spocCiva zejmena ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v uspofadani barev Ci kombinaci
téchto znaka.

Uzitne vzory - se povazuje technicke feSeni, které je nove, presahuje ramec pouhé odborne
dovednosti a je primysloveé vyuzitelné.

Vynalezy - se povazuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétoveho
stavu techniky zcela novou mySlenku, jez skytd upiné nové moznosti nebo vylepsSuje soucasny
stav.

Vyrobné technické dokumentace - kterymi se rozumi souhrn podkladl zpracovanych s cilem
realizovat technickou myslenku (napf. vyrobek, technickeé dilo, zafizeni apod.).

Projektove dokumentace k nemovitostnim projektim - kterymi se rozumi souhrn podkladd a prav
k realizaci nemovitostnich developerskych projektd.

Fond mUZe poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statklim v majetku Fondu k jejich uzivani tfetim
osobam.

Doplikova aktiva

Fond mUze investovat do nasledujicich slozek dopliikovych aktiv:

dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry pfedstavuijici pravo na splaceni dluzné Castky, vydavané
staty nebo obchodnimi spole¢nostmi;

tuzemske akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tzemi Ceske republiky;
zahranicni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tzemi Ceskeé republiky;
cenné papiry investicnich fondu;

nastroje penézniho trhu.

Likvidni aktiva
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Likvidni ¢ast majetku Fondu mizZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e vkladl, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se Ih(tou splatnosti
nejdeéle jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahranicnich bank nebo zahranicnich
bank, jeZ dodrZuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych spoleCenstvi nebo pravidla, ktera
CNB povaZuje za rovnocenna;

e dodvoustrannych uvérovych vztahl meziFondem (jako uvérujicim) a spole¢nostiRealitni kancelar
STING, s.r.o. (jako uvérovanym a ¢lenem ekonomicky spjaté skupiny) nesoucich Fondu predem
stanoveny urokovy vynos, a to formou tzv. realneho cash-poolingu umoznujicino Fondu volné
nakladani s poskytnutymi prostiedky, pficemz maximalni vySe timto zplsobem zhodnocovaného
likvidniho investi¢niho majetku Fondu muize dosahovat az 15 % celkové hodnoty investi¢niho
majetku Fondu.

2. INVESTICNi NEMOVITOSTI

Vynosové nemovitosti

Ke Dni ocenéni, stejné jako vroce 2020, Fond ve svém majetku eviduje 14 nemovitosti pofizenych za
ucelem vynosUl z najma (dale jen “vynosové nemovitosti”). Celkova hodnota dle znaleckého posudku ¢ini
ke Dni ocenéni 559 850 tis. K& (v roce 2020 ¢inila 399 350 tis. K&).

Vroce 2020 Fond pofidil obchodni podil ve spolecnosti STING Hotel Trinec s.r.o. K1.10. 2021 doSlo na
zakladé projektu pfemény ze dne 24. 5. 2021 ke slouceni spolecnosti STING Hotel Tfinec s.r.o. s Fondem, a
to krozhodnému dni 1. 1. 2021. V souvislosti s touto fuzi Fond nabyl novou nemovitost, a to Bytovy ddm
Tfinec.

U nékolika vynosovych nemovitosti dochazelo v roce 2021 ktechnickému zhodnoceni formou
rekonstrukce. V prlbéhu roku 2021 nedoslo k vyfazeni zadné vynosove nemovitosti, at jiz formou prodeje
nebo prefazenim mezi obratkove nemovitosti. DoSlo pouze k pfifazeni Bytového domu Tfinec mezi
vynosove nemovitosti, ktery se stal soucasti téchto nemovitosti na zakladé fuze.

Provoz a rekonstrukce vSech nemovitosti v portfolio Fondu jsou zabezpeCovany v souladu s prislusnymi
pravnimi pfedpisy a nemaji vyznamny negativni dopad na Zivotni prostredi.

Vybrané vynosové nemovitosti v portfolio Fondu jsou zastaveny za poskytnuté bankovni uvéry.

Obratkove nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond eviduje 85 (v roce 2020 evidoval 62) nemovitosti pofizenych za ucelem nasledného
prodeje, mezikteré patfi pfevazné bytove domy, byty, rodinné domy a stavebni pozemky, ktere jsou urCeny
k prodeji bud’ po provedeni stavebnich uprav, anebo bez nich. Celkova hodnota téchto nemovitosti dle
znaleckého posudku ke Dni ocenéni ¢ini 323 897 tis. K& (v roce 2020 ¢inila 178 608 tis. K&).

Ke dni ocenéni Fond dale eviduje nemovitosti uréené pro vystavbu (development), z toho 2 hrubé stavby
rodinnych domd a stavebni pozemek uréeny kvystavbé rodinného domu. Vroce 2021 Fond zahajil
developersky projekt Chlumec, ktery predstavuje pfipravu cca 50 parcel vCetné zhotovenych
inzenyrskych siti pro prodej v nasledujicim obdobi roku 2022 a 2023. Hodnota nemovitosti urCenych pro
vystavbu dle znaleckeho posudku je 86 970 tis. KC.
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CINNOST FONDU V UCETNiIM OBDOBI

Vynosové nemovitosti

V prabéhu Ugetniho obdobi Fond neinvestoval do koupé Zadné vynosové nemovitosti, nybrz se zaméFil na
technické zhodnocovani (rekonstrukce) stavajicino portfolia téchto nemovitosti. Doslo vSak k fuzi
spole¢nosti STING Hotel Tfinec s.r.o. sFondem. VUg&etnim obdobi byly dokon&eny investicni akce
v hodnoté 9 202 tis. K¢, vySe dosud nedokoncenych rekonstrukci dosahla k 31. 12. 2021 hodnoty 6 064 tis.
KE.

Na nemovitosti Obchodni ddm MOND v TFinci, kterd ma v portfoliu vynosovych nemovitosti ke dni ocenéni
hodnotu podle znaleckého posudku 112 000 tis. K&, pokraGovaly béhem celého roku 2021 pribézné
rekonstrukce vybranych objektl v celkové hodnoté 3 941 tis. K& (7 771 tis. K& vroce 2020). Fond bude v
téchto rekonstrukcich pokracovat take v pristim roce. Vynosy z najm0 této nemovitosti nejsou z divodu
fazovani probihajicich planovanych rekonstrukci vyrazné dotCeny. Fond financoval provedené
rekonstrukce z vlastnich zdrojd.

Na nemovitosti Komeréni dim TUZEX v Ostravé, jejiz znalecka cena ke Dni ocenéni dosahla vyse 113 200
tis. K&, doslo b&hem roku 2021 k rekonstrukcim v hodnoté 1406 tis. K& Nemovitost Ceskobratrska,
ocenéna na 29 000 tis., proSla vroce 2021 rekonstrukci, kterd byla v hodnoté 1432 tis. KE. Obé tyto
rekonstrukce (rekonstrukce Komeréniho domu TUZEX, rekonstrukce nemovitosti Ceskobratrska) byly
financovany fondem a z vlastnich zdrojd.

V unoru 2019 Fond poridil v Opavé, ¢asti Pfedmésti, pramyslovy areal zastavény osmi budovami, které jsou
najemniky vyuzivany zejm. ke skladovacim u¢ellim, popf. pro obchod nebo poskytovani sluzeb. Celkova
hodnota investice byla 54 082 tis. K&, pficemz nékteré objekty si v roce 2020 vyzadaly rekonstrukci pro
zajisténi pIné kapacity obsazenosti. S dalSimi Upravami se pocita i v budoucim obdobi. VySe pfijatého
najemného dosahla v roce 2021 hodnoty 6 463 tis. KE (v roce 2020 hodnoty 4 907 tis. K&). Akvizice této
nemovitosti byla Caste¢né financovana dlouhodobym bankovnim uvérem.

V prosinci 2019 Fond poridil polyfunkeni objekt s byty v TFinci, Cast Staré Mésto. Hodnota investice byla 14
263 tis. KE. Nemovitost byla plné obsazena, s ohledem na datum nabyti viastnictvi pfesla prava z najmd na
Fond od ledna 2020. Akvizice této nemovitosti byla c¢astecné financovana dlouhodobym bankovnim
uvérem, ktery byl nacerpan v roce 2020. Vyse prijatého najemného v roce 2021 ¢inila 1415 tis. K& (v roce
20201003 tis. K¢).

Obratkove nemovitosti

Fond b&hem U&etniho obdobinadale investoval do nemovitosti pofizenych za u¢elem nasledného prodeje.
Stav porizenych nemovitosti k 31. 12. 2021 byl 85 (v roce 2020 bylo pofizeno 82) nemovitosti v celkove
pofizovaci hodnoté 281056 tis. K& (v roce 2020 v hodnoté 133 123 tis. K&). Znalecka hodnota nemovitosti
vroce 2021 je 425797 tis. KC. Béhem roku 2020 a zacCatkem roku 2021 Fond investoval prevazné do
nemovitosti bez nasledné rekonstrukce, pricemz tento trend se v druhé poloviné roku 2021 vyrazné obratil
smérem k nakupl nemovitosti uréenych k rekonstrukci. Vybrané obratkové nemovitosti jsou pouzity jako
zastava u banky pro ucely kratkodobeho revolvingoveho uvéru.

Fond v souvislosti s investicemi do nemovitosti nema ke Dni ocenéni budouci investice, k nimz by se pevné
zavazal.
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Obchodni podily
Fond na konci Ucetniho obdobi roku 2020 investoval do pofizeni obchodniho podilu v dcefiné spolecnosti
STING Hotel Trinec s.r.o., ktera se zabyva poskytovanim dlounodobych najmd ve vlastni nemovitosti

v Tfinci. Tato s fondem zfuzovala na zaCatku roku 2021.

DalSi spolecnosti, v niz ma Fond majetkovou ucast, je spolecnost KREDIT FINANCE, s.r.o., ktera pokraCovala
ve své bézné provozni ¢innosti poskytovani produktd v ramci spotfebitelského Uvéru, a zhodnocovaly se
tak penézni prostredky investord Fondu.

3.1. HOSPODARENi FONDU

Vérny a vycerpavaijici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna Ucetni zavérka sestavena za Ucetni
obdobi a priloha k ucetni zavérce, v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF uCetné a majetkové majetek
a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti (dale jen ,investiéni éast Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen
,neinvesti¢ni ¢ast Fondu*). Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze v drZzeni zapisovaného
zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelske akcie. K investicni ¢asti Fondu, Fond
vydava investicni akcie.

Hospodafeni neinvestiéni ¢asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve
vySinula, nebot od 1. 1. 2018 jsou veskere naklady a vynosy Fondu pfifazovany investi¢ni ¢asti Fondu.

Hospodafeni investicni ¢asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobi vykazanym kladnym hospodafskym
vysledkem ve vySi 58 375 tis. KC, a to zejmena vlivem vysSich trzeb z najemneho a souvisejicich sluZzeb kde
za obdobi roku 2021 pfipada 32 976 tis. K. DalSim vyznamnym vlivem na dosazeny vysledek mél i zisk
Z prodeje zasob obratkovych nemovitosti, za obdobi 2021 ve vysi 25 399 tis. KE.

Obchodni marze z prodeje obratkovych nemovitosti, ktera je vypocCtena jako rozdil mezi prodejni cenou
téchto nemovitosti a jejich pofizovaci cenou véetné prip. nakladd na rekonstrukci a vSech nakladd
souvisejicich s jejich prodejem, dosahla v roce 2021 vyse 52111 tis K& (v roce 2020 cinila 39 018 tis. K¢&).
Vroce 2021 Fond prodal celkem 132 obratkovych nemovitosti a 113 nemovitosti v roce pfedchozim. Hruba
obchodni marze na jeden obchodni pfipad v roce 2021 ¢inila na 356 tis. K& (345 tis. K& v roce 2020), tj.
narust o 3,2 %, a to zejm. z divodu narustu poc¢tu rekonstrukci.

Vynosy z najmu ¢inily 37 451tis. K&, v roce 2020 byla jejich hodnota 30 330 tis. K&. Divodem nardstu o 7 030
tis. K¢ (23,18 %) byly zejména nove najmy z nemovitosti BD TFinec ve vysi 3 553 tis. K. Dalsi narlst vynosu
z najm0 evidujeme u nemovitost CSAD Sviadnov pofizené v roce 2020. Zde je za rok 2021 narust o 540 tis.
K&. Obchodni ddm MOND generoval narust o 815 tis. K&, dale nemovitost Opava 517 tis. K& a nemovitost
Havifov 367 tis. KC.

Nejvyznamnéjsimi nakladovymi polozkami Fondu nadale zUstavaji naklady na zprostfedkovani nakupu a
prodeje investic, facility sluzby, spravni naklady na administraci Fondu, sluzby depozitafe a uroky z
pofizenych uvéra.

Hospodareni spoleCnosti, vnichz ma Fond majetkovou ucast, tj. spoleCnosti KREDIT FINANCE, s.r.o.
skongilo v U&etnim obdobi takto: spolecnost dosahla zisku 704 tis. K&
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3.2. STAVMAJETKU A ZAVAZKU FONDU

Hodnota celkovych aktiv Fondu mezirocné vzrostla o 44 % (tj. 0 326 864 tis. K&). Rist hodnoty aktiv byl
zpUsoben technickym zhodnocenim investi¢nino majetku véetné jeho precenéni. Konkrétné u
Vynosovych nemovitosti doslo k narustu o 160 643 tis., u obratkovych nemovitosti doSlo k narustu o
158 865 tis. a u nemovitosti pro development narlst o 86 883 tis. Podil v ovladanych osobach se snizil o
44750 tis.

Struktura aktiv
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Fond evidoval ke dni Ocenéni v zasobach 85 rychloobratkovych nemovitosti v realne hodnoté 318 151 tis.
K&, po snizeni o naklady na budouci prodej (v roce pfedchozim 82 rychloobratkovych nemovitosti v realné
hodnoté 159 286tis. K&). Ddvodem narustu zasob jen o 3 nemovitosti je vysoka poptavka po rezidenénich
nemovitostech nad jejich nabidkou na realitnim trhu v ramci celé CR, a to zejm. u byt po rekonstrukci.
Pricemz prileZitosti k nakupu vhodnych nemovitosti jsou na trhu vyrazné omezeny.

Majetek Fondu je financovan z 66,58 % vlastnimi zdroji, a to zejména hospodarskym vysledkem (z 31,79
%). Z 21,74 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 10,08 % pak cizimi zdroji kratkodobymi
(zejména provoznim uUvérem poskytnutym k financovani obratkovych aktiv a kratkodobou cEasti
dlouhodobych zavazkl, a dale zavazky z obchodnich vztahd a ostatnimi pasivy).

Kategorie aktiv 31.12.2021 31.12.2020
Investicni majetek

Vynosove nemovitosti 561435107 400791790
Obrétkové nemovitosti 318150862 159286 336
Nemovitosti pro development 100046 002 13162 850
Podily v ovladanych osobach 50550000 95 300 000
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 20827582 34698118
Danové pohledavky 0 235780
Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva *) 5523178 34251166
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8505 820 6325977
Casoveé rozliseni aktiv 12261967 6384654
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*) Tato poloZka zahrnuje také pohledavku neinvesticni casti Fonau vaci investicni Casti Fonau. Zdstatek poloZky Cisté
pro investicni cast Fondu je 471 tis. KC.

Kategorie vlastniho kapitalu 31.12.2021 31.12.2020
Zakladni kapital 2100000 2100000
Ostatni nedélitelne fondy 1255072 1255072
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 30424649 30424649

Vlastni kapital predstavuje neinvesticni Cast Fondu a ke Dni ocenéni i ve srovnavacim obdobi zahrnuje
polozku zakladni kapital ve vySi 2 100 tis. K, ostatni nedélitelné fondy ve vySi 1255 tis. KC a nerozdéleny
zisk, ve vysi 30 425 tis. KE. Od 1. 1. 2018 jsou veskere naklady a vynosy Fondu pfifazeny investicni casti
Fondu, a proto se vySe vlastniho kapitalu neinvesticni Casti Fondu neméni.

Struktura vlastniho kapitalu
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Kategorie cizich zdrojt *) 31.12.2021 31.12.2020
Dlouhodobé pijcky a tvéry 92770393 108262814
Ostatni dlouhodobé zavazky 1213721 1475178
OdloZeny danovy zavazek 22943208 10838 250
Kratkodobé pujcky, kratkodoba ¢ast dlouhodobych uvérd 176661472 131867690
Kratkodobé finan¢ni instrumenty 0 1204972
Danove zavazky 1280762 922671
Rezervy 6516237 2 464993
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 57000568 30639732
Casové rozli$eni aktiv a pasiv 131605 266614
*) Veskeré cizi zavazky Fonadu jsou prifazeny investicni Easti Fondu. Fond nevykazuje Zaadné zavazky neinvesticni casti

Fonau.
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V rémci cizich zdrojU financovani Fond pfi své ¢innosti vyuziva zejm. Uvéry od bank. Dlouhodoba ¢ast uvérl
poskytnuta k financovani ctrnacti vynosovych nemovitosti Cini 92 770 tis. KC a je dopInéna jejich
kratkodobou Casti ve vySi 16 161 tis. K€ a provoznim revolvingovym uvérem ve vySi 160 000 tis. KC. Fond pfi
vyuziti zdrojU kapitalu neni omezen.

Cista aktiva pripadajici na investiéni akcie predstavuiji vyznamny zdroj kapitalu Fondu, a to zejména v
oblasti nerozdélenych ziskd ve vysi 685 003 tis. K¢, které Fond vpIné vysSi reinvestuje do svych
podnikatelskych aktivit. Hospodafsky vysledek daneho roku predstavuje zisk ve vysi 256 289 tis. KC.
Ostatni kapitalove fondy ve vySi 67 844 tis. KC jsou tvoreny zejmeéna emisi investi¢nich akcii tf. B ve vySi 36
600 tis. K€ a dale pak kapitalizaci zavazku pfi prfeménach ve vysi 31 244 tis. K.

Ke Dni ocenéni neexistuji Zadna omezeni vyuziti zdroju kapitalu, které by podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

CASHFLOW
Stav penéznich prostiedkd je ke Dni ocenéni o 2 180 tis vy$si nez byl ke konci minulého u¢etniho obdobi.
Vyznamny narUst penéznich prostfedkd v dUsledku narlstu zisku kompenzovala zména realné hodnoty na

zakladé ocenéni nemovitosti. Dale pokracuijici investice do technickeho zhodnoceni investicnino majetku
ve vySi 13 830 tis. KE.

U polozky kratkodobych finanénich zavazkd doslo k navyseni penéznich prostiedkl na vysi 40 259 tis. K¢,
ktery byl zplsoben nacerpanim kontokorentniho uvéru.

V kategorii  ostatnich kratkodobych zavazk( doslo knarlstu zavazkd o 7667 tis. K& vigCi
dodavatellm rekonstrukci obratkovych nemovitostia vici klientdim z titulu nevyplacenych kupnich cen za
nemovitosti pofizené v zavéru roku 2021.
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4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoz podnikani je regulovano zejména zakonem €.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
take ,ZISIF*) a dalSimi pravnimi pfedpisy. V roce 2021 nedoslo k zadnym novelizacim ZISIF. Od 1. 1. 2021 je
ucinna novela zakona €. 33/2020 Sb., kterou se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK"), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpisU. V souvislosti s touto novelou Fond od 1. 1. 2021 presel na
dualisticky systém vnitfniho fizeni a uspofadani organt Fondu.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceskeé republice.
CNB vykonavéa dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci,
stanovovani opatieni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady
vyznamnych pravnich pfedpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Viykon dohledu nad investic¢nimi
spoleCnostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy s potencialné vyznamnym systémovym dopadem.
Kontrolni ¢innost CNB je soustfedé&na do oblasti dodrzovani pravidel odborné pécée pfi spravé fondl a
nastaveni fidicich a kontrolnich systéemd.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory,
které vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo €i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJiCi OBDOBI

Na pocatku roku 2021 pretrvavala omezeni vyhlasena Viadou Ceské republiky v souvislosti s celosvétovou
pandemii nemoci Covid-19. Vedeni Fondu v pribéhu celého roku 2021 posuzovalo a vyhodnocovalo mozné
dopady opatfeni Vlady na ekonomickou ¢innost Fondu. Hospodarsky vysledek Fondu za rok 2021 ukazal, ze
pandemie neméla vyznamny vliv na jeho Cinnost a na predpoklad nepfetrziteho trvani Fondu.

Dopady situace vyvolané Covid-19 na odvétvi plisobeni Fondu a politické riziko

V dUsledku omezeni volného pohybu osob vroce 2021 vyrazné vzrostl zajem o rekreacni objekty a
nemovitosti vhodne jako alternativni forma investice, zejm. pak byty vhodné pro pronajem. Aktivitu
v oblasti FeSeni bytovych potfeb pak ve druhé poloviné roku 2021 ovlivnilo postupné zvySovani urokovych
sazeb ze strany Ceské narodni banky, a dale jeji avizované zpfisnéni parametrd pro poskytovani novych
hypotecnich uvérl. Z pohledu Fondu dochéazelo ke sniZeni doby obratu u zasob, a to i pfes vyrazny nartst
realizacnich cen, ktery spolu se zajmem o byty po rekonstrukci vyustil do vyznamného narlstu objemu
portfolia obratkovych nemovitosti.

V oblasti najmd Fond nezaznamenal v prabéhu roku 2021 v souvislosti s dopady omezeni Vlady vyznamné
vypovédiz najmU nad ramec bé&zneé obmény najemnikd. Skladba najemnikd ve vynosovych nemovitostech
Fondu nezahrnovala vyznamny podil najemnik{ z odvétvi zasazeného omezenimi. Po ukonéeni roku 2021
Ize konstatovat, Ze cile a strategie Fondu, provoz, financni vykonnost a aktivita nebyly Sifenim pandemie
nemoci Covid-19 vyznamné ovlivnény. Vyvoj a situaci ohledné Covid-19 vSak vedeni Fondu nadale dikladné
sleduje a pribézné vyhodnocuije.
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Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k postupnému
zhorsovani mezinarodni politicke situace. Fond nevlastni zadna aktiva a nema zadné zavazky, vynosy ani
naklady, které by byly pfimo ovlivnény valeCnym konfliktem.

Vyhled €innostiv roce 2022

Fond bude nadale investovat do obratkovych nemovitosti v oblasti rezidence, vé. pozemkovych celkd pro
development, a to pfedevsim v krajskych méstech Ceské republiky. Cilem Fondu bude vyhledavat
prilezitosti k rozsifeni portfolia o kvalitni vynosové nemovitosti, které nevyzaduji v blizké dobé
rekonstrukci, a dale zvySovat hodnotu stavajicich vynosovych nemovitosti prostrednictvim technického
zhodnoceni.

Vedeni Fondu vS$ak dlouhodobé océekava zmirnéni tempa rlstu cen nemovitosti, zejm. u bytd po
rekonstrukci, a u vybranych nemovitosti a méné atraktivnich lokalit dokonce jeho pozastaveni. Potvrzeni
této predikce do znacné miry ovlivni ménova politika Ceské narodni banky a jejim pristup k dal§imu vyvoji
urokovych sazeb. Od druhého Ctvrtleti 2022 je avizovano zpfisnéni podminek pro poskytovani novych
hypotec¢nich uvérd. Jejich integraci komerénimi bankami Fond zaznamenal jiz v zavéru roku 2021.

V souvislosti s oCekavanym poklesem poptavky po koupi nemovitosti, popf. nizSi dostupnosti financovani,
vedeni Fondu jiz na zaCatku roku 2022 vydalo upravené pokyny pro nove investice, které bude i nadale
pecClivé vybirat nejen sohledem na ekonomickou vyhodnost, ale také na ztizenou predvidatelnost
realizaCnich cen vbudoucnosti. V souvislosti se snizenou dostupnosti vlastniho bydleni, ale také
v navaznostina probihajici valecny konflikt na Ukrajiné a poptavku po ubytovani ze strany uprchlikd, vedeni
Fondu naopak o¢ekava narlst zajmu o najemni bydleni, v¢. vyrazného rlstu cen ndjemného.

V néasledujicim obdobi bude Fondu dUsledné sledovat stavajici makroekonomicky vyvoj, a to zejm.
v souvislosti s vyvojem miry inflace v dUsledku dozvuki post-covidové situace. Vyznamnym sledovanym
faktorem bude dalSi vyvoj cen energii v oblasti dodavek ropy, popf. plynu s potencialnim dopadem na
tempo rdstu ceskeé ekonomiky, naklady na bydleni, dopravu a potraviny, a tim schopnost najemnikd Fondu
hradit sve zavazky.

Fond eviduje zajemce o pofizeni investicnich akcii a také v budoucnosti hodla realizovat obchody
prostiednictvim Burzy cennych papirC Praha, a.s.

Na zakladé hodnoceni aktudlni situace a jejich dopadd na vyhled ¢innosti Fondu, pfi souc¢asném
zohlednéni vSech pfijatych opatfeni a vefejné dostupnych informaci k datu sestaveni této Vyrocni zpravy
a ucetni zavérky, je vedeni Fondu presvédceno, Ze Fond bude mit dostatek prostfedkd k tomu, aby mohl
pokraCovat ve své ¢innosti po dobu nejméné 12 mésicl ode Dne ocenéni.
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Profil Fondu

1. ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

IdentifikaCni udaje:

ICO: 29017688

DIC: CZ 29017688

LEI: 315700PEP3Y83GCLFD78
Sidlo:

Ulice: 1. maje 540

Obec: Trinec - Stare Mésto
PSC: 73961

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurCitou zakladatelskou listinou ze dne 22.10. 2009 a
vznikl zapisem do obchodniho rejstriku vedeneho Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 4324 dne 30.
12. 2009 Povoleni k ¢innosti samospravného investiénino fondu obdrZzel Fond od CNB na zakladé
rozhodnuti ze dne 18. 12. 2009, které nabylo pravni moci dne 18. 12. 2009.

Pravni forma Fondu je akciova spoleCnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pri sve Cinnosti fidi
Ceskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceskéa republika a kontaktni Udaje do
hlavniho mista vykonu jeho ¢innosti jsou:

Adresa: 1. maje 540, 739 61 Tfinec - Staré Mésto

Telefon: 558 987 101

E-mail: suif@rksting.cz

Webové stranky: https://www.amista.cz/povinne-informace/sting

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2100 tis. K&; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k Neinvesticni ¢asti majetku Fondu:
2100 ks kusovych akcii najméno v listinné podobé
(zakladatelske akcie)

Akcie k Investicni ¢asti majetku Fondu:
12 900 ks kusovych akcii na jmeno v zaknihované podobé
(investicni akcie tridy A)
36 600 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tridy B)
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Cisty obchodni majetek Investiéni &asti Fondu:

A. Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vySe v Casti
Informace pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu.

B. Zaméstnanci

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni ¢asti Fondu:

33780 tis.KC

685 003 tis. K¢

Fond ma jednoho zaméstnance, kterym je generalni feditelka Fondu.

C. Hlavni akcionari
Martin Zaremba
dat. nar.:

bytem:

vySe podilu na Neinvestiéni ¢asti Fondu:
ucast na kapitalu Neinvesti¢ni ¢asti Fondu/
hlasovacich pravech Fondu:

typ Ucasti

Realitni kancelar STING, s.r.o.

ICO

se sidlem:

vySe podilu na Neinvestiéni ¢asti Fondu:
ucast na kapitalu Neinvesticni ¢asti

Fondu/hlasovacich pravech Fondu:

typ Ucasti

Hlavni akcionafi nemaji odlisna hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladan akcionafem Martinem Zarembou. Tato kontrola je fakticky vykonavana
prostfednictvim pfimého vlastnictvi 93.3 % zakladatelskych akcii, a dale nepfimo prostfednictvim
vlastnictvi 100 % podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o., ktera vlastni
zbyvaijici Cast 6.7 % zakladatelskych akcii. Timto je zajiSténo, ze

18. prosince 1974
Vendryné 39, 739 94
93.33%

93.33%

pFima

25842625

1. maje 540,

Tfinec, Staré Mésto, 739 61
6.67%

6.67%

prima

akcionare (nebo skupiny akcionatl) v neprospéch jiného akcionare nebo akcionard.
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UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCETNiIHO OBDOBI

V U&etnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam ve skutecnostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.
Dne 15. 12. 2020 rozhodla valna hromada o zméné stanov a o sloZeni fidicich a kontrolnich organd Fondu.
Tyto zmény nabyly ucinnosti dne 1. 1. 2021. BIlizSi informace jsou uvedeny v kap. 22 Vyrocni zpravy a 35
pfilohy ucetni zavérky.

3. UDAJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k Cinnosti samospravného
investiéniho fondu udéleného CNB opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF
obhospodarovatelem Fondu.

V prabéhu Ugetniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu bézné €innosti dle statutu

Fondu a v souladu s nim.

Portfolio manazer
Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare, 2. ¢ast -
Ostatni vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 4.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Komerénibanka, a. s. (smluvni vztah od: 23. 3. 2012)
Sidlo: Na PFikopé 33 &p. 969, Praha 1, PSC 114 07
ICO: 45317 054

5. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpdrce zadné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK
OPATROVANO ViCE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéril v Ucetnim obdobi zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

Od 2. 11. 2015 je obhospodafovatelem Fondu sam Fond. Fond jako obhospodafovatel neposkytnul
v U&etnim obdobi zadné uplaty svym pracovnikdim ani vedoucim osobam.
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UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek neinvesticni Casti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren pohledavkou za investicni Casti Fondu ve vysi 33
780 tis. KC.
Majetek investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je uveden v nasleduijici tabulce.

- A . Realna Porizovaci
Kategorie investicniho majetku

hodnota hodnota
Dlouhodoby hmotny majetek porizeny za u¢elem vynost z najmua 561 435 414310
Majetkoveé ucasti v obchodnich spolecnostech 50550 47000
Zasoby porizené za u€elem nasledného prodeje 418197 283 414
Penézni prostfedky na béznych uctech 8506 =
Pohledavky z obchodnich vztaht 5523 =
Ostatni kratkodobe finan¢ni instrumenty 20828 =
Ostatni aktiva 12262 =

Identifikace investi¢niho majetku Fondu podle Uc€elu jeho pofizeni

Pokud dale neni u nemovitosti specifikovana zastava, neni nemovitost zastavena oproti zavazkiim vUci
vériteltim.
Nemovitosti pofizené za uéelem vynost z najma s hodnotou pfevysujici 1 % fondového kapitalu

Cenacelkem Cena celkem

Nazev b nemovitosti  ‘arastralni - Vyméra - Datum oy 452021 k31122020 2SRV
nemovitosti uzemi (m?) porizeni - -
(Ke) (Ke)
Komereni iy Novy Ji€in-
nemovitost pronajem meésto, Novy
N " nebytovych e 1033  14.11.2003 21200000 18600 000 ano
5.kvétna, Novy rostor Ji€in-Dolni
Jigin P Predmésti
. g pronajem
Bytovy dum, " g
h N
Alsova793, Novy  Dytowyeha oy 1468 29.09.2008 12900000 11000000  ano
. nebytovych Bohumin
Bohumin
prostor
Komercni "
nemovitost pronajem Karvina-
o nebytovych N 1167  30.11.2009 10000 000 8 150000 ano
Karola Sliwki 58, mesto
. prostor
Karvina
. g pronajem
Bytovy dum, . o
Tesafska 322, bytovycha Havirov 1746 13.09.2010 59000000 33000000  ano
o nebytovych meésto
Havirov
prostor
Obchodni diim pronajem
MOND, nam. nebytovych Lyzbice 6778 22.10.1997 112000000 110000000 ano
Svobody, Tfinec prostor
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Obchodni ddim

pronajem
bytovycha

Moravska

TUZEX, Ostrava nebytovych Ostrava 6256 01.12.2014 113200000 80000000 ano
prostor

eIl pronajem Moravska

Bachmacska bytovychprostor  Ostrava 1043 17.09.2015 16 600 000 12000000 ano

1773, Ostrava

;ggtf‘;zzg?;’\"ou E;?jS/i: orostor 299" 1217 31032017 24550000 19000000  ano

Komercni pronajem

nemovitost, nebytovych Koprivnice 1171  31.03.2017 15150000 13600000 ano

Koprivnice 1328 prostor

Komer¢ni iy

nemovitost pronajem Moravska

< . nebytovych 6256 01.01.2018 29800000 24800000 ano

Ceskobratrska Ostrava

610, Ostrava prostor

Opava, areal pronajem

' nebytovych Opava 4000 03.05.2019 57200000 50000000 ano

OPAVIA
prostor

Trinec, pronajem .

Jablunkovska 241 nebytovych TFinec 500 31.12.2019 19150000 14750000 ano
prostor

Bytovy dim .

Trinec, P E;?Q\?i/i? orostor  TTneC 1 01012021 66000000 - ano

od Brehem 796

1) Zastava nemovitosti ve prospéch bank (Ceska spofitelna, a.s., Sberbank CZ, a.s., Komer&ni banka, a.s.), které jsou

vériteli Fondu
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Nemovitosti pofizené za u¢elem vynost z najmu s hodnotou nepievysujici 1 % fondového kapitalu
Fond vlastni nebytovy prostor v Pferové, jehoz hodnota Cini 3100 tis. KC.

Nemovitosti pofizené za Uéelem nasledného prodeje s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Prehled obratkovych nemovitosti, jejichZ hodnota presahuje 1% fondoveho kapitalu (tedy ¢astku 7 783 tis.

K&), je uveden v nasledujici tabulce.

Nazev Typ

Katastralni
uzemi

Vymér
a (m?)

Datum porizeni

Cenacelkem
k31.12.202
1 (K&)

Cena
celkem k
31.12.2020
(Ke)

Liskovec 34, okr.

) ) bytovy ddm
Frydek-Mistek

Liskovecu
Frydku-Mistku

320

15.12.2016

9920000

Stavebni
pozemky Horni pozemky
Plana

Cesky Krumlov

20323

12.04.2021

28 450000

Dvougeneracni
rodinny ddm, Rodinny ddim
Ostrava Hulvaky

Ostrava

260

9.11.2020

6230000

Byt 6+1, Nadrazni
C.p. 1767142 byt
Ostrava

Ostrava

197

26.08.2021

10390000

2)

Janackovo
stromoradi C.p.
68/5, TREBIC (31
BJ)

bytovy diim

Trebic

1688

30.11.2019

14700000

12840000

Polyfunkéni ddm

naul. komercni
Svatovaclavska nemovitost
v Karvine

Karvina

750

22.7.2020

9040000

7730000

Komerceni

nemovitost komereni
Sviadnov, okres nemovitost
F-M

Sviadnov

1521

30.11.2020

11680000

8310000

Holicka 781/33
Olomouc- Bytovy diim
Hodolany

Olomouc

178

10.12.2021

9460000

2)

Pozemky

ozemk
v Chlumci poz Y

1) Prodano v roce 2021
2) Pofizeno v roce 2021

Chlumec

44791

35

27.11.2019

86970000

9860000



Nemovitosti pofizené za ucelem nasledného prodeje s hodnotou neprevysujici 1 % fondového
kapitalu

Tabulka obsahuje informace o obratkovych nemovitostech, jejichZ jednotliva hodnota nepfesahuje 1 %
fondoveho kapitalu.

Nemovitosti dle krajl Pocet Z toho v rekonstrukci Cenak31.12.2021 (K&)
Jihocesky kraj 1 28 450000
Byt 1 28450000
Jihomoravsky kraj 10 38670000
rodinny ddm 8 32080000
Byt 2 6590000
Kraj Vysocina 7 1 30956 600
Byt 2 1 4630000
rekreacni objekt 2 3326600
bytovy ddm 1 14700000
rodinny ddm 2 8300 000
Moravskoslezsky kraj 29 10 61332786
Byt 14 7 24700000
pozemek 5 1 7182786
rodinny ddm 9 2 25090000
bytovy ddm 1 4360000
Olomoucky kraj 6 1 15530000
Byt 2 1 4750000
rodinny ddm 4 10780000
Pardubicky kraj 6 1 15780000
bytovy ddm 1 1 3000000
rodinny ddm 2 9210000
stavebni pozemek 2 2510000
rekreacni objekt 1 1060000
Kralovehradecky kraj 1 3680000
Byt 1 3680000
Zlinsky kraj 5 7 630000
Bytovy diim 1 1380000
byt 2 5680 000
Rodinny ddim 1 570000
Celkovy soucet 51 13 202029 386
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Nemovitosti uréené pro vystavbu rodinnych domi s hodnotou prevysujici 1% fondového kapitalu

Nemovitosti dle krajt Pocet Cenak31.12.2021
Kralovehradecky kraj 1 86 970000
Pozemky pro vystavbu 1 86 97 0000
Jihocesky kraj 1 28 450000
Pozemky pro vystavbu 1 28 450000
Celkovy soucet 1 115420000

Nemovitosti uréené pro vystavbu rodinnych domd s hodnotou nizZsi nez 1% fondového kapitalu

Nemovitosti dle krajl Pocet Cenak31.12.2021

Moravskoslezsky kraj 2 8 885 000
pozemek pro vystavbu 1 2950000
rozestavéna stavba 1 5930000

Zlinsky kraj 1 6 050 000
rozestavéna stavba 1 6050000

Celkovy soucet 3 14935 000

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Ucetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

1. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZIiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Ucetnim
obdobi nevyvijel zadné aktivity v této oblasti.

Fond m4 jednoho zaméstnance, kterym je generalni feditelka Fondu.

12.  INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT)

Zadné takové obchody béhem UEetniho obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAvVODU V ZAHRANICi

Fond nema zadnou pobocku €i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Fondovy kapital investicni ¢asti Fondu (K¢): 685002833 428714035 388 125044
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 33779721 33779721 33779721
Fondovy kapital pfipadajicina A tF. A (K¢): 638507 598 391619207 352792133
Fondovy kapital pripadajici na lA tf. B (KC&): 46 495 235 37094 825 35332910
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 2100 2100 2100

Pocet vydanych investicnich akcii tf. A (ks): 12900 12900 12900
Pocet vydanych investi¢nich akcii tf. B (ks): 36600 36600 36600
Fondovy kapital investicni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. A (K&): 49 496,7130 30358,0780 27 348,2274
Fondovy kapital investicni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. B (K&): 1270,3616 1013,5198 965,3801
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K&): 16 085,5815 16 085,5815 16085,5815

15.  INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

Dne 31. 12. 2021 doslo ke zméné statutu, zména spocivala v upravé alokacniho mechanismu tfid
investicnich akcii, celkove aktualizaci a zméné ocenovaciho obdobi na kalendarni pololeti.

Vyvoj fondového kapitalu
800 000 000
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500 000 000

400 000 000

300 000 000

200 000 000

100 000 000

0

31.12.2018 31.12.2019 31.12. 2020 31.12.2021

e Fondovy kapitdl investi¢ni ¢asti Fondu (K¢) Fondovy kapital pfipadajici na IA tf. A (K¢)

e Fondovy kapital pripadajici na IA tf. B (K¢)

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v UEetnim obdobi nevlastnil zadné viastni akcie ani podily.
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17. CLENOVE SPRAVNICH RIDICICH A KONTROLNICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Statutarni organ

Clen predstavenstva
(statutarni feditel)

Martin Zaremba (0d 2.11.2015 do 31.12. 2021)

narozen: 18.12.1974
pracovni adresa: Vendryné C.p. 39, 739 94

Svou profesnidrahu v oboru realit zacal v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kancelar STING, s.r. 0., kde pusobil
do roku 2010 v pozici feditele spole¢nosti. V pribéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING,
pficemzZ Fond je jednou ze spole¢nosti této skupiny. Ve statutarnim organu Fondu pan Zaremba pusobi
od roku 2010. V obdobi od 2. 11. 2015 do 21.12.2020 byl statutarnim feditelem a zaroven clenem spravni
rady. Od 1. 1. 2021 pUsobi na pozici lena pfedstavenstva.

Clen predstavenstva disponuje opravnénim k vykonu sveé &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k
vykonu ¢innosti vedouci osoby samospravného investicniho fondu.

Clen pfedstavenstva Fondu provadi, mimo &innost pro Fond, nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro
Fond vyznamné:

o Reditel spole¢nosti Realitni kancelaF STING, s.r.o. (ICO: 25842625)

V U€etnim obdobi nenastaly Zadné stiety zajmQ statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funk&ni obdobi statutarniho organu je pét let. ProtoZe je vykon funkce statutarniho organu bezuplatny,
nema statutarni organ s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zadnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spole¢nosti, v nichz byl statutarni feditel ¢lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organt nebo
spole¢nikem kdykoli v predeslych 5 letech:

- Jednatel / . . Predseda/ Predseda /
- Spoleénik / _— Predseda/c¢len T - -

Spolecnost L Statutarni - Clen spravni clen dozorci

Akcionar - predstavenstva

reditel rady rady

0d 10.11.1999
KREDIT FINANCE, s.r.o. 0d 10.11.1999

do10.11.2014
Realitni kancelar STING,

0d 31.8.1999 0d 31.8.1999
S.I.0.
STING Finance s.r.o. 0d 27.9.2006 0d 27.9.2006
STING Stavby s.r.o. 0d 18.12.2007 od 18.12.2007
Great Buy s.r.o. 0d 28.12.2007 0d 28.12.2007
MAX Finance, s.r.o. 0d 29.12.2007 0d 29.12.2007
STING Reality s.r.o. 0d 9.1.2008 0d 9.1.2008

0d 10.9.2013
STING RentalHomea.s  0d 9.4.2008 0d 17.12.2015 0d 17.12.2015
do17.12.2015
) 0d 10.9.2013

STING Service, a.s. 0d 9.4.2008 0d 17.12.2015 0d 17.12.2015

do 17.12.2015



STINGcom, s.r.o. 0d 27.9.2008 0d 27.9.2008

STINGHOTELS s.r.o. 0d 1.11.2015 0d 1.11.2015
STING Hotel Tfinecs.r.o. 0d8.12.2020 0d 8.12.2020
ABC LUST s.r.0.*) 0d 1.11.2015 0d 1.11.2015
STING PARADISE S.A. 0d 16.4.2018 od 16.4.2018

STING  Development, 0d26.10.1999 0d 26.10.1999

S.r.o. do 1.7.2015 do 1.7.2015
0d5.12.2014
BL STEEL, s.r.o.
do 1.7.2015
0d 4.8.2013 0d 29.7.2002
LUST Invest, s.r.o.
do 24.7.2015 do2.11.2015
0od 11.10.2017

STAR SERVIS, s.r.o.
do 30.11.2018

*) Dne 16.12. 2021 doslo k zaniku funkce spole¢nika a jednatele ve spole¢nosti ABC Lust s.r.o. Zména byla
zapsana do Obchodniho rejstfiku dne 16. 2. 2022.

Clen predstavenstva nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s Zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na ktere byla uvalena nucena
sprava, nebylo proti nému vzneseno zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organl ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich,
Fidicich nebo kontrolnich organu ¢i manazerskeé funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Pfedseda dozoréi (spravni) rady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (0d 2.11.2015 do 31.12. 2021)
narozena: 31.10.1978
pracovni adresa: C.p. 427, Nydek, 739 95

Od roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manaZer auditu spoleénosti Deloitte v CR a v Chicagu,
USA. Od roku 2010 pUsobila na globalnich manazerskych pozicich v ramci uplatfiovani profesnich
standardl do auditni praxe. V roce 2015 nastoupila na pozici finanénino manazera v Realitni a investi¢ni
skupiné STING, kde od roku 2016 pusobi na pozici vykonné feditelky. Ve Fondu plsobi na pozici
Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich predpisl s platnou legislativou a zajisténi jejich uplathovaniv
praxi. V obdobi od 2. 11. 2015 do 31. 12. 2020 pUsobila na pozici pfedsedkyné spravni rady a od 1. 1. 2021
pUsobi na pozici pfedsedkyné dozor¢i rady.

V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stiety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

FunkEni obdobi Clena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce Clena kontrolniho organu
bezuplatny, nemaji Clenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani
Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spole¢nosti, v nichz byl pfedsedkyné dozorci rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organ(
nebo spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:
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Predseda/

- Jednatel / - Predseda / Predseda/

. Spolecnik / L clen - - - -

Spolecnost L Statutarni - clen spravni ¢len dozorci
Akcionar - predstavenst
reditel va rady rady

KREDIT FINANCE, s.r.o0. 0d 30.11.2016
STING Reality s.r.o. 0d 2.6.2017
STING Rental Home, a.s. 0d 25.02.2021
STING Service, a.s. 0d 25.02.2021

Predsedkyné dozorcCirady nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny €in, nebyla v predeslych 5 letech
spojena s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na ktere byla uvalena
nucena sprava, nebylo proti ni vzneseno Zzadné uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organd ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, Fidicich nebo kontrolnich organC ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clen dozoréi rady: Gabriela Zarembova (0d 1.1.2021do 31.12. 2021)
narozen: 26. 03.1980
pracovni adresa: ¢.p. 240, Dolni Listna, 739 61 Tfinec
V oboru realit zaCala pracovat v roce 1997, kdy Martin Zaremba zalozil Realitni kancelar STING, s.r.o. Po
celou dobu rozvoje Realitni a investicni skupiny STING se pohybuje v problematice zprostfedkovani, ale
take vyporadani nakupu a prodeje nemovitosti. Od roku 2020 dozoruje vyporadani a reporting pUjcek ve
spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r. 0., kde pUsobi jako ¢lenka dozorcirady.

V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce Clena kontrolniho organu
bezuplatny, nemaji ¢lenoveé kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani
Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spole¢nosti, v nichz byla ¢lenka dozorci rady ¢lenem spravnich, Fidicich nebo kontrolnich organl nebo
spolecnikem kdykoli v pfedesSlych 5 letech:

- Jednatel / . . Predseda / Predseda/
- Spolecnik / — Predseda/clen A - -
Spolecnost L Statutarni - clen spravni ¢len dozorci
Akcionar - predstavenstva
reditel rady rady
KREDIT FINANCE, s.r.o. o0d 13.08.2020

Clenka dozor¢i rady nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny &in, nebyla v pfedeslych 5 letech
spojena s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na které byla uvalena
nucena sprava, nebylo proti ni vzneseno zadné uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organl ani nebyla nikdy zbavena zpudsobilosti kvykonu funkce
spravnich, fidicich nebo kontrolnich organl ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.
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Generalnireditel

Generalni feditelka: Marie Szlauerova (den vzniku funkce: 2. 11. 2015)
narozena: 26. 4.1978
pracovni adresa: €.p. 39, Vendryné, 739 94

Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 ve spoleCnosti Realitni kancelar STING, s. r. 0., kde od roku 2003
pUsobila na pozici regionalnino manazera. Od roku 2008 byla Feditelkou ve spole¢nosti KREDIT FINANCE,
s.r.0.0d roku 2013 zastava funkci manazerky oddéleni fizeni rizik Skupiny STING.

V U€etnim obdobi nenastaly zadné stiety zajmC generalniho feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalni feditel byl jmenovan na dobu neurcitou. Za vykon funkce generalniho feditele nalezi odména
urCena jako pevna Castka. Generalni feditelka Fondu je rovnéz odménovana v souvislosti se svou funkci
manazera fizeni rizik ve spolecnostech Skupiny STING.

Spole¢nosti, v nichZ byl generalni feditel ¢lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organd nebo
spole¢nikem kdykoli v predeslych 5 letech:

. Jednatel / . . Predseda / Predseda /
- Spolecnik / _— Predseda/c¢len . L. -
Spolecnost L. Statutarni - Cclenspravni  clen dozorci
Akcionar - predstavenstva
reditel rady rady
0d 30.11.2016
KREDIT FINANCE, s.r.o0.
do 16.11.2018
STING Rental Home a.s. 0d17.12.2015 0d 25.02.2021
STING Service a.s. 0d 17.12.2015 0d25.02.2021
do 25.02.2021
STING Reality s.r.o. 0d 9.1.2008

Generalni feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny Cin, nebyl v predeSlych 5 letech spojen
s Zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na ktere byla uvalena nucena
sprava, nebylo proti nému vzneseno zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organl ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich,
Fidicich nebo kontrolnich organu ¢i manazerskeé funkce kteréhokoli emitenta.

Clenoveé spravnich Fidicich a kontrolnich organt a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji Zzadné
pribuzenske vztahy.

18. VYZNAMNE SMLOUVY

Fond nebyl v U&etnim obdobi smluvni stranou Zadnych vyznamnych smiuv (kromé& smiuv uzavfenych v
ramci bézného podnikani).

Zadny z €lent skupiny Fondu neuzaviel v Uetnim obdobi smlouvy obsahuijici ustanoveni, podle kterého
by mél kterykoli Elen skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které by byly ke konci U&etniho obdobi pro
skupinu podstatne.
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19. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza
cennych papird Praha, a.s., atood 7. 11. 2017.

20. RATING

Fond nepozadal o pfidéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

21. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNIi UKAZETELE

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU JAKO EMITENTA

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Matefska spolec¢nost, Fond, mlze investovat do akcii, podill ¢i jinych forem ucasti v obchodnich
spoleCnostech, které nejsou nemovitostnimi spolecnostmi, az 45 % hodnoty investicniho majetku
Fondu.

Cilem investovani Fondu jako matefske spoleCnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad
urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti,
akcii, podil{, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a
jejich soubort a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.
Ddvodem drzby majetkovych ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostredkl investord.

Matefska spole¢nost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e ktera ziskava financni prostfedky od investorl za Ucelem poskytovani sluzeb spravy investic témto
investorim,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostiedky vyhradné za ucelem ziskavani vynost z kapitdlového
zhodnoceni, vynos( z investic nebo obojiho, a

e ktera ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé redlné hodnoty.
Své majetkove ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotéach.

Ke konci Ucetniho obdobi Fond vsouladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize
uvedenych majetkovych ucasti:

Dcerina spolecnost Oblast pasobeni Zemé pusobeni Podil na zakladnim kapitalu

2021 2020

KREDIT FINANCE, s.r.o. (ICO: .
25846949) Poskytovani spotrebitelskeho uvéru Ceska republika 100 % 100 %

STING Hotel Tfinec s.r.o. (ICO: .
09735054) Spréava a udrzba nemovitosti Ceska republika - 100 %
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23. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Vyhled na dalSi obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu, vC€. popisu udalosti, které jiz nastaly mezi datem
ucetni zavérky a datem této vyrocni zpravy, a mohly by mit dopad na hospodareni Fondu, je uveden v
Casti pfehledu podnikani a cinnosti Fondu. V tomto obdobi nenastaly zadné skutecnosti vyznamne pro
naplnéni ucelu vyroCnizpravy.

24. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyroCni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyroCnizprava téz ucetni zavérku, vcetné jeji pfilohy,
zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Uetni vykazy Vykaz o finanéni situaci, Vykaz o
uplném vysledku hospodareni, Vykaz o zménach vlastniho kapitalu, Vykaz o zménach cCistych aktiv
pfipadajici na investicni akcie a Vykaz o penéznich tocich obsahuji udaje usporadané podle zviastniho
pravniho predpisu upravujicino ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za
bezprostredné pfedchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou néktere tabulky nebo hodnoty vypinény, udaje
jsou nulove.

Prilozena uCetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusnym organem podle zvlastnich pravnich
predpisU, nebot k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zakona nutno
ucetni zavérku nejpozdéji timto organem schvalit.

DalSiinformace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky.

Kromé udajl, které jsou popsany v pfiloze ucetni zavérky, nenastaly Zadneé dalsi vyznamné skute¢nosti.
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/prava o vztazich

STING investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se sidlem 1.
Fond maje 540, Staré Mésto, Tfinec, PSC 739 61 obchodni spoleénost zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, pod sp. zn. B 4324

Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 31.12. 2021

1. UvoD

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby“) za Ucetni obdobi vypracoval
Statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

A. Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: STING investi€ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: 1. maje 540

Obec: Trinec

PSC: 73961

ICO: 29017 688

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vliozka 4324.
Ovladana osoba ovlada spoleénost KREDIT FINANCE, s.r.o., ICO 25846949, velikost majetkove Ucasti a
hlasovacich prav ovladané osoby na spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o. €ini 100 %.

Ovladana osoba ovladala spoleénost STING Hotel Tfinec s.r.o., ICO 09735054, kde do$lo na zakladé
projektu pfemény ze dne 24. 5. 2021 ke slouceni s Fondem s rozhodnym dnem k 1. 1. 2021. K zapisu fuze
do Obchodniho rejstfiku doslo 1. 10. 2021.

B. Ovladajici osoba

Jméno: Martin Zaremba
Bydlisté:

Ulice: c.p.39

Obec: Vendryné

PSC: 73994

Datum narozeni: 18.12.1974

Vy$e uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala primy rozhodujici vliv
na fizeni ovladané osoby, jakoZto jeji akcionar, kdyz pocet 1 960 kusU zakladatelskych akcii oviadané
osoby a pocet 140 zakladatelskych akcii, drzenych prostfednictvi propojené osoby Realitni kancelar
STING, s.r.o., Cinil 100 % zapisovaneho zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovladané osoby.
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C. Osoby ovladané ovladanou osobou
Nazev spolecnosti ICo Sidlo
KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 1. maje 540, 739 61 Tfinec, Ceska republika

DalSi osoby ovladaneé stejnou ovladajici osobou

Nazev spolecnosti ICo Sidlo

Realitni kancelaf STING, s.r.o. 25842625 1.maje 540. 739 61 Trinec, Ceska republika

STING Service a.s. 28190254 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
STING Stavby s.r.o. 27824209 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

Great Buy s.r.o. 27824306 1. maje 540, 739 61 Tfinec, Ceska republika

STING Finance s.r.o. 27777596 1. maje 540, 739 61 Tfinec, Ceska republika
STINGCom, s.r.o. 27857689 1. maje 540, 739 61 Tfinec, Ceska republika
STINGHOTELS s.r.0. 04520491 Pod Bfehem 796, 739 61 Tfinec, Ceska republika
ABC Lust s.r.o. (50 %) *) 04520475 Pod Bfehem 796, 739 61 Trinec, Ceska republika
STING Reality, s.r.o. 43895425 Marianské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
MAX Finance, s.r.o. 43895743 Marianské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
STING Rental Home, a.s. 28205804 1. maje 540, 739 61 Ttinec, Ceska republika

*) Dne 16. 12. 2021 doslo na zakladé smlouvy k prevodu 50 % obchodniho podilu ve spole¢nosti ABC Lust
S.r.0. na stavajicino spolecnika. Prevod byl zapsan do Obchodniho rejstfiku dne 16. 2. 2022.

Obchodni podil ovladajici osoby na dalSich osobach ovladané stejnou ovladajici osobou
a jejich zpUsob fizeni

Nazev spoleénosti ICO Podil Rizena
Realitni kancelar STING, s.r.o. 25842625 100% podil p. Martin Zaremba Primo
STING Service a.s. 28190254 100% podil p. Martin Zaremba Primo
STING Stavby s.r.o. 27824209 100% podil p. Martin Zaremba Primo
Great Buy s.r.o. 27824306 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Finance s.r.o. 27777596 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STINGCom, s.r.o. 27857689 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STINGHOTELS s.r.0. 04520491 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
ABC Lusts.r.o. (50 %) *) 04520475 50% podil p. Martin Zaremba PFimo
STING Reality, s.r.o. 43895425 100% podil p. Martin Zaremba PFimo
MAX Finance, s.r.o. 43895743 100% podil p. Martin Zaremba Neprimo
STING Rental Home, a.s. 28205804 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo

*) viz tabulka vy3e

Ovladajici osoba v ucetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spolecnosti KREDIT
FINANCE, s.r.o. (ICO 25846949), a to prostfednictvim spoleénosti STING investi¢ni fond s promé&nnym
zakladnim kapitalem, a.s. (ICO 29017688), jeZ vrozhodném obdobi vlastnila 100% podil v této
spole¢nosti. Ovladajici osoba v ucetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spoleCnosti
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MAX FINANCE, s.r.o. (ICO 43895743), a to prostrednictvim spolecnosti STING FINANCE (ICO 27777598),
jez vrozhodnem obdobi vlastnila 100% podil v této spoleCnosti.

Pan Martin Zaremba je dale ovladajici osobou vi¢i spolecnosti STING PARADISE, S.A. se sidlem
v Hondurasu, ve které vilastni 100% podil. Z pohledu tamni legislativy jde o neaktivni nemovitostni
spolecnost, které jako takove nebylo pfidéleno RTN (tj. ekvivalent ICO). Zatimco ostatni osoby ovladané
Martinem Zarembou jsou podrobeny jednotnému fizeni a jedna se tak o Cleny koncernu, spolecnost
STING PARADISE, S.A. soucasti koncernu neni, nebot fidici osoba na tuto spole¢nost nevyviji vliv za
uc¢elem dlouhodobého prosazovani koncernovych zajmud v ramci jednotné politiky koncernu, koordinaci
a koncepcni fizeni ani jedné z vyznamnych slozek nebo Cinnosti v ramci podnikani koncernu. Ackoliv jde
tedy o spoleCnost, kterou vlastni a ovlada stejny viastnik jako ostatni Cleny Realitni a investicni skupiny
STING, z pohledu obchodniho vedeni a fizeni jde o samostatnou spolecnost.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spoleCnosti ovladajici osoby, ktera se zaméruje
pfedevSim na pronajem nemovitého majetku, a dale nakup a prodej nemovitosti. Ovladana osoba
spravuje sv{j vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici
osobou.

4. zZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladana osoba uziva standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani majetkového podilu na
ovladané osobé, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na oviadanou osobu.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo uc¢inéno Zadneé jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovliadane osoby
zjisténeho podle posledni ucetni zaverky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENi

V Ugetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a
osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

D. Smlouvy meziovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v u€éetnim obdobi

o MARTIN ZAREMBA - smlouva o bezuro¢né pujéce na 500 tis. K&, uzaviena dne 9. 6. 2021a
splatna ke dni 31.12. 2022

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich s dopadem na aktualni rok 2021 a srovnatelné
obdobi roku 2020

o MARTIN ZAREMBA - smlouvy o zapUjckach uzaviené v pribéhu roku 2020, splaceno 23. 11. 2020

o MARTIN ZAREMBA - kupni smlouva k prodeji nemovitosti v Bystfici ze dne 17.12. 2020 do
majetku ovladajici osoby, schvéaleno valnou hromadou konanou dne 15. 12. 2020

o MARTIN ZAREMBA - kupni smlouva k prodeji nemovitosti na ul. Svatovaclavska v Karviné ze dne
22.7.2020 do majetku ovladané osoby, schvaleno valnou hromadou konanou dne 29. 6. 2020
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E. Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
Smlouvy uzavrené v predeslém uc¢etnim obdobi

o STINGHOTELS s.r.0. - kupni smlouva k prodeji nemovitosti na ul. Kfizikova v Moravske Ostravé
ze dne 17.12. 2020, schvaleno valnou hromadou konanou dne 15.12. 2020

o Realitnikancelar STING, s.r.o. - kupni smlouva k prodeji nemovitosti ve Velkych Karlovicich ze
dne 17.12. 2020, schvaleno valnou hromadou konanou dne 15. 12. 2020
Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich s dopadem na aktualni rok 2021 a srovnatelné
obdobi roku 2020

o STING Finance s.r.o. - smlouva o zapujcce ze dne 31.12. 2019, splaceno 9. 1. 2020
o STING Stavby s.r.o. - smlouva o zapujcce ze dne 31.12. 2019, splaceno 9. 1. 2020

o STING Stavby s.r.o. - smlouva o dilo €. 100950 - vyména podlahy RD Naceratice, ukonceno a
vyucétovano v prabéhu rok 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - objednavky praci €. 18 a €. 25 - pronajem odvihcovace pro RD Odry,
ukonc&eno a vyuctovano v prlibéhu rokd 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 97349-5 - rozvody podlahového
vytapéni RD Dolni Domaslavice, ukonceno a vyuctovano v prabéhu rokd 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dohoda o postoupeni smlouvy o dilo €. 97349 - vystavba RD Dolni
Domaslavice, ukonéeno a vyuctovano v pribéhu rok’ 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dohoda o postoupeni objednavek €. 151 a €. 214 - elektroinstalaterske
prace RD Dolni Domaslavice, ukonéeno a vyuctovano v pribéhu rokt 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dodatek €. 3 ke smlouvé o dilo €. 97349 - ukoncCeni praci na vystavbé RD
Dolni Domaslavice, ukonceno a vyuctovano v pribéhu rokd 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dohoda o postoupeni smlouvy o dilo ¢. 103285 - vystavba RD €. 1Horni
Domaslavice, ukonéeno a vyuctovano v pribéhu rok’ 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dohoda o postoupeni objednavek €. 148 a 216 - elektroinstalaterske prace
pro RD &. THorni Domaslavice, ukon¢eno a vyuctovano v pribéhu rokd 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dodatek €. 3 ke smlouvé o dilo €. 103285 - ukonceni praci na vystavbé RD €.
1Horni Domaslavice, ukonceno a vyuctovano v pribéhu rokd 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dohoda o postoupeni smlouvy o dilo €. 102899-5 - rozvody podlahového
vytapéniRD ¢. 2 Horni Domaslavice, ukonéeno a vyuctovano v pribéhu rokd 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dohoda o postoupeni smlouvy o dilo €. 102899 - vystavba RD €. 2 Horni
Domaslavice, ukonéeno a vyuctovano v pribéhu rok’ 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dohoda o postoupeni objednavek €. 149 a €. 215 - elektroinstalatérske
prace pro RD €. 2 Horni Domaslavice, ukonceno a vyuctovano v pribénu rokd 2019, 2020

o STING Stavby s.r.o. - dodatek €. 3 ke smlouvé o dilo €. 102899 ukonceni praci na vystavbé RD €. 2
Horni Domaslavice, ukonéeno a vyucétovano v prabéhu rokd 2019, 2020

o Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze
dne 1.12. 2017

o Smlouva o upisu, vydani a zpétnem odkupu investicnich akcii se spoleCnosti Realitni kancelar
STING, s.r.0.ze dne 20.10. 2017

o Smlouva o najmu bytd se spole¢nosti STING HOTELS s.r.0. ze dne 2. 1. 2017
o Smlouva o najmu bytd se spole¢nosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 8. 2016
o Smlouva o obchodni spolupraci se spolecnosti STING Service a.s. ze dne 4. 1. 2016
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o Smlouva o najmu nebytového prostoru se spolecnosti STINGHOTELS s.r.o. ze dne 1. 1. 2016
o Ramcova smlouva se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze dne 1.1. 2016

o Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze
dne 1.6.2015

o Licencni smlouva k nevyhradni licenci se spoleCnosti STING Service a.s. ze dne 15.1. 2014

o Smlouva o najmu nebytovych prostor se spoleCnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze dne 30. 5.
2013

o Najemni smlouva k najmu nebytovych prostor se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze
dne1.8.2012

7. POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je ziejme, ze v
dusledku smluy, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, uc¢inénych ¢&i pfijatych
ovladanou osobou v Ucetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla
Ovladané osobé Zadna ujma. Z tohoto dlvodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCENIi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nemé zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi
propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztaht neplynou
Zadnarizika.

9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zpravé jsou uplne, prikazné a spravné.

V Trincidne 31. brezna 2022

STING investjcni fond s proménn?jﬁ zakladnim
! kapitalem, a.s.
rtin Zaremba
Clen predstavenstva
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Individualni ucetni zaverka k 31. 12. 2021

STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

UcCetni jednotka: STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: 1. maje 540, Staré Mésto, 739 61 Tfinec

IC: 29017 688

Pfedmét podnikani: ¢innost samospravného investicniho fondu kvalifikovanych
investor(

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 22.2.2022

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31.12. 2021

Aktiva
e ke 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021  1.1.2021
Pozn. Neinvesticni Investiéni Celkem
Dlouhodoba aktiva - 611985 611985 499036
Investiéni majetek 14 - 561435 561 435 449736
Podily v ovladanych osobach 15 - 50550 50550 49300
Kratkodoba aktiva 33780 431536 465316 257035
Zasoby 16 - 418197 418197 172 449
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 17 - 20828 20828 34698
Dariové pohledavky 18 - - - 236
:I((Jtri\\llzd*e;\vky z obchodnich vztahu a ostatni . 2576 28957 5503 ST
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 20 = 8506 8 506 6 326
Casové rozliseni aktiv 19 - 12262 12262 6385
Aktiva celkem 33780 1043521 1077301 756 071

*) PFi prvotnim rozdéleni kapitalovych fondd a nerozdéleného zisku mezi neinvesti¢ni a investi¢ni ¢ast Fondu
vznikla neinvesticni ¢asti pohledavka za investicni Casti. Tato pohledavka nebyla k datu uCetni zavérky splacena, a
proto zaporna ¢astka predstavuje zavazek investi¢ni ¢asti vici neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Finanéni vykazy jsou viak
prezentovany spolecné za obé ¢asti Fondu.
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Pasiva

31.12.2021  31.12.2021  31.12.2021 1.1.2021
tis. K¢ Pozn. Neinvesticni Investicni Celkem
Vlastni kapital 33780 - 33780 33780
Zakladni kapital 22 2100 - 2100 2100
Ostatni nedélitelne fondy 1255 = 1255 1255
Vysledek hospodareni bézneho obdobi = = = =
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi 30425 i 30425 30425
Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim 21 - 685003 685 003 428714
Ostatni nedélitelné fondy - 7710 7710 7710
Ostatni kapitalové fondy - 67844 67 844 67 844
Vysledek hospodareni b&Zného obdobi - 256 289 256 289 0
Sz;:ziih::iz:j;g;:o neuhrazena ztrata i 353160 255 160 255 160
Dlouhodobé zavazky - 116 927 116 927 122555
Dlouhodobe pjcky a uvéry 23 - 92770 92770 108 263
Ostatni dlouhodobé zavazky 26 - 1214 1214 1475
Odlozeny dariovy zavazek 24 - 22943 22943 12817
Kratkodobé zavazky - 241590 241590 171022
Kratkodobé pljcky a tvery 23 - 176661 176 661 131867
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 17 - 0 0 1219
Dafové zavazky 24 - 1281 1281 1220
Rezervy 25 - 6516 6516 2 465
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 26 - 57001 57001 33983
Casove rozliseni pasiv 26 = 131 131 268
33780 1043520 1077 301 756 071

Pasiva celkem
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1.1.2021 DO 31. 12. 2021

Zarokod 1.1.2021 Zarokod 1.1. 2020do

tis. K¢ R do 31.12.2021 31.12.2020

Neinvestiéni Investiéni Celkem Celkem
Vynosy z investiéniho majetku 4 146816 46537
Vynosy ze zasob 5 B, 160 897 35437
Vynosy z podild 6 - 1250 -1200
Spravni naklady 7 - -28321 -27813
Cisty provozni vysledek hospodafeni - 280642 52961
Osobni naklady 8 - -36 -173
Ostatni provozni vynosy 9 B 1810 1325
Ostatni provozni naklady 10 B} -10028 -3671
Provozni vysledek hospodareni 5 272388 50 442
Finanéni vynosy 11 . 3440 313
Financni naklady 12 . -6 885 -7338
Finanéni vysledek hospodareni - -3 445 -7 025
Zisk/ztrata z pokracuijici Cinnosti pred ) 268 943 i
zdanénim
Dan z pfijmu 13 ) -12654 -2828
Zisk z pokraéuijici éinnosti po zdanéni 5 256 289 40589
Ostatni uplny vysledek hospodareni - - - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni . 256 289 40589
Z toho:
Vysledek pfipadajici na zakladatelské - _
akcie (v tis. K&)
Zisk na jednu zakladatelskou akcii ) =
Vysledek pfipadajici na investicni 256 289 MR
akcie (v tis. K&)
Zisk na jednu investicni akcii tf. A (vK¢&) / 18059.43 2860.11
12900ks
Zisk na jednu investic¢ni akcii tf. B (v K&) / 637.02 100,92
36600ks

Pozn. Zakladni a zredeény ukazatel zisku na akcii za zisk nebo ztratu z pokracujicich cinnosti se sobé
rovnayl.

52



VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1.2020 DO 31. 12. 2021

tis. K& Upsany zakladni Ostatni nedélitelné Nerozdéleny Vlastni kapital

kapital fondy zisk/ztrata celkem
Zistatekk 1. 1.2020 2100 1255 30425 33780
Upis investiénich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zistatek k 31. 12. 2020 2100 1255 30425 33780
Dopad fuze 0 0 0 0
Zistatek k 1. 1.2021 2100 1255 30425 33780
Upis investiénich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zlstatek k 31.12.2021 2100 1255 30425 33780

VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA INVESTICNi AKCIE
ZA OBDOBIi OD 1. 1. 2020 DO 31. 12. 2021

Ostatni L L Cista aktiva
. . - . Ostatni kapitaloveé Nerozdéleny » .

tis. Ké nedélitelné . . pripadajicina

fondy zisk/ztrata i e i
Fondy investicni akcie
Zistatekk 1. 1.2020 7710 59699 320716 388 125
Upis investiénich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 40589 40589
Zistatek k 31. 12. 2020 7710 59699 361305 428714
Dopad fuze 0 8 145 -8 145 0
Zistatek k 1. 1.2021 7710 67 844 353160 428714
Upis investiénich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 256 289 256 289
Zistatek k 31. 12.2021 7710 67 844 609 449 685003
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. 1.

202 DO 31.12. 2021

tis. Ké Pozn. 2021 2020
Zisk z pokracujici Cinnosti pred zdanénim 268 943 43417
Upravy o nepenézni operace
Zménareéalné hodnoty -213 289 -2189
Tvorba opravnych polozek 4362 212
Provozni ¢innost
Zména stavu investicniho majetku -13889 -9 486
Zména stavu majetkovych ucasti 0 -48 500
Zména stavu zasob -131 446 38941
Zména stavu kratkodobych finan€nich aktiv - -
Zména stavu ostatnich aktiv 32423 -23749
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkd 44794 -16 403
Zména stavu ostatnich zavazkd 23795 16182
Penézni tok generovany z (pouZzity v) provozni éinnosti 15693 -1575
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazk{ =18518 1288
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni éinnosti -13513 1288
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentd 2180 -287
Penize a penézni ekvivalenty k 1. 1. 6 326 6613
Penize a penézni ekvivalenty k 31. 12.*) 8506 6326

*) Spolecnost STING Hotel Trinec s.r.o. v ucetni zavérce k 31. 12. 2020 vykazovala nulovy zdstatek penéZnich prostiedku.
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Priloha ucetni zavérky k 31.12. 2021

STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

1. VSEOBECNE INFORMACE
A. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

VZNIK A CHARAKTERISTIKA FONDU

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 22.10. 2009. Spolecnosti STING uzavfeny investicni fond,
a.s., (dale také ,,Fond") bylo udéleno povoleni k ginnosti Ceskou narodni bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.:
Sp/200911115/571 pod C. j. 200911 0042/570 ROO1, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 17.7. 2015 se Fond stal nesamospravnym investicnim
fondem s pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investic¢nich fondech (dale jen ,Zakon*). Rozhodnutim
této valné hromady byla v Obchodnim rejstfiku dne 6. 8. 2015 zapsana pfeména pravni struktury a nova
obchodni firma STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a zména druhu akcii z
kmenovych na zakladatelské a investicni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-
2014/00280/CNB/570, na zakladé ktereho Fond ziskal povoleni k Cinnosti samospravneho investi¢nino
fondu, ktery (a) neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investort a (c)
neni opravnén provadét svou vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k ¢innosti samospravneho investic¢niho fondu se
obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

PREDMET PODNIKAN| FONDU
Cinnost fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu Zakona o investicnich spoleénostech a investi¢nich
fondech. Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 21.12. 2009.

OBCHODNI FIRMA A SIDLO

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1. maje 540, Stare Mésto

739 61Tfinec

Ceska republika

ZAKLADNI KAPITAL
Zapisovany zakladni kapital ve vySi 2 100 tis. K€ je tvoren 2 100 kusy kusovych zakladatelskych akcii bez
jmenovité hodnoty. Zakladni kapital je k datu ucetni zavérky splacen v plne vysi.

IDENTIFIKACNI CISLO
29017688
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B. CLENOVE STATUTARNIHO A KONTROLNiIHO ORGANU K 31.12. 2021

CLEN PREDSTAVENSTVA Martin Zaremba

DOZORCIi RADA
Pfedseda dozorcirady: Ing. Tatana Cieslarova FCCA

Clen dozoréi rady: Gabriela Zarembova

V navaznostinazménu Zakona ¢. 90/2021Sb., o obchodnich korporacich, Fond aktualizoval znéni stanov.
Sucinnostiod 1.1.2021 je statutarnim organem Fondu Clen predstavenstva a kontrolnim organem dozorcCi
rada.

C. UDAJE O OBHOSPODAROVATELI, ADMINISTRATOROVI A DEPOZITARI
Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jedna se o samospravny investicni fond dle ustanoveni
§ 8 Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spolec¢nost AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 274
37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,Administrator*).

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu spoleénost Komeréni banka, a.s., IC: 453 17 054, se sidlem
Praha 1, Na Prikopé 33 &p. 969, PSC 114 07 (dale jen ,DepozitaF*).

2. UCETNIi POSTUPY

U&etni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dCileZitymi u¢etnimi metodami:

A.Vychodiska sestavovani individualni ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2021 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS®) ve znéni prijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o
uplatiiovani mezinarodnich u¢etnich standardu.

Dne 1.10. 2021 bylo do Obchodniho rejstfiku zapsano slouceni Fondu se spolecnosti STING Hotel Tfinec
s.r.o.,, atokrozhodnémudni1.1. 2021. Srovnavaci udaje ve Vykazu o finanéni situaci predstavuji zastatky
Zahajovaci rozvahy sestavené k1. 1. 2021 jako rozhodnému dni pfemény. Srovnavaci udaje za ostatni
vykazy €erpaji z vykazl Fondu za pfedchazejici obdobi.

Doplfujici informace k vykazdm pak zobrazuji bud’ stav k 31. 12. 2021, resp. 1. 1. 2021 nebo obrat za rok
2021, resp. 2020. Ve vykazech nebo doplnujicich tabulkach, které zobrazuji pohyb polozek béhem
srovnavaciho obdobi, je ve sloupci Stav k 1. 1. 2021 zachycen dopad slouéeni (fuze), pokud je relevantni
nebo vyznamny. Polozka ,PocCatecni stav k 1. 1.“ v téchto tabulkach pfedstavuje ucetni stav Fondu k 1. 1.
2020.

Vsouladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o financni situaci a vykazu o uplném vysledku
hospodafeni béZného obdobi v Ugetni zavérce vykazany oddélené pro investicéni a neinvestiéni ¢ast.

Tato uCetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.

ZdUvodnéni:
Fond je na zaklad& povoleni Ceské narodni banky investiénim fondem, ktery:

e ziskava finanéni prostiedky od investorl za U¢elem poskytovani sluzeb spravy investic,
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e je svyminvestordm zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostiredky
vyhradné za u¢elem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynosU z investic a

e ocenuje avyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Fond je nastrojem kolektivnino investovani a pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu,
kdy investofi vkladaji své volné penézni prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem
dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkretnich
investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jineé nez investicni ¢innosti a vramci investicni
politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych prinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje. Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podill (tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento
profit investort byl maximalizovan prave v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond tak podle IFRS 10, Konsolidovana ucetni zaveérka spliuje vSechny vySe uvedené zakladni
predpoklady pro klasifikaci Investi¢ni jednotky. Podle IFRS 10 mdze Investi¢ni jednotka posoudit dalsi
skutecCnosti a na zakladé jejich vyhodnoceni vyuzZit moznosti vyjimky z konsolidace. Své majetkové ucasti
pak Investicni jednotka nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach.

Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podild (tzv. exit strategii B85F az B85H) fizen tak, aby
tento profit investord byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie s obchodnim zamérem spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o.

Dne 25. 8. 2014 byl Fondem pofizen 1009 obchodni podil ve spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o. za Uplatu
51676,7 tis. K&, a to v souladu s investi¢ni strategii (principalné obchodnim zamérem Fondu) a riziky dle
platného statutu fondu k datu pofizeni (s ohledem na finanéni vykazy a ¢innost spole¢nosti, podminky
prevodni smlouvy, obchodni protistranu). Vystupni strategii Fondu této investice bylo slouceni v ramci
vnitrostatni fuze Fondu se spolecnosti po nabyti obchodniho podilu s rozhodnym dnem k 1. 1. 2014. Od
tohoto zaméru bylo nasledné ustoupeno po posouzeni predmétu Cinnosti spolecnosti KREDIT FINANCE,
S.r.0. vnavaznosti na ¢innost Fondu, kdy poskytovani spotfebitelskeho uvéru bylo vyhodnoceno jako
prilis rizikova €innost pro Fond. Byl stanoven novy obchodni zamér a s nim souvisejici exit strategie.

Spolecnost KREDIT FINANCE, s.r.o. dne 24. 2. 2017 podala Ceské narodni bance Zadost o udéleni
opravnéni k ¢innosti nebankovniho poskytovatele spotrebitelskeho uvéru dle Zakona ¢. 257/2016 Sb., o
spotfebitelském Uvéru, ve znéni Zakona &. 183/2017 Sb. (dale jen ,ZSU*). Na zakladé Zadosti a
vypracovani pozadovanych dokumentl udélila dne 21. 2.2018 CNB povoleni k poskytovani
spotrebitelského uvéru na bydleni a spotrebitelskeho Uvéru jiného nez na bydleni. Novym zamérem
investice drzby 100% obchodniho podilu je mozny nasledny prodej v zavislosti na zvySeni vnitfnihodnoty
spolecnosti s ohledem na pozitivni progres podnikatelske Cinnosti vyplyvajici ze ziskani nebankovni
licence vySe popsané.

Vystupni strategii je zvySeni trzni hodnoty spoleCnosti v cilenem investicnim horizontu dle statutu
Fondu, tj. 10 let a vice (hodnota k 31. 12. 2021 dle znaleckého posudku 50 550 tis. K&) pro budouci prodej
zajemci o zavedenou stabilni spolecnost disponuijici licenci CNB a svym know-how.

Vystupni strategie s obchodnim zamérem investiéniho majetku
K 31.12. 2021Fond vlastnive svém portfoliu 14 investic pofizenych za u¢elem vynosu z najmU a 85 investic
pofizenych za ucelem prodeje. V souvislosti s vyvojem realitniho trhu, vSechny nemovitosti vykazuji trzni
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hodnotu vySSi nez pofizovaci. Obchodnim zamérem Fondu je tyto nemovitosti drzet, zhodnocovat
rekonstrukcemi a generovat vynosy z najmd nebo jejich prodeje.

Vystupni strategii je prodej investic zajemcim za cenu prevysujici hodnotu NPV a ziskané prostiedky
investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢niho majetku.

Vyhodnoceni

Pro vyhodnoceni, zda Fond spliuje podle IFRS 10 podminky pro klasifikaci jako Investicni jednotka, byly
posuzovany nasleduji skutecnosti:

Fond ma vice nezZ jednu investici - Fond investuje na zakladé svého statutu do:

o nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem uc¢asti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech,

o movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a finanénich trha.
Fond spliuje tento pfedpoklad, coz je zfejmeé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestavaji
z dlouhodobych investic do nemovitosti pofizenych za uCelem dlouhodobého vynosu, investic
pofizenych za uCelem zhodnoceni a nasledného prodeje, do kapitalovych ucCasti a ostatnich
doplnkovych aktiv.

Fond ma vice nez jednoho investora - Struktura investor( k 31. 12. 2021 je nasledujici:
o Martin Zaremba (vlastnictvi zakladatelskych a investi¢nich akcii)
o Realitnikancelaf STING, s.r.o. (vlastnictvi zakladatelskych a investi¢nich akcii)
o  Ostatniinvestofi (vlastnictvi 7 600 kusd investi¢nich akcii)
Fond ma vice nez jednoho investora, a proto tento pfedpoklad splhuje.
Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky - zatimco zakladatelske a
investicni akcie ve vlastnictvi pana Zaremby a spoleCnosti Realitni kancelaf STING, s.r.o. jsou
akciemi ve vlastnictvi spfiznénych osob, dalSi investiCni akcie jsou krozvahovemu dni ve

vlastnictvi pétiinvestord, ktefi nejsou s vyse uvedenymi osobami spfiznénymi osobami. Ke konci
obdobi je podminka investord, ktefi nejsou spriznénymi stranami, spinéna.

Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily - investofi ziskavaji
za poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investicnich akcii. Fond proto tento
predpoklad splnuje.

Na zakladé vySe popsaného posouzeni Fond vyhodnotil, Ze splfiuje definici Investicni jednotky, a proto
vyuzil podle IFRS 10 mozZnosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Tento zavér bude Fondem kazdorocné
pifehodnocovan, pokud se zméni nékteré z vySe uvedenych kritérii nebo charakteristik.

B. Pfedpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

U€etni zavérka vychazi z predpokladu, ze Fond bude v dohledné dobé schopen pokraovat ve své
¢innosti.

Toto presvédceni vedeni Fondu se opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji zamérd vedeni Fondu,
posouzeni stavajicich i budoucich podminek vCetné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi
toky a kapitalovymi zdroji. Fond dale posoudil udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky, kap. 35.
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C. Vykazovani podle segmentd

Fond v souladu se svym statutem investuje do nemovitosti na Uzemi Ceske republiky, a dale do akcii,
podilt a jinych forem U¢asti na nemovitostnich spoleénostech. Ucelem investovani je zhodnoceni
prostifedkd ziskanych od investory, a to prostfednictvim vynosU z investic jako jsou vynosy z najmda,
dividend ¢i urokd, anebo vynosy z prodeje investic v souladu s exit strategii Fondu.

Ekonomické charakteristiky investic Fondu jsou srovnatelné v nasledujicich ohledech:

e Jednase zejm. o investice do nemovitosti na rezidenénim trhu v Ceskeé republice;

e Obchodnimi protistranami Fondu pfi pofizeni investic do portfolia nemovitosti Fondu jsou vzdy
vlastnici rezidenénich a komercnich nemovitosti v Ceskeé republice;

e PorizenivSech investic prochazi standardnim schvalovacim procesem bez ohledu na formu
realizace vynosu z investice;

e Krozhodnuti o formé realizace vynosu z investice a jejimu pfefazeni mezi kategoriemi financnich
vykazl mUze dochazet az v prib&hu drzeni nemovitosti;

¢ Investice jsou bez ohledu na formu realizace vynosu pofizovany zpravidla ve spolupraci se
spolecnostmi v Realitni a investicni skupiné STING a stejné tak jsou nabizeny k pronajmu nebo
prodavany;

e Regulace v oblasti investic do nemovitosti je jednotna bez ohledu na formu realizace vynosu z
investice.

VSechny investice jsou ze strany Fondu posuzovany afizeny jako jeden celek. Portfolio manazer
pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich pfilezitosti na trhu a jeho
rozhodovani o alokacich investic je fizeno na zakladé jedne spolecné investicni strategie. VSechny
investice jsou soustfedény na rezidencni trh v Ceskeé republice a podléhaji jednotné regulaci. PFi pofizeni
prochazi kazda investice standardnim procesem schvaleni a financovani, pficemz az v pribéhu drzeni
investice mUze dojit k rozhodnuti o formé realizace.

Investice a souvisejici vynosy jsou ve Vykazu o financni pozici, resp. ve Vykazu o uplném vysledku
hospodareni v souladu s IFRS prezentovany podle povahy zpdsobu zhodnoceni téchto investic (napf.
vynosy zinvestiénino majetku, vynosy ze zasob atp.). Zpohledu strategického rozhodovani a
provozniho fizeni v3ak tato kategorizace neni rozhodujici a jako takova neni vyhodnocovana. Vedeni
Spole¢nosti a investofi sleduji faktor zhodnoceni tzv. ,fondového kapitalu®, ktery ovliviuje cenu
investi¢nich akcii. Faktor zisku nebo hospodarského vysledku a zpUsob jeho dosazeni neni pro vedeni
kliCovy a pro investory relevantni.

Fond oceruje podle pozadavkd Zakona veskery svdj majetek v realné hodnoté. Fond nesleduje zvlast
naklady na spravu, fizeni a obsluhu portfolia nemovitosti, ani samostatny vysledek hospodareni podle
typu vynosu nebo povahy realizace investice, nebot neni zachovana srovnatelnost informaci. Vykonnost
fondu je pritom sledovana jen na souhrnne celkove bazi. VSechny ¢innosti Fondu jsou proto agregovany
do jednoho segmentu a Fond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace v ucetni zavérce
Fondu.

D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarnino ekonomického prostfedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v ucetni zavérce jsou uvedeny
v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
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E. Okamzik uskute¢néni u¢etniho pfipadu a rozpoznani vynosu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu zejména den podani navrhu
na vklad do Katastru nemovitosti, den prijeti nebo poskytnuti sluzby, den nakupu nebo prodeje cennych
papirl nebo majetkovych ucasti, den provedeni platby.

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazove poplatky, nejsou aplikovany.

Majetek a zavazky se zachyti vokamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto aktivu nebo jeho Casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financnizavazek nebo jeho Cast Fond oductuje zrozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladd nebo vynosu.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v dentransakce. Aktiva a pasiva vyCislena v ciziméné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty.

G. Investi¢ni majetek - klasifikace a ocenéni

Fond je investicnim fondem, ktery investuje do aktiv za ucelem pravidelného a dlouhodobého vynosu
(investi¢ni majetek), nebo za ucelem prodeje aktiv pfinasejicino zisk (zasoby). Podle pozadavkd Zakona
promitnutych do stanov a statutu schvalenych Ceskou narodni bankou, pfeceriuje Fond svij majetek a
dluhy k rozvahovému dni na realnou hodnotu.

Polozka ,InvestiCni majetek® obsahuje nemovitosti drzené za ucCelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za ucelem uziti pro vlastni potreby ani za uCelem prodeje v ramci
bézného obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.
V prlbéhu drzeni investice mize dojit k rozhodnuti o zméné uc¢elu drzby.

Veskery investiCni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z
moznosti podle IAS 40, /nvestice do nemovitosti Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén
v realné hodnoté platne k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred
prfecenénim (realna hodnota pfedchozino obdobi plus nasledné/dodatecné porizeni nemovitosti) jsou
uvedeny ve Vykazu o uplném vysledku hospodareni jako Vynos z investi¢nino majetku.
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H. Zasoby - nemovitosti urcene k obchodovani

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost pfecenit na realnou hodnotu veskery svij majetek, tj. nemovitosti
pofizené do portfolia za ucelem zhodnoceni aktiv, do kterych Fond investuje prostredky ziskane od
investord, at uz formou vynosut z najma, urokd ¢i dividend u obchodnich podill nebo vynosU z pfipadného
prodeje. Rozhodnuti o formé realizace zalezi Cisté na (a) prilezitostech, které na trhu vyhledavaji
obchodnici, a (b) posouzeni pfipadné marze (tzn. pokud marze neni dostatecna, k realizaci prodeje
nedochéazi a mlze dojit krozhodnuti nemovitost namisto prodeje pronajmout a generovat vynosy
znajmu). Urcuijici je tedy spekulace na maximalizaci obchodni marze, tj. dle IAS 2, Zasoby.

Readlna hodnota je stanovena na zékladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti (napf. ve stavu
rozpracovanosti k datu ucetni zavérky), ktera je snizena o naklady souvisejici s prodejem. Rozdily mezi
aktualni ucetni a realnou hodnotou jsou uvedeny ve Vykazu o uplném vysledku hospodareni jako Vynos
ze zasob. PoZadavek ocenéni v reainé hodnoté vyplyva z §196 odst. 1a 2 Zakona, na jehoz zakladé CNB
pfi udéleni povoleni Fondu k ¢innosti samospravného fondu schvdlila stanovy a statut, ve kterych je
explicitni pozadavek precenit veSkery majetek na realnou hodnotu minimalné jednou rocné k datu ucetni
zaverky.

Nasledna realizaCni cena je pravidelné vyhodnocovana, a v pfipadé oCekavaného poklesu pod uroven
realné hodnoty jsou pfijata napravna opatreni pro zamezeni realizace ztraty z prodeje, popf. zvolena
alternativni forma dosazeni kladného vysledku realizace.

Vedeni Fondu ucinilo zavér, Ze poZadavek §196 Zakona na ocenéni veskerého majetku a zavazkd Fondu
v readlné hodnoté predstavuje zcela vyjimecnou okolnost, na jejimz zakladé by soulad s poZzadavkem IAS
2 odst. 9 na ocenéni zasob na nizsi z Urovni nakladd na pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty byl natolik
zavadeéjici, ze by vedl ke konfliktu s cilem ucetni zavérky stanovenym v Koncep&nim ramci. Fond se proto
odklonil od aplikace pozadavku IAS 2 odst. 9 a ocenil své zasoby - nemovitosti urcené obchodovani podle
pozadavku IAS 2 odst. 5.

Vedeni Fondu doslo k zavéru, Ze uCetni zavérka zobrazuje vérné financni situaci, financni vykonnost a
penézni toky, a bylo dosazeno souladu s aplikovatelnymi standardy IFRS s vyjimkou odklonu od
pozadavku IAS 2 odst. 9, ke kterému doSlo za u€elem dosazeni vérného zobrazeni. Financni dopad tohoto
rozhodnuti je popsan v kap. 16. Zasoby.

|. Vynosove a nakladoveé uroky

Vynosoveé a nakladové uroky ze vech urocenych nastrojd jsou vykazovany na akrualnim principu s
vyuzitim efektivni Urokoveé sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejmeéna prijaté uroky kratkodobych vkladd na
penéznim trhu. Dale Casové rozlisené uroky ze véech nastroji s pevnym vynosem. Nakladove uroky
prestavuji zejmeéna zaplacené uroky z dlouhodobych uvérd a zapuljcek a jejich Casove rozliseni.

J.Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papirl ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako
financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

K. Finan¢ni nastroje a jejich ocenovani

Penize a penézni ekvivalenty
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Zapenézniekvivalenty se vramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicU. Pokladni hotovost a vklady
na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven pfedstavuje realnou hodnotu. Pokladnicni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladdm a vynosuam.

Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkove ucasti. Tyto majetkove ucCasti jsou pofizovany za
u¢elem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rstu hodnoty majetkovych Uc¢asti
pro Fond. Tyto majetkoveé Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZzenych spole¢nosti mUze
Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spoleCnost dosud nevyviji zadnou
vyznamnou ¢innost. Zmény realne hodnoty jsou zachyceny ve Vykazu o uplnem vysledku hospodareni
jako Vynosy z podilU.

Ostatni investice - pohledavky

Fond mUzZe investovat do pohledavek a poskytovat Uvéry za podminek uvedenych ve statutu. Tyto uvéry
jsou ocenovany realnou hodnotou do Vykazu o uplném vysledku hospodareni.

L. Ostatni finanCni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véfiteldm, jsou pfifazeny do kategorie ,finanéni
(FL.AC) a po obdrzeni ocenény v readlné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudkd. Zplsob ocenéni je
stanoven Administratorem Fondu. Kratkodobe zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera
je povazovana za hodnotu realnou.

zavazky v amortizované hodnoté

M. Urocené zavazky

VSechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazanije zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven Administratorem
Fondu.

N. Financni derivaty

Fond vyuziva finanénich derivatd za ucelem zajisténi se proti rizikim. Fond zajistuje urokové riziko
souvisejici se zavazkem s variabilni Urokovou mirou swapem s fixni urokovou mirou. Fond povazuje swap
jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto
ddvodu Fond neuctuje o swapu oddélené od souvisejici pljcky.

O. Zapocet aktiv a zavazku

Aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve Vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté Castce pouze
v pfipadé, Ze Fond ma v soucCasnosti pravné vymahatelny narok zauCtovane Castky zapocCitat a méa v
umyslu vyporadat prislusne aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vySi nebo realizovat prislusne aktivum a
zaroven vyporadat prislusny zavazek.

P. Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky
Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v
nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry
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upravené o snizeni hodnoty. U pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena
povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

Q. Tvorbarezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti, a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi souc¢asné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi souCasne trzni posouzeni
Casoveé hodnoty penéz a konkrétnirizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je pak u¢tovan jako
urokovy naklad.

R. Dan z prijmu

Splatné danoveé pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi se ocenujiv Castce, ktera bude
dle ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Uradu. Pfi vypoc¢tu dafovych zavazkd a pohledavek se
pouziji danove sazby a danoveé zakony platne k prvnimu dni ucetniho obdobi.

S. Dan z pridané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH").

T.Odlozena dan

Odlozena dan se vypocte ze vdech prechodnych rozdill mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené danové zavazky se vykazuiji z titulu vSech zdanitelnych
pfechodnych rozdild. OdloZzena dafiova aktiva se vykazuji ztitulu vSech dafové odcitatelnych
prechodnych rozdild a nevyuZzitych danovych ztrat posouzenych k rozvahovému dni v pfipadé, Ze je
pravdépodobné, Ze bude kdispozici dostatecny zdanitelny zisk ktomu, aby odCitatelné pfechodne
rozdily a nevyuzité danove ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danove sazby, které bude platna
v obdobi realizace danove pohledavky nebo vyrovnani danoveho zavazku, s pouzitim dafovych sazeb (a
danovych zakonU) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozena dan z titulu polozek, jejichz zména se vykazuje do Uplného vysledku hospodareni, se vykazuje
také do upIného vysledku hospodareni. Odlozena dan z ostatnich polozek se vykazuje ve vykazu o
financni situaci.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoCtou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zapocCet a vztahuiji se ke stejnému spravci dané.

U. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni
a finan&ni €innosti. Pené&zni toky z provozni éinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk
pifed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmeny
opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkl. Déle jsou z této polozky
eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni Cinnosti. Penéznitoky z financni Cinnosti jsou vykazany
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za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky do provozni a financni Cinnosti na
zakladé podnikatelského modelu Fondu.

V. Zmeény ucetnich metod vyvolane zavedenim novych IFRS a zménami IAS - dopad vydanych
standardl a interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro predmétné ucetni obdobi U€inné a pri
sestavovani této ucetni zavérky nebyly pouzity.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejhovani Géetni zavérky

IAS 1 - dne 23. ledna 2020 doslo k vydani Upravy standardu s nazvem ,Klasifikace zavazkU jako
kratkodobé a dlouhodobé (Upravy IAS 1)*. Uprava osahuje obecnéjsi pfistup ke klasifikaci zavazkd dle
IAS 1 na zékladé smluvnich ujednani k datu ucetni zavérky ve vztahu k vykazovani zavazkd ve vykazu o
financni situaci.
Zmény upresnuiji, Ze klasifikace zavazkud jako kratkodobé a dlouhodobé by méla vychazet z prav, ktera
existuji ke konci uc¢etnino obdobi, a sjednocuji znéni vSech dotéenych odstavcu tak, aby odkazovaly na
,prévo” odlozit vyporadani zavazku o nejméné dvanact mésicl, a vyslovné uvadi, Ze klasifikaci zavazku
by méla ovliviiovat pouze prava, ktera existuji ,ke konci u¢etniho obdobi*;
o dale upresnuiji, ze klasifikaci neovliviuji o€ekavani, zda ucetni jednotka vyuzije pravo odlozit
vyporadani zavazku;
o dale specifikuji, Ze vypofadani oznacuje pfevod penéznich prostfedkd, kapitalovych nastroju,
ostatnich aktiv nebo sluzeb na protistranu.
Ucinnost zmé&n nastava dne 1. ledna 2023. Fond neocekava, Ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad
na ucetni zavérku.

Rocni zdokonaleni IFRS - cyklus 2018-2020 - uc¢innost nastava dnem 1. ledna 2022.
IFRS 1 Prvni pfijeti Mezinarodnich standarda uéetniho vykaznictvi

Ve vztahu k UCtovani o kumulativnich kurzovych rozdilech poskytuje Uprava dodatecnou ulevu
dcefinému podniku, ktery se stane prvouzivatelem IFRS pozdéji nez jeho matefsky podnik. V dUsledku
této Upravy sidcefiny podnik, ktery vyuziva vyjimku podle IFRS 1:D16 (a), mUze nynirovnéz zvolit moznost
ocenit kumulativni kurzove rozdily (u véech zahrani¢nich jednotek) v zlstatkové hodnoté, ktera by byla
zahrnuta do konsolidované ucetni zaverky matefskeho podniku na zakladé dne prechodu matefského
podniku na IFRS, pokud nebyly provedeny Zadné Upravy v souvislosti s konsolidaénimi postupy a disledky
podnikové kombinace, v niz matefsky podnik nabyl dcefiny podnik. Podobnou volbu mize uginit
pridruzeny nebo spole¢ny podnik, ktery vyuziva vyjimku podle IFRS 1:D16 (a).

IFRS 9 Financni nastroje

Uprava objasiuje, Ze pfi aplikaci 10 % testu pfi posuzovani, zda ma byt oductovan finanéni zavazek,
ucetni jednotka zahrnuje pouze poplatky uhrazené nebo obdrzené mezi ucetni jednotkou (dluznikem) a
véritelem, véetné poplatkd uhrazenych nebo obdrzenych uéetni jednotkou ¢i véritelem jménem druhého
z nich. Uprava se aplikuje prospektivné na modifikace a smény, k nimz dojde k datu nebo po datu, k némuz
ucetni jednotka tuto upravu poprve pouzije.

IFRS 17 a upravy IFRS 17 Pojistné smlouvy
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Standard stanovuje zasady pro uznavani, ocenovani, vykazovani a zverejnovani pojistnych smluv a
nahrazuje IFRS 4 Pojistne smlouvy. Standard uvadi obecny model, ktery je upraven pro pojistné smlouvy
s prvky pfimé Ucasti, jenZ je charakterizovan jako pristup vyuzivajici variabilni poplatek (Variable Fee
Approach). Obecny model je zjednodusen, pokud jsou spinéna urcita kritéria ocenénim zbyvajicino kryti
zavazku za pouziti pfistupu alokace pojistného (Premium Allocation Approach). Obecny model bude
vyuzivat sou¢asné predpoklady pro odhad ¢astky, na¢asovani a nejistoty budoucich penéznich tokl a
bude explicitné ocenovat naklady na tuto nejistotu. Dale také zohlednuje trzni urokove sazby a dopad
opci a zaruk pojistnik. Rada IASB vydala v Gervnu 2020 Upravy IFRS 17, které maji fesit obavy a Uskali
implementace, jez se vyskytly po vydani standardu IFRS 17. Upravy odkladaji datum prvotni aplikace IFRS
17 (véetné uprav) na ro¢ni ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo po tomto datu. IFRS 17 se musi
pouzit retrospektivné. Pokud to neni proveditelne, pouzije uCetni jednotka modifikovany retrospektivni
pristup nebo uplatni metodu reédiné hodnoty. Pro ucely pfechodnych ustanoveni se datem prvotni
aplikace rozumi zacCatek rocniho ucetniho obdobi, v némz ucetni jednotka standard IFRS 17 pouzila
poprve. Datem prechodu je zaCatek ucetniho obdobi, jeZ bezprostfedné predchazi datu prvotniaplikace.

Fond neocekava, ze by uvedene upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Upravy IFRS 3 Podnikové kombinace - Odkaz na Koncep&ni ramec s u¢innostiod 1. 1. 2022

Upravy aktualizuji standard IFRS 3 tak, aby odkazoval na Koncep&ni ramec z roku 2018 namisto Ramce z
roku 1989. Rovnéz do IFRS 3 pfidavaji pozadavek, aby na zavazky v plsobnosti IAS 37 nabyvatel aplikoval
IAS 37 k uréenitoho, zda k datu akvizice existuje souc¢asny zavazek, ktery je disledkem minulych udalosti.
Pro poplatky, na néz se vztahuje IFRIC 21 Poplatky, nabyvatel aplikuje IFRIC 21 k urCeni, zda k datu akvizice
doslo k udalosti zakladajici zavazek uhradit poplatek. Upravy rovnéZ explicitné uvadéji, Ze nabyvatel
nevykazuje podminéna aktiva nabyta v podnikové kombinaci. Upravy jsou uginné pro podnikové
kombinace, u kterych datum akvizice pfipada na pocatek Ci po zaCatku prvniho ucetnino obdobi
zacCinajiciho 1. ledna 2022 nebo po tomto datu. DrivéjSi aplikace je povolena, pokud ucetni jednotka
soucasné nebo dfive rovnéz aplikuje i vSechny ostatni aktualizované odkazy (vydané spole¢né v
aktualizovaném Koncep¢&nim ramci)

Fond neocekava, Ze by uvedeneé upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Upravy IFRS 10 Konsolidovana Géetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych
podniku

Datum ucinnost této Upravy dosud nebyla stanovena. Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zamé&fuiji na situace, kdy
dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym &i spoleénym podnikem. Upravy
konkrétné stanovi, Zze zisky nebo ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné spolecnosti, ktera
nezahrnuje podnik v transakci s pfidruzenym Ci spoleCcnym podnikem, o némz se uctuje pomoci
ekvivalencni metody, jsou vykazany v hospodarskem vysledku matefské spoleCnosti pouze do vySe
nesouvisejicich podill investora v tomto pridruzeném nebo spole¢ném podniku. Podobné zisky nebo
ztraty vyplyvajici z precenéni investice drzené v jakékoliv byvalé dcefiné spole¢nosti (jez se stala
pridruzenym nebo spole¢nym podnikem, o némz se Uctuje pomoci ekvivalencni metody) na realnou
hodnotu jsou vykézany v hospodafskéem vysledku byvalé materske spolecnosti pouze do vySe
nesouvisejicich podill investora v novém prfidruzeném nebo spole¢ném podniku. Rada IASB dosud
nestanovila datum u¢innosti Uprav, nicméné drivéjsi aplikace je povolena.

Fond neocekava, ze by uvedene upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.
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Upravy IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni - PFijmy pfed zamys$lenym pouZitim

Ucinnost této Upravy nastava dne 1.1.2022. Upravy zakazuji odecitat od pofizovaci ceny polozky
pozemkd, budov a zafizeni jakékoli pfijmy z prodeje poloZek generované predtim, nez je aktivum
pfipraveno k pouzivani, tj. pfijmy vzniklé bénhem dopravy aktiva na jeho misto urceni a uvedeni do stavu
potfebného k pouzivani aktiva v souladu s poZzadavky vedeni Ucetni jednotky. Uetni jednotka nasledné
vykazuje pfijmy z prodeje takovych poloZek a souvisejici naklady v hospodafském vysledku. Ucetni
jednotka ocenuje naklady na tyto polozky dle IAS 2 Zasoby. Upravy rovnéz vyjasriuji vyznam ,testovani,
zda aktivum fadné funguje®. IAS 16 nyni specifikuje, Ze jde o posouzeni, zda je technicka a fyzicka
vykonnost aktiva takova, ze jej Ize pouzit ve vyrobé nebo pfi dodavkach zbozi Ci sluzeb, k pronajmu
ostatnim subjektdm nebo k administrativnim uceldm. Nejsou-li ve vykazu o uplném vysledku uvedeny
samostatné, museji byt v pfiloze uvedeny ¢astky pfijmU a nakladl zahrnuté v hospodarskéem vysledku,
ktere se vztahuji k vyrobenym poloZzkam, jez nejsou vystupem z bézné Cinnosti UCetni jednotky, spolu s
uvedenim fadku, ¢i fadk( vykazu o Uplném vysledku, kde jsou tyto pFijmy a naklady zahrnuty. Upravy se
aplikuji retrospektivné, ale pouze na polozky pozemkd, budov a zafizeni, které jsou dopraveny na misto
ureni a uvedeny do stavu potfebneho k pouzivani v souladu s pozadavky vedeni ucetni jednotky na
pocatku nejstarsiho obdobi vykazovaného v ucetni zavérce, v niz uCetni jednotka upravy uplatni poprve,
nebo po tomto datu. Ugetni jednotka je povinna vykazat kumulativni dopad prvotni aplikace Uprav jako
Upravu pocatecniho zUstatku nerozdéleného zisku (nebo jiné relevantni slozky vlastniho kapitalu) na
pocatku nejstarsiho obdobi vykazovaného v ucetni zavérce.

Fond neocekava, ze by uvedeneé upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Upravy IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky

Tato Uprava nabyva ucinnosti dne 1.1.2022. Upravy specifikuji, Ze ,naklady na spinéni“ smlouvy zahrnuji
,naklady, které pfimo souviseji se smlouvou®. Naklady, které pfimo souviseji se smlouvou, zahrnuji jak
prirlstkové naklady na splnéni smlouvy (napfiklad pfimé osobni naklady nebo material), tak alokaci
dalSich nakladd, které pfimo souviseji s pInénim smluv (napfiklad alokace odpist polozky pozemkd, budov
a zafizeni vyuzivané pfi pinéni smlouvy). Upravy se vztahuji na smlouvy, u nichZ uéetni jednotka na
zacCatku ro¢niho ucetniho obdobi, v némz tyto upravy poprvé aplikuje, jesté nesplnila veskeré své
zavazky. Nedochazi k prepracovani srovnavacich obdobi. Misto toho ucCetni jednotka ke dni prvotni
aplikace vykaze kumulativni dopad prvotni aplikace Uprav jako Upravu pocate¢nino zUstatku
nerozdéleného zisku nebo jiné relevantni slozky viastniho kapitalu.

Fond neocCekava, Ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

IAS 8 Uéetni pravidla, zmé&ny v uetnich odhadech a chyby

Upravy jsou U&inné pro roéni ucetni obdobi zaginajici 1. ledna 2023 nebo pozd&ji a pro zmény v ucetnich
pravidlech a odhadech, které nastanou na zaCatku tohoto obdobinebo po ném. Pozadavky IFRS, zejmena
standardu IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby, uréuiji, jak by méla ucetni jednotka
vesve ucetnizavérce prezentovat a zvefejhovat rizne typy u¢etnich zmén. Zmény v u¢etnich pravidlech
se musi uplatfnovat retrospektivng, zatimco zmény v ucetnich odhadech se vykazuji prospektivné.

Fond neocekava, ze by uvedene upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

IAS 1 a stanoviska k aplikaci IFRS v oblasti vyznamnosti (materiality)
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Upravy standardu IAS 1jsou ucinné pro roéni Géetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji. DFivéjsi
aplikace je povolena. Jakmile u¢etni jednotka pouZije Upravy standardu IAS 1, mUZe rovnéz pouzit Upravy
Stanoviska k aplikaci IFRS €. 2.

Ucetni jednotky mély zvefejhovat misto podstatnych uéetnich pravidel vyznamna (materialni) Gucetni
pravidla. Na podporu téchto uprav vypracovala Rada také pokyny a pfiklady, ktere vysvétluji a ukazuiji
pouziti ,Ctyfstupnového procesu stanoveni vyznamnosti (materiality)“ popsaného ve Stanovisku k
aplikaci IFRS ¢. 2: Usudky o vyznamnosti (materialité) pfi zvefejhovani Ucetnich pravidel.

Fond neocekava, Ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Upravy IAS 12 Dané z pfijm{ - OdloZena dai souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce
Upravy zavadéji dalsi vyjimku pfi prvotnim vykazani, tj. uetni jednotka vyjimku pfi prvotnim vykazani
neuplatni u transakci, které vedou ke stejnym zdanitelnym a odecitatelnym prechodnym rozdildm. V
zavislosti na prislusnych pravnich predpisech mohou stejné zdanitelne a odecCitatelné prechodné rozdily
vzniknout pfi prvotnim vykazani aktiva nebo zavazku v transakci, ktera neni podnikovou kombinaci a
neovliviiuje u¢etni ani zdanitelny zisk. K tomu muaze dojit napfiklad pfi vykazani zavazku z leasingu a
prisluSneho aktiva z prava k uzivani pfi aplikaci IFRS 16 ke dni zahajeni leasingu. Na zakladé uprav
standardulAS 12 ucetni jednotka souvisejici odloZenou danovou pohledavku nebo zavazek vykazat musi,
pficemz na vykazani pfipadné odlozené danove pohledavky se vztahuiji kritéria zpétné ziskatelnosti dle
IAS 12. Rada IASB dale do IAS 12 pridava ilustrativni pfiklad, ktery vysvétluje, jak se Upravy budou pouzivat.
Ucetni jednotka Upravy aplikuje na transakce, k nimz do$lo na zacatku nebo po zacatku nejdfivéjsiho
vykazovaného srovnavaciho obdobi. K datu zacatku nejdfivéjSino vykazovaného srovnavacino obdobi
ucetni jednotka take vykaze:
o odlozenou dafovou pohledavku (v rozsahu, v jakém je pravdépodobne, Ze bude existovat
zdanitelny zisk, va¢i némuz bude mozné odcitatelny pfechodny rozdil uplatnit) a odloZzeny
danovy zavazek pro vSechny odCitatelné a zdanitelné pfechodné rozdily spojené:

- s aktivem z prava k uzivani a zavazkem z leasingu,

- s ukon¢enim provozu, uvedenim do pUvodniho stavu a obdobnymi zavazky a odpovidajicimi
¢astkami vykazanymi jako soucast ceny souvisejicino aktiva.
o kumulativni dopad prvotniho pouziti Uprav jako Upravu po¢atecniho zdstatku nerozdéleného
zisku (pripadné jineé slozky vlastniho kapitalu) k tomuto datu.
Upravy jsou ucinné pro uéetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu. DFivéjsi prijeti je radou
IASB povoleno. Fond neoCekava, ze by uvedené upravy mely vyznamny dopad na ucetni zaveérku.

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Néktere ¢astky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé u¢etnich usudkd a s pouzitim odhadl a
predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkuSenosti a dalSich podkladd,
napriklad z planl a progndz budouciho vyvoje a dalsich relevantnich informaci, které jsou v sou¢asnosti
povazovany za realistické nebo pravdépodobné (napf. jako informace souvisejici s Sifenim pandemie
nemoci COVID-19). Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena uréita mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledkd k upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a
zavazkd.
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Ucetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravideln& pfenodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pri sestaveni uCetni zavérky byly pouzity vyznamne ucetni usudky, odhady a pfedpoklady v souvislosti
s ocenénim majetku a dluh Fondu realnou hodnotou, a to v souladu s poZzadavky § 196 Zakona, tzn. podle
mezinarodnich u¢etnich standardud. Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na
vykazovanou realnou hodnotu finanénich nastrojd a investiénino majetku, jsou popsany v kap. 34.

4, VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Najemné 37422 30330
Precenéni investi¢nino majetku 100 896 9233
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 8 498 6974
Celkem 146816 46537

Vynosy z najmu Cinily 37 422 tis. K&, v roce 2020 byla jejich hodnota 30 330 tis. K&. DOvodem narlstu o 7
092 tis. K& (23,38 %) byla zejména fuze dcefiné spolec¢nosti STING Hotel Trinec s.r.o., ktera zpUsobila
narust o 3553 tis. K&. Dal$i narust vynosd z najmd evidujeme u nemovitost CSAD Sviadnov pofizené
vroce 2020. Zde je za rok 2021 narust o 540 tis. K& Obchodni ddm MOND generoval narust o 815 tis. K¢,
dale nemovitost Opava 517 tis. K€ a nemovitost Havifov 367 tis. KC.

Celkové primé provozni naklady spojeneé s vynosovymi nemovitostmi Cinily v roce 2021 11386 tis. K¢,
z toho opravy a udrzba 2 070 tis. KE v roce 2020 9 937 tis. KC.

5. VYNOSY ZE ZASOB

tis. K& Rok 2021 Rok 2020
Trzby za zbozi 311037 250642
Naklady na prodej zasob -258 926 -211624
Vynosy z vlastni vystavby 1360 10998
Naklady na vlastni vystavbu -386 -9 497
Precenéni zasob 107812 -5082
Celkem 160 897 35437

6. VYNOSY Z PODILU

tis. K& Rok 2021 Rok 2020
Pfecenéni majetkovych ucasti 1250 -1200
Celkem 1250 -1200

Vynos z podilu predstavuje meziroCni zménu znaleckého ocenéni drzby obchodniho podilu v dcefiné
spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. (tj. vynos 1250 tis. K&). Vroce 2020 vynosy z podill predstavuiji
meziroCni zménu znaleckého ocenéni drzby obchodniho podilu v dcefiné spoleCnosti KREDIT FINANCE,
s.r.o. (tj. vynos 1300 tis. K&) a jednak ocenovaci rozdil mezi kupni cenou obchodniho podilu v dcefiné
spole¢nosti STING Hotel Tfinec, s.r.o. a jeho znaleckym ocenénim (tj. naklad 2 500 tis. K&). Obchodni podil
v této spoleCnosti byl pofizen na zakladé kupni smlouvy ze dne 17. 12. 2020.
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7. SPRAVNI NAKLADY

tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Spotreba kancelarského materialu 511 1039
Spotfeba energii 10174 8908
Audit 279 144
Opravy dlouhodobého majetku 2140 1816
Naklady na pofizeni a prodej investic 3197 3868
Néaklady na sluzby administratora 3013 2829
Naklady na sluzby depozitare 914 1052
Ostatni spravni naklady 8093 8157
Celkem 28321 27813

Ostatni spravni naklady predstavuji zejmeéna nakupy sluzeb od spolecnosti STING Service a.s. Hlavnim
pfedmétem cinnosti spole¢nosti STING Service a.s. je poskytovani sluzeb subjektdm sdruzenym
v Realitniainvesticni skupiné STING, a to napf. v oblastiinformacnich technologii, ekonomiky, marketingu
a spravy.

Fond ve sledovaném obdobi nakoupil od této spfiznéné osoby sluzby v hodnoté 5914 tis. KE (ve
srovnavacim obdobi 6 064 tis. K&). Naklady za uzivani ochranné znamky dosahly ve sledovaném obdobi
954 tis. K& (ve srovnavacim obdobi 782 tis. K&).

8. OSOBNi NAKLADY

tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Mzdove naklady 24 121
Zakonne socialni a zdravotni pojiSténi 10 41
Ostatni osobni naklady 2 11
Celkem 36 173

9. OSTATNi PROVOZNIi VYNOSY

tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Smluvni pokuty 352 342
Ostatni provozni vynosy 1458 983
Celkem 1810 1325

10. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ Rok 2021 Rok 2020
Dané a poplatky 895 414
Tvorba (+) / Rozpousténi (-) opravnych polozek a rezerv 4231 49
Ostatni provozni naklady 5402 3208
Celkem 10028 3671

Vroce 2021 byly navySeny rezervy na reklamace v souvislosti s pfechozimi prodeji zasob nemovitosti, a
to ve vySi 1051 tis. KC, a dale byla vytvorena rezerva ve vySi 3 000 tis. KC jako odhad plnéni v souvislosti s
vytopenim jednotek tretich osob. V roce 2021 byly odepsany pohledavky v hodnoté 59 tis. K¢, v obdobi
srovnavacim v hodnoté 165 tis. KC. Zaroven doslo ke zruSeni vytvorene rezervy z minulych let ve vysi 509
tis. KC.

Ostatni provozni naklady predstavuji dale naklad z titulu uplatnéni kraticinho koeficientu u dané z pfidané
hodnoty, ktery ¢inil ve sledovaném obdobi 3 956 tis. K& (ve srovnavacim obdobi 2 857 tis. K&).
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1. FINANCNi VYNOSY

tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Vynosove uroky 109 298
Ocenovaci rozdil - precenéni derivatd 3330 -
Ostatni financni vynosy 1 15
Celkem 3440 313

Polozka ocenovacino rozdilu z precenéni derivatl predstavuje zménu readlné hodnoty derivatu
uzavieneého v souvislosti s uvérovymi smlouvami na pofizeni nemovitosti Opava vroce 2019 a
nemovitosti Tfinec na ul. Jablunkovska vroce 2020. Zména realné hodnoty byla zaucCtovana do
finan¢nich vynosl v souladu s U¢etnimi postupy popsanymi v kapitole N. Finanéni derivaty.

12. FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ Rok 2021 Rok 2020
Nékladoveé uroky 6732 6378
Ocenovaci rozdil - precenéni derivatd - 762
Ostatni financni naklady 153 198
Celkem 6 885 7 338

13. DANZPRiJMU

tis. K& Rok 2021 Rok 2020
Dan z pfijmu za béZnou €innost - splatna -2528 -1514
Dan z pfijmu za béZnou €innost - odlozena -10126 -1314
Celkem -12654 -2828

Zaporné hodnoty v tabulce pfedstavuji danovy naklad, kladné hodnoty predstavuji danovy vynos.

Ve sledovaném obdobi doslo krlstu zavazku z odloZzené dané plynouciho z ocenovaciho rozdilu
Z pfecenéniinvesticniho majetku a zasob.

Splatnd dan zpfijmu pfedstavuje naklad ztitulu propoltené rezervy na danovou povinnost ve
sledovaném obdobi a rozdilu mezi dani z pfijmu za srovnavaci obdobi a na ni vytvorene rezervy.

Nasledujici tabulka vysvétluje vztah mezi dafovym nakladem (vynosem) a uc¢etnim ziskem dle ¢eskych
Uéetnich standardd (CUS):

tis. K& Rok 2021 Rok 2020
Zisk/ztrata pfed zdanénim dle IFRS 268 943 43417
Uprava o rozdil mezi IFRS a vysledkem dle CUS 210567 2951
Zisk pFed zdanénim dle CUS 58376 40 466
Uprava na danovy zaklad - nedarové naklady 4757 739
Polozky snizujici zaklad dané 12340 11338
Danovy zaklad 50793 29867
Splatna dan z pfijm@ ve vysi 5 % -2528 -1514
Odlozena dan -10 126 -1314
- Efektivni sazba dané 4,70 % 6,99 %
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Nasleduijici tabulka obsahuje dopady jednotlivych polozZek aktiv a pasiv na skladbu odloZzené dané, jejiz

meziroCnizména stavu ve vySi -10 126 tis. KC je prezentovana ve Vykaze o upIném vysledku hospodareni.

tis. K¢ Stavk31.12.2021 Stavk1.1.2021
InvestiCni majetek 16316 9410
Zasoby 6940 1550
Rezervy a opravne polozky -313 -122
Celkem 22943 10838

Kladné hodnoty vtabulce predstavuji odlozeny danovy zavazek, zaporneé predstavuji odlozenou
danovou pohledavku.

14. INVESTICNi MAJETEK

tis. Ké Stavk31.12.2021 Stavk 1.1.2021
Stavk1.lednu 449736 382169
PrirGstky 10803 9486
Ubytky - -22
Prevody = =
Dopad zmén realné hodnoty 100 896 9169
Dopad fuze - 48944
Celkem 561 435 449736

Viz. kapitola 2. U&etni postupy

Za prirGstky se povazuje ucetni hodnota investi¢nino majetku pofizeného ve sledovaném obdobi, dale
technické zhodnoceni neprodaného investi¢niho majetku za sledované obdobi v u¢etni hodnoté a saldo

zaloh na rekonstrukce nemovitosti.

Ubytky investi¢nino majetku jsou vyjadfeny v realné hodnoté v okamziku jejich prodeije.

Za prevody je povazovano prefazeni realné hodnoty majetku mezi kategoriemi zasoby a investicni

majetek.

Dopad zmén realné hodnoty je vyjadienim zmény stavu realné hodnoty investicnino majetku na konci
sledovaného obdobi ve srovnani s obdobim minulym, a to v€etné pripadneho snizeni hodnoty majetku,
které pfedstavuji opravneé polozky a opravky k samostatnym movitym vécem.

15. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefrina . i Zemé i . .
- Oblast pusobeni N . Vlastni kapital Investice
spolecnost pusobeni
Prirlstky/
2021 2020 2021 Fuze/ Pfecenéni 2020
Ubytky
Poskytovani - ,
KREDIT o . Ceska
spotrebitelského ) 100 % 100 % 50550 1250 49300
FINANCE, s.r.o. oL republika
uveru
STING Hotel Sprava a udrzba Ceska
. : . . - 100 % = -46 000 = 46 000
Tfinecs.r.o. nemovitosti republika
Celkem 50550 -46000 1250 95 300
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16. ZASOBY

tis. K¢ Stavk31.12.2021 Stavk1.1.2021
Stavk1.lednu 172 449 218 141
PrirGstky 398 766 159 401
Ubytky -254 342 234291
Prevody = =
Dopad zmén realné hodnoty 107813 27530
Naklady na prodej (provize za zprostfedkovani) -6 489 1667
Celkem 418197 172 449

Viz. kapitola 2. Ugetni postupy

Fond ocenuje zasoby vrealné hodnoté v souladu se statutem a dle pozadavku § 196 ZISIF. V pfipadé
aplikovani standardu IAS 2.9, tj. ocenéni zasob v hodnoté nizsi z Urovni nakladd na pofizeni a Cisté
realizovatelné hodnoty, by hodnota zasob Cinila 291100 tis. KE k 31.12. 2021, resp. 146 676 tis. KC k 31.12.
2020.

Za prirlstky zasob se povaZzuje ucetni hodnota zasob pofizenych ve sledovaném obdobi, dale
zhodnoceni neprodanych zasob v uCetni hodnoté za sledované obdobi a saldo zaloh na rekonstrukce
obratkovych nemovitosti.

Ubytky zasob jsou vyjadieny v realné hodnoté v okamziku jejich prodeje.

Pfevody zasob predstavuje prefazeni realné hodnoty majetku mezi kategoriemi zasoby a investicni

majetek.

Dopad zmén realne hodnoty je vyjadrenim zmény stavu realné hodnoty zasob na konci sledovaného
obdobi ve srovnani s obdobim minulym, a to v€etné pripadneho snizeni hodnoty zasob formou opravnych
polozek.

Naklady na prodej pfedstavuji zménu stavu nakladu za zprostfedkovani prodeje realitni kancelari u zasob
drzenych na konci sledovaného obdobi ve srovnani s obdobim minulym.

17. OSTATNI FINANCNi NASTROJE

tis. K& Stavk31.12.2021 Stavk1.1.2021
Aktiva vykazana v realné hodnoté

Cashpooling 28828 34698
Dlouhodobe = =
Kratkodobe = =
Ostatni finan¢ni aktiva celkem 28828 34698
Pasiva vykazana v realné hodnoté

Cashpooling = =
Ostatni finan¢ni pasiva 0 1205
Dlouhodobe = =
Kratkodobe = =
Ostatni finan¢ni pasiva celkem 0 1205

18. DANOVE POHLEDAVKY

Fond eviduje k 31.12.2020 danovou pohledavku z titulu zaplacené dané z nabyti nemovitych véci ve vysi
236 tis. KC. Ke konci sledovaného obdobi fond danovou pohledavku neeviduje.
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19. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. Ké Stavk31.12.2021 Stavk1.1.2021
Pohledavky z obchodnich vztaht 4 499 29074
Jiné pohledavky 8 24
Dohadne ucty aktivni 252 4686
Zaplacene zalohy 764 3157
Celkem pohledavky z obchodnich vztahl 5523 36941
Naklady pristich obdobi 12262 6 385
Celkem 17785 43326
Kratkodobé 17785 43326
Dlouhodobe = =

NarUst pohledavek z obchodnich vztah( k 31. 12. 2020 pfedstavuje nesplacenou pohledavku za
spolecnostmi ve skupiné ve vysi 22 901 tis. KE z titulu prodeje nemovitosti, ktery byl schvélen valnou
hromadou dne 15. 12. 2020.

20. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ Stavk31.12.2021 Stavk1.1.2021
Bézné uéty u bank 8 482 6116
Pokladni hotovost 24 210
Celkem 8506 6326

21.  CISTA AKTIVA PRIPADAJICi NA INVESTICNI AKCIE

Investicéni akcie emitované fondem

Stav
k31.12. Stavk 1.1.2021

2021
Cista aktiva pFipadajici na investiéni akcie tF. A (v tis. K&) 638508 389686
Pocet investi¢nich akcii tf. A (v ks) 12900 12900
Cista aktiva na jednu investicni akcii tf. A (vKE) 49 496,7130 30208,22
Cista aktiva pFipadajici na investiéni akcie t¥. B (v tis. K&) 46 495 39028
Pocet investicnich akcii tf. B (v ks) 36600 36600
Cista aktiva na jednu investicéni akcii tf. B (v K¢) 1270,3616 1066,34
Cista aktiva pfipadajici na investiéni akcie celkem (v tis. K&) 685003 428714

73



Investicni akcie tf. A byly emitovany dne 6. 8. 2015 pfi pfemé&né pravni struktury Fondu a zméné druhu
akcii zkmenovych na zakladatelské (2 100 ks / 2 100 tis.) a investi¢ni (12 900 ks / 12 900 tis.). V obdobi od
8.1.2016 do 7. 11. 2017 byly investi¢ni akcie tF. A pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cista aktiva
pfipadajici k investicnim akciim tf. A vroce 2020 Cinila 389 686 tis. KC a b&éhem roku 2021 byla navySena
na 638 508 tis. KC.

InvestiCniakcie tf. B byly emitovany dne 7.11. 2017 v po¢tu 36 600 ks / 36 600 tis. KC. V obdobiod 7. 11. 2017
jsouinvesti¢ni akcie tf. B pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cista aktiva pfipadajici k investiénim
akciim tf. B v roce 2020 Cinila 39 028 tis. K€ a béhem roku 2021 byla navySena 46 496 tis. KC.

K 31.12. 2021 doslo ke zméné alokacniho podilu fondového kapitalu. Investicni akcie tf. B jsou prioritné
zhodnocovany 6 % p.a., coZ je v pfipadé nizSiho zhodnoceni zajisténo presunem fondoveho kapitalu
pfifazeného k investi¢nim akciim tf. A do fondoveého kapitalu pfifazeného k investi¢nim akciim tf. B.

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje nastroje, které by mély dopad na zfedéni zékladniho ukazatele
zisku na akcii v jednotlivych tfidach akcii.

22. ZAKLADNI KAPITAL

tis.Ké ks Jmenovita emisni azio
hodnota
Zakladatelske akcie 2100 2100000 0
Splacené 2100 2100000 0
Celkem 2100 2100000 0
23.  PUJCKY A UVERY
tis.Ké Stavk31.12.2021 Stavk1.1.2021
Zajisténé bankovni uvéry 108 932 126 664
Revolvingovy uvér 160000 113 467
Vlastnické pUjcky a pljcky od jinych spfiznénych stran 500 -
Podfizene uvéry = =
Celkem 269 432 240131
Dlouhodobe 92770 108 263
Kratkodobé 176 161 131868
Celkem 269432 240131
K 31. prosinci 2021 jsou podminky pro urocene zavazky nasleduijici:
Pljéka Jistina szlzzﬁno Rok splatnosti Forma zajisténi

Investi¢ni majetek 452 950 tis. K¢,
Investicni bankovni uvéry 229306 120374 2022-2043 pohledavky, podil na korporaci,
blankosmeénka

Jiné bankovni uvéery 160 000 0 =
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K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro urocené zavazky nasleduijici:

Pajcka Jistina Splaceno Rok splatnosti Forma zajisténi
2020
Investicni majetek 396 900 tis. K¢,
Investicni bankovni uvery 389306 102643 2021 -2042 pohledavky, podil na korporaci,
blankosménka
Jiné bankovni uvéry 160 000 46533 =

Investiéni majetek zastaveny ve prospéch bank (Ceskéa spofitelna, a.s., Sberbank CZ, a.s., Komer&ni

banka, a.s.), kterée jsou vé&fiteli Fondu:

tis. Ké Stavk31.12.2021

Podil na celkovych aktivech
(1770 301 tis. KE)

Investicni majetek

Bytovy ddm Havifov 59000 5,48%
Bytovy dim Karvina 10000 0,93%
Bytovy ddm Bohumin 12900 1,20%
Komeréni ddm TUZEX 113200 10,51%
Obchodni ddim MOND 112000 10,40%
Bytovy d&im Zd'ar nad Sazavou 24550 2,28%
Komercni ddm Koprivnice 15150 1,41%
Komercni ddm Ostrava 29800 2,77%
Komer&ni ddm Novy Ji¢in 57 200 5,31%
Bytovy dim Ostrava 19150 1,78%
Komercni ddim Opava 59000 5,48%
Komercni ddim Trinec, ul. Jablunkovska 10000 0,93%

452 950 42,04%

Investiéni majetek zastaveny ve prospéch bank (Ceskéa spofitelna, a.s., Sberbank CZ, a.s., Komeréni

banka, a.s.), které jsou vériteli Fondu:

tis. K¢ Stavk1.1.2021

Podil na celkovych aktivech
(750 437 tis. K&)

Investi¢ni majetek

Bytovy dim Havifov 35000 4,66%
Bytovy dim Karvina 8150 1,09%
Bytovy ddm Bohumin 11000 1,47%
Komeréni ddm TUZEX 80000 10,66%
Obchodni dim MOND 110000 14,66%
Bytovy diim Zd'ar nad Sazavou 19000 2,53%
Komercni ddm Koprivnice 13600 1,81%
Komeré&ni ddim Ostrava 24800 3,30%
Komeréni ddim Novy Jicin 18600 2,48%
Bytovy dim Ostrava 12000 1,60%
Komeréni ddm Opava 50000 6,66%
Komeréni ddm TFinec, ul. Jablunkovska 14750 1,97%

396 900 52,89%
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24. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K& Stavk31.12.2021 Stavk1.1.2021
Dan z pridané hodnoty 175 577
Dan z pfijmd 1099 636
Zuctovani socialniho a zdravotniho pojisténi 7 7

Ostatni dané a poplatky o -

Odlozeny danovy zavazek 22943 12817

Celkem 24224 14037

25. REZERVY

tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Pocatecnistavk1.1. 2 465 2563
Nové natvoreno 4560 1439
Pouziti -263 -284
Rozpusténo -246 -1253
Koneény stavv 31.12.2021 6516 2465

Viz. kapitola 2. Ugetni postupy

Rezervy byly vytvofeny na uplatnéné reklamace, kde kdatu ucetni zavérky nebylo vyhodnoceno
posouzeni naroku, avsak existuje pravdépodobnost budouciho pinéni.

26. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI PASIVA

tis. K& Stavk31.12.2021 Stavk 1.1.2021
Ostatni dlouhodobé zavazky 1214 1475
Zavazky z obchodnich vztahd 44698 15541
Zavazky vaci zaméstnanctm 14 12
Ostatni zavazky 65 8
Prijaté zalohy 7252 12243
Dohadne ucty pasivni 4972 6179
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 57001 33983
Ucty asového rozliseni 131 268
Celkem 58 346 35728
Dlouhodobé 1214 1475
Kratkodobé 57132 34251
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni zavazky 58 346 35728

Soucasti prijatych zaloh Fondu jsou pfijaté kauce od najemnik vynosovych nemovitosti. Tyto kauce jsou
¢asové rozlisSeny na ¢ast kratkodobou u najmd na dobu uréitou do 1 roku a na ¢ast dlouhodobou u
najemniho vztahu na obdobi delSinez 1rok a na dobu neurcitou.

Fond eviduje ke konciroku 2021 zvy$ené zavazky vici dodavatelim stavebnich praci z titulu probihajicich
rekonstrukci na nemovitostech ve vlastnictvi Fondu. Sou¢asti zavazkl z obchodnich vztahl k 31.12. 2021
jsou rovnéz nevyplacené kupni ceny z obratkovych nemovitosti pofizenych v zavéru roku 2021.
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27. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

NiZe popsané transakce Fond uskutecCnil ve sledovanem a srovnavacim obdobi s témito spfiznénymi

osobami:

Spriznéna osoba Obchodni podil Rizeni
Realitni kancelar STING, s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba prime
STING Service a.s. 100% podil p. M. Zaremba prime
KREDIT FINANCE, s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba neprfime
STING Stavby s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba prime
GreatBuy s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba primé
STING Finance s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba primé
STINGHOTELS s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba prime

S jinymi spfiznénymi osobami fond neucinil zadnou transakci ve sledovaném ani srovnavacim obdobi.

Pan Martin Zaremba je ovladajici osobou fondu i ostatnich spfiznénych osob.

tis. K& Stav Stavk 1.1.2021
k31.12.2021

Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 589 23687
Ostatni financni nastroje 18703 34698
Pasiva

Podfizeny dluh a prijaté pUjcky véetné urokd = =
Ostatni financni nastroje = =
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 362 2063
tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku 4709 3280
Vynosy ze zasob 0 22901
Naklady

Spravnirezie 7074 7500
Ostatni provozni naklady 991 350
Zprostredkovatelske provize 11699 9506
Finan¢ni naklady 0 4

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva k 31. 12. 2021 tvofi pfevazné fakturované najemné za
spolecnosti STING HOTELS s.r.o. ve vySi 492 tis. KC a pohledavka za najemné a refakturace sluzeb
spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ve vySi 97 tis.

Ostatni finan¢ni nastroje k 31. 12. 2021 tvori pohledavka z cashpoolingu se spoleCnosti Realitni kancelar
STING, s.r.o. ve vysi 18 703 tis. KC.

Ostatni financninastroje k 31.12. 2020 tvori pohledavky vyplyvaijici z cashpoolingu se spoleCnosti Realitni
kancelar STING, s.r.o. ve vySi 34 698 tis. KC.

K 31.12. 2021 neeviduje Fond Zadné podrizené dluhy a prijaté pajcky ve skupiné.

K 31.12. 2020 neeviduje Fond Zadné podfizené dluhy a pfijaté pUjcky ve skupiné.
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Prijaté pUjcky k 31.12. 2021 pfedstavuje bezuro¢na pljcka Martina Zaremby ve vysi 500 tis. Uzaviena dne
9.6.2021.

Prijaté pUjcky k 31. 12. 2019 predstavuji dvé 2 smlouvy o zapUjcce v celkove vysi 4 200 tis. KE. Dne 31.12.
2019 byla uzaviena Smlouva o zapUjéce se spolecnosti STING Finance s.r.o. ve vysi 3000 tis. K¢ se
splatnosti do 31. 1. 2020 a Smlouva o zapUjéce se spolecnosti STING Stavby s.r.o. ve vysi 1200 tis. KE se
splatnostido 31. 1. 2020. Obé tyto zapujcky byly 9. 1. 2020 v pIné vysi splaceny.

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasivak 31. 12. 2021 tvofi ostatni zavazky vici spole¢nosti Realitni
kancelaf STING, s.r.o. (27 tis. K&) a zavazky tykajici se vyuzivani ochranné znamky a servisni ¢innosti vici
spolec¢nosti STING Service a.s. (235 tis. K¢).

Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasivak 31.12. 2020 tvofi ostatni zavazky vici spole¢nosti Realitni
kancelar STING, s.r.o. (124 tis. K&), zavazky vyplyvajici z vyuZivani ochranné znamky a ze servisni ¢innosti
vUci spole¢nosti STING Service a.s. (1939 tis. K¢).

Za rok 2021 Fond evidoval vynosy zinvesti¢nino majetku (najem) ve vztahu ke spolecnosti Realitni
kancelar STING, s.r.o. (1252 tis. K&), STING HOTELS s.r.0. (3 410 tis. K&), STING Finance s.r.o. (0 tis. K&) a
STING Stavby s.r.o. (47 tis. KE).

Zarok 2020 Fond evidoval vynosy z investic¢niho majetku (najem) od spole¢nosti Realitni kancelar STING,
s.r.o. (1094 tis. K&), STING HOTELS s.r.o. (2 148 tis. K&), STING Finance s.r.o. (19 tis. K&) a STING Stavby
s.r.o. (19 tis. K&).

Vroce 2021 Cinily zprostredkovatelske provize hrazené spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. Castku
11699 tis. KC, tyto provize predstavuji pfimy naklad na prodej a ve Financnich vykazech jsou zahrnuty do
vynosU ze zasob. Naklady na najemné, které jsou souc¢asti spravni rezie, v roce 2021 Cinily 189 tis. K¢,
naklady na udrzbu a opravy nemovitosti od spolec¢nosti STING Stavby s.r.o. Cinily 201 tis. K¢ a ostatni
naklady jsou 601 tis.

Vroce 2020 Cinily zprostrfedkovatelske provize hrazené spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. Castku
9506 tis. K&, tyto provize jsou soucasti vynosut ze zasob. Naklady na najemneé, které jsou souc¢asti spravni
rezie, v roce 2020 Cinily 177 tis. KC

Soucasti spravnirezie v roce 2021 jsou rovnéz naklady na servisni Cinnost a licence od spole¢nosti STING
Service a.s. (celkem ve vysi 7 074 tis. KE) .

Daéle jsou soucasti spravni rezie v roce 2020 také naklady na servisni ¢innost a licence od spoleCnosti
STING Service a.s. (7 323 tis. KE).

Finan¢ni naklady za rok 2020 zahrnuji urokové naklady ve vysi 3 tis. K& z prijaté pujcky od spole¢nosti
KREDIT FINANCE, s.r.o. a 1tis. K¢ z prijaté pUjcky od spoleé¢nosti STING Stavby s.r.o.

VSechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejne
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm, a v souladu s podminkami definovanymi
ve statutu Fondu.

28. VYKAZ O PENEZNICH TOCIiCH

Zdroje penéznich prostiedkd a jejich pouziti béhem sledovaného a srovnavaciho obdobi jsou uvedeny ve
Vykazu o penéznich tocich.
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Vroce 2021 oproti srovnatelnemu obdobi Fond eviduje vySSi nepenézni operace, tj. pfecenovaci rozdily
z pfecenéni majetku, zasob, obchodnich podild a finan¢nich derivatl. Zhodnoceni investic¢nino majetku
ve vySi 13 830 tis. KE.

29.  PRIZNANE DIVIDENDY

Fond ve sledovaném obdobi ani ve srovnavacim obdobi nevyplacel zadné dividendy.

30. ODMENY VYPLACENE KLICOVEMU VEDENi FONDU

Vykon funkce &lena predstavenstva a lena dozoréirady je bezuplatny. Clen pfedstavenstva ani élenové
s-dozorci rady nebyli vsouvislosti se svou pozici ve Fondu odménovani z Fondu ani z Zzadné jiné
propojene osoby.

Za vykon funkce generalniho feditele naleZzi odména urCena jako pevna Castka. Prijem generalniho
feditele jako odména za vykon funkce v roce 2021 ¢inil 24 tis. (v roce 2020 ¢inil 121 tis.).

Generalni reditelka Fondu je odménovana v souvislosti se svou funkci manazera fizeni rizik. Pfijmy od
Fondu plynouci z vykonu této funkce vroce 2021 ¢inily 750 tis. K& (2020 cinily 381 tis. K&), prijmy od
ostatnich spolecnosti skupiny z vykonu této funkce 181 tis. K& (2020 ¢inily 189 tis. K¢&).

31. INFORMACE O PODMINENYCH AKTIVECH A ZAVAZCIiCH

Fond neeviduje podminéna aktiva a podminéne zavazky.

32.  FINANCNiNASTROJE - RiZENi RIZIK

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem u¢asti na
nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv
tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami
poskytovany zadné zaruky za ucelem ochrany investord. Fond dale investuje také do investi¢niho
majetku, zasob a finan¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni
mozne prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se statutem, popr. ve kterém to
je nezbytne k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Fond je vystaven rizikovym faktorlm, které jsou vechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto
rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim teto
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie
fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpecCeno, Ze jsou sledovana a vhodné
oSetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecneé likvidity, rizik protistran,
trznich a operacnich rizik.

Nad ramec béznych rizik vyplyvajicich z investi¢ni ¢innosti je Fond vystaven i rizikdm spojenym s Sifenim
pandemie nemoci Covid-19, ktera na svém zacatku v roce 2020 vyznamnym zplsobem postihla nékteré

sektory ekonomiky (zejména pohostinstvi, cestovni ruch atd.). Spolu s vyraznym nardstem cen energii
zaznamenanym v zavéru roku 2021 mohou byt potencialné zasazeni take najemnici vynosovych
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nemovitosti Spole¢nosti. Dalsi vyvoj véetné dopadd na Fond bude zaviset na budoucim vyvoji pandemie
afeSeni energeticke situace.

VSechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceskeé republiky.

(A) TRZNIRIZIKO

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku
Fondu. Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, midze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Vyvoj take
zavisi na zménach makroekonomicke situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika
se dale zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investord zaméfenym v souladu se svym
investicnim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni
rizika koncentrace. Za teto situace mohou selhat tradicni modely moderniho fizenitrzniho rizika portfolia
smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika
zejmena diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zamérfeni na
uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim
expozice Fondu vU¢&i trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdUraznit,
Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostateCnym méfitkem vykonnosti budouci.

Fond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve statutu Fondu. TrZni riziko je obecné riziko
spojene s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou
investici toto obecné riziko akceptoval. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zajiSténo nejenom
prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic kvalifikovanym portfolio manazerem.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

Stavk31.12.2021 Stavk1.1.2021
Investi¢ni majetek 52,1% 53,4 %
Investice do majetkovych ucasti 4,7 % 12,7 %
Zasoby urcené k obchodovani 38,8% 23,0%
Ostatni dlouhodoba aktiva = =
Celkem 95,6 % 89,1%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni U€ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika
mUze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni UCasti v takové osobé ¢i jejimu uplnému znehodnoceni
(Upadek takoveé osoby), resp. nemoznosti jejino prodeje.

Urokové riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do sveho majetku uroCena aktiva a zaroven mit urocené zavazky
(typicky se jedna o poskytnuté Uvéry na strané aktiv ¢i prijaté uvéry na strané pasiv), je Fond v rdmci své
¢innosti vystaven urokovemu riziku, resp. nesouladu mezi urocenymi aktivy a uroCenymi pasivy a dale
pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.
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PFi fizeni urokového rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota urokové

citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti urokoveho aktiva do majetku
Fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost za zménu urokovych sazeb s aktualnimi urokovymi aktivy
a pasivy pfi zohlednéni o¢ekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potfeby je urokove riziko zajistovano
napf. urokovym swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni nakladt na

zajisténi.

Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu

. _ . . Od 1 roku
tis. Ké Do3més. Od3 més.do 1roku Nad5let Celkem
do5let
Stav k 31. prosinci 2021
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8506 0 0 0 8506
Celkem 8 506 0 0 0 8 506
Prijaté uvéry a pajcky 229793 6 865 0 0 236 658
Celkem 229793 6 865 0 0 236 658
Gap -221 287 -6 865 0 0 -236658
Kumulativni gap -221 287 -228 152 -228 152 -228 152 -228 152
tis. K¢ Do3més. Od3 més.do 1roku UL Nad 5 let Celkem
do5let
Stavk 1.lednu 2021
PenézZni prostfedky a penézni ekvivalenty 6326 0 0 0 6326
Celkem 6326 6 326
Prijaté uvéry a pUjcky 198 057 8789 0 0 206 846
Celkem 198 057 8789 0 0 206 846
Gap -191731 -8 789 0 0 -200520
Kumulativni gap -191 731 -200520 -200520 -200520 -200520
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Ménoveé riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v rlznych ménach, Fond tak maze byt
vystaven béhem sveé ¢innosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdill. Pokud je to mozné,
snazi se Fond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménach
tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménoveého kurzu byla kompenzovana zménou
hodnoty pasiv. Ménove riziko vznika nejCastéji v ramci investicni Cinnosti Fondu a po prakticke strance je
fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce na devizovou pozici Fondu a zaroven uréen
zpUsob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni a o¢ekavané budouci devizové pozice Fondu,
predpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladd na zajisténi tohoto rizika. Fond k 31. 12. 2021 a 31. 12.
2020 vykazoval veskera aktiva a zavazky v Kc.

(B) UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven Uv&rovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu
spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maiji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek (dale
take riziko protistrany).

Investicni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajiSténa i nezajiSténa a nejsou
omezena ratingem dluznika. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou
provérovany mozne negativni dopady na Fond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

Uvérové riziko se bude Fond pro obchody s finanénimi instrumenty snazit minimalizovat zejména
vymezenim a vybérem povolenych protistran dosahujicich dostateCne urovné bonity, nastavenim
objemovych limitl na pohledavky vici jednotlivym protistranam, standardnimi mechanismy zajistujicimi
bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné
uvérove riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz
obchodni uc¢ast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou uvérované
bankou/bankami (resp. obecné financnimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd
spocivajicich v dodrzovani urcitych finanénich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi
poskytnuté uvéry, pficemz takové neplnéni financnich ukazatelll mUze byt pravé dlsledkem
nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uvérove riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

(C) RIZIKO LIKVIDITY

Riziko nedostatec¢neé likvidity spociva v tom, Ze Fond nebude schopen dostat svym zavazkdm v okamzik,
kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vUci
depozitafi, auditordm, znalcdm), investi¢ni ¢innosti (napf. Uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum),
pripadné take ve vztahu k investordm Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papirQ, pokud to statut Ci
povaha Fondu umoznuije.

Pfi fizeni rizika nedostatecné likvidity sleduje Fond vzajemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve
vztahu k velikostem a Casovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik
schopen plnit vSechny svoje aktualni a pfedvidatelne zavazky. V praxi tak Fond pfed uzavienim kazdého
smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke
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splaceni, provéruje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeneého postupu, aby nedoslo

k ohrozeni ¢innosti Fondu v dusledku nedostatec¢né likvidity ak poskozeni zajmU zainteresovanych

stran.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd Fondu

s . més.do 1 1 rok Bez
tis. Ké Do 3 més. Od 3 mes. do Od 1 roku Nad 5 let e. . Celkem
roku do 5 let specifik.

Stavk31. prosinci 2021
Investicni majetek 0 0 0 0 561 435 561 435
Investice do majetkovych ucasti 0 0 0 0 50550 50550
Zasoby urcené k obchodovani 0 418197 0 0 0 418 197
Ostatni financni instrumenty 0 20828 0 0 0 20828
Pohledayky z obchodnich vztahu 17785 0 0 0 0 17785
a ostatni aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 8506 0 0 0 0 8 506
Celkem 26291 439025 0 0 611985 1077301
Prijaté uvéry a pajcky 4040 172621 69774 22997 0 269 432
Ostatni financni instrumenty 0 0 0 0 0 0
Obchodni a ostatni zavazky 58413 6516 0 0 24157 89086
Vlastni kapital 0 0 0 0 33780 33780
Cista aktiva pripadajici 0 0 0 0 685003 685003
kinvesticnim akciim
Celkem 89086 176 661 69774 22996 718784 1077301
Gap -62795 262364 -69774 -22996 -106 799 0
Kumulativni gap -62795 199569 129795 106 798 0 0
tis. K& Do3més. Od>mes.do Odirokudo . ig5iet  Berspecifik.  Celkem

1 roku 5let
Stavk 1. lednu 2021
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 400792 400792
Investice do majetkovych Ucasti 0 0 0 0 95300 95300
Zasoby ur¢ené k obchodovani 0 172 449 0 0 0 172 449
Ostatni finan¢ni instrumenty 0 34698 0 0 0 34698
Pohled’avkyzobchodnlch vztahua 40872 0 0 0 0 40872
ostatni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 6326 0 0 6326
Celkem 47198 207 147 0 0 496 092 750 437
Prijaté uvéry a pajcky 0 131868 59850 48413 0 240131
Ostatni financni instrumenty 0 1205 0 0 0 1205
Obchodni a ostatni zavazky 46 607 0 0 0 0 46 607
Vlastni kapital 0 0 0 0 33780 33780
CIS’F’a aktiva pripadaijici k investicnim 428 714 428714
akciim
Celkem 46 607 133073 59850 48 413 462 494 750 437
Gap 591 74074 -59850 -48413 33598 0
Kumulativni gap 591 74665 14815 -33598 0 0
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investi¢nich nastrojd, nikoliv veskerych penéznich tokd, ktere z téchto nastrojd plynou.

VySe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych finanCnich a

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typd cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skuteCnost, ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi
ceny je Casové naroc¢né. V krajnim pripadé mUze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

33.  KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Fond zverejiuje informace pozadovane ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanCni nastroje a
investicni nastroje do nasledujicich kategorii:

Uvéry, Finanéni aktiva  Ostatni zavazky

tis.Ké pohledavky a vrealné v nabéhlé Celkem
ostatni aktiva hodnoté hodnoté

Stavk 31.12.2021
Investicni majetek 0 561 435 0 561 435
Investice do majetkovych ucasti 0 50550 0 50550
Zasoby urcene k obchodovani 0 418197 0 418197
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 17 785 0 0 17 785
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 8 506 0 0 8 506
Prijate pajcky a Uvéry 269431 0 0 269431
Ostatni financni instrumenty 20828 0 0 20828
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 0 0 57001 57 001
Celkem 298 765 784 434 57001

Uvéry, Financni aktiva Ostatni zavazky
tis. K¢ pohledavky a vrealne v nabéhlé Celkem

ostatni aktiva hodnoté hodnoté

Stavk1.1.2021
Investicni majetek 0 400792 0 400792
Investice do majetkovych ucasti 0 95 300 0 95 300
Zasoby urcené k obchodovani 0 172 449 0 172 449
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 40636 0 0 40636
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 6 326 0 0 6 326
Prijate pajcky a Uvéry 240131 0 0 240131
Ostatni financni instrumenty 34 487 0 1205 36 692
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 0 0 30640 30640
Celkem 280944 668 541 31845

UcEetni hodnotu uvért, pohledavek, ostatnich aktiv a ostatnich zavazk( povaZujeme za rovnou realné

hodnoté.

34. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotovaneé na aktivnim trhu. Pokud jsou takove ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni

realné hodnoty).
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V pfipadé, Ze je za U€elem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z dlvodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelt likvidity trhu), je nastroj klasifikovan
jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefovacich modeld, pouZivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelne trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelne, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle
povaZuji vynosove kfivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecCné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaju.
Za této situace se s pouzitim realistickych pfedpokladd provede odhad individualinich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li ur€ity objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho
modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostateCné aktualizovana, je dany nastroj
klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pri stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro
stanoveni reélné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv
(oCekavané penéznitoky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 26 (c).

OSTATNI AKTIVA A PASIVA OCENOVANA REALNOU HODNOTU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupU, jez nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratorovi Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou ocenovana realnou hodnotou v ramci urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni
aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek, zasoby uréené kobchodovani),
pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti ziskm nebo ztratam jsou ocefiovany zpravidla
na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva
pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu
investice lépe nebo aktualné&ji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Realna hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaneho odhadu urCeného
nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé kombinace modell
diskontovanych penéznich tokd, trzni a srovnavaci hodnoty. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti
predpoklady, jako jsou vynosy a oekavané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech
muze vest ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investiéniho majetku. Realné hodnoty nemovitosti uréenych
k obchodovani jsou stanoveny na zakladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

Informace o stanovenirealné hodnoty k datu uc€etni zavérky

Investicni majetek Fondu je v souladu se Zakonem ocenén v realne hodnoté ke Dniocenéni. Ocenénibylo
k 31.12. 2021 a rovnéz v obdobi srovnavacim provedeno spolecnosti ALFA znalecka s.r.o., tj. nezavislymi
znalci nespfiznénymi s Fondem. Spolecnost ALFA znalecka s.r.o. je zapsana do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost s rozsahem znaleckého opravnéni mj. pro ocefnovani véci
nemovitych. Vybér znalce probéhl na zakladé schvaleni clenem predstavenstva pfi posouzeni odborné
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zpUsobilosti, nezavislosti, referenci a pfedchozich zkusenosti s ocefiovanim nemovitosti v obdobnych
lokalitach.

Zasoby nemovitosti jsou v souladu se Zakonem ocenény v realné hodnoté v souladu s IFRS (kap.2.H.), a
to v realné hodnoté ke Dni ocenéni ponizené o souvisejici naklady na prodej. Ocenéni bylo k poslednimu
dni sledovaného i srovnavaciho obdobi provedeno na zakladé posudku zaméfeného na zjiSténi trzni
hodnoty nemovitého majetku za ucelem ocenéni majetku investicniho fondu dle Zakona vypracovaneho
ing. Miroslavem Zawadou. Vybér odhadce probéhl na zakladé schvaleni Clenem predstavenstva pfi
posouzeni odborné zpuUsobilosti, nezavislosti, referenci a predchozich zku$enosti s ocefiovanim
nemovitosti v obdobnych lokalitach.

V pripadé ocenéni investicnino majetku byla realnad hodnota urCena na zakladé vynosove metody nejlépe
odrazejici zamér Fondu ohledné ucelu vyuziti nemovitosti, tj. jejich drzeni a dlouhodoby pronajem, popf.
prodej. Investiéni majetek, u n&hoz nebylo mozné vynosovou hodnotu stanovit (zejm. pfi jeho
nevyuzivani z dvodu pfipravované ¢i probihajici rekonstrukce), byla jako stézejni zvolena hodnota
porovnavaci. Pro urCeni realné hodnoty zasob nemovitosti byla pouzita pfima multikriteriaini

komparativni metoda zohledfuijici jiné nabizené, Ci jiz prodané obdobné nemovitosti v dane lokalité.

Béhem ocenéni nebyly pouzity zadné vyznamné nepozorovatelné vstupy, které by ovlivnily vysledek
ocenéni, ani nedoslo ke zmé&nam v ocenovacich technikach.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uro1ven Ur02ven Urosven Celkem

Stavk31.12.2021

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty

Investi¢ni majetek

Investice do majetkovych ucasti

Zasoby urcené k obchodovani

Dlouhodobe prijaté pUjcky a uvéry

561 435 561435
50550 50550
418 197 418 197
92770 92770

O 0O 0Oi0i0:O0
O I0O:0i0i0:0

Ostatni finan¢ni instrumenty 0 0
1122 1122
Celkem 952 952

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroven Uroven Uroven Celkem

Stavk1.1.2021

Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty
Investic¢ni majetek

400792 400792
95 300 95300
172449 172 449
108263 108263
0 0
776804 776 804

Investice do majetkovych ucasti

Zasoby urcené k obchodovani

Dlouhodobe prijaté pUjcky a uvéry

Ostatni financni instrumenty

Oi0Oi0O:I0Oi0iO
O:0i0O:0:0:0

Celkem
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Finanéni nastroje, které nejsou precenované narealnou hodnotu

FinanCni nastroje, které nejsou precenované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
kratkodoba financni aktiva nebo financni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentt v zasadé odpovidaiji jejich realné hodnoté.

Ucetni Realna

tis. ke hodnota hodnota Celkem
Stavk 31.12.2021

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 5523 5523 5523
Penize a penézni ekvivalenty 8506 8506 8506
Zavazky

Kratkodobé prijaté pljcky a uvéry 176 661 176 661 176 661
Ostatni finan¢ni instrumenty 0 0 0
Obchodni a ostatni zavazky 57 001 57001 50 001
Stavk 1.1.2021

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 34251 34251 34251
Penize a penéZni ekvivalenty 6326 6326 6326
Zavazky

Kratkodobé prijaté pdjcky a uvéry 131868 131868 131868
Ostatni finan¢ni instrumenty 1205 1205 1205
Obchodni a ostatni zavazky 30640 30640 30640

35. NASLEDNE UDALOSTI

Dne 24. 2. 2022 doslo k invazi ruskych vojsk na Ukrajinu. V jejim dUsledku vedeni Fondu zajistilo moznost
ubytovani na obdobi 6 mésicl v rozsahu cca 60 IGzek pro osoby, které z Ukrajiny prchaly pred valecnym
konfliktem. Symbolické najemne na zakladé dohody o pfispévku hradi spolupracovnici a osoby z okoli
Realitni a investicni skupiny STING. Vedeni Fondu zvazilo informace dostupné k datu ucetni zavérky a
potencialni dopady aktualni situace na Fond a realitni trh v CR. Vedeni Fondu dospélo k zavéru, Ze tyto
dopady nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu.

Po datu ucetni zavérky nenastaly zadné udalosti, ktere by mély vyznamny vliv na ucetni zavérku.
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V Trincidne 31. brezna 2022

Clen predstavenstva
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Zpréva nezdvislého auditora

pro akcionéfe spoleénosti STING investi¢ni fond s proménnym zékladnim
kapitdlem, a.s.

Zprdava o auditu G&etni zavérky

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfilozené Géetni zavérky spolecnosti STING investiéni fond s prom&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
(dale ,Spoleénost”) sestavené na zakladé mezindrodnich standard Géetniho vykaznictvi ve znéni pFijatém Evropskou
unii (ddle ,IFRS EU”), kterd se sklédd z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2021, z vykazu o Gplném vysledku, vykazu
zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o penéznich tocich za rok konéici 31. 12. 2021, a pfilohy této G&etni zavérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny

v bodé& 1 prilohy této G&etni zavérky.

Podle nadeho ndzoru G&etni zavérka poddva véry a poctivy obraz finanéni situace Spole&nosti k 31. 12. 2021 a

finanéni vykonnosti a penéznich tokd za rok konéici 31. 12. 2021 v souladu s IFRS EU.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014
a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Na3e odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni z&vérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym
kodexem pijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dal3i efické povinnosti
vyplyvaijici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostateény

a vhodny zdklad pro vyjédieni naseho vyroku.

ZdUraznéni skuteénosti

Upozorfujeme na kapitolu 2, pismeno H a kapitolu 16 G&etni zavérky, kde Spole&nost popisuje zpisob ocenéni Zasob
- nemovitosti uréenych k obchodovéni redlnou hodnotou, a to na zékladé pozadavku §196 zékona & 240/2013
Sb., o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech. Vedeni Spolecnosti u¢inilo z&vér, Ze pozadavek §196 Z&kona
na ocenéni vedkerého majetku a zdvazkd v rediné hodnoté predstavuje zcela vyjime&nou okolnost, na jejimz zakladé
by soulad s pozadavkem IAS 2 odst. 9 na ocené&ni zasob na nizsi z Grovni ndkladd na pofizeni a Eisté realizovatelné
hodnoty byl natolik zavadgjici, ze by ved| ke konfliktu s cilem 0&etni zavérky stanovenym v Koncep&nim rdmci.
Spole&nost se proto odklonila od aplikace pozadavku IAS 2 odst. 9 a ocenila své zdsoby - nemovitosti uréené

obchodovani podle pozadavku IAS 2 odst. 5. Né&§ vyrok neni v souvislosti s touto zdleZitosti modifikovan.

PP ADVISORY & AUDIT S.R.O.
vedend u Mé&stského soudu v Praze, spisovd znacka C 97660 | IC 27118649

Jugosldvskd 620/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2 | info@ppadvisoryaudit.cz | www.ppadvisoryaudit.cz
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Déle upozorfiujeme na kapitolu 2, pismeno C pfilohy G&etni zavérky, kde spolednost popisuje, ze G&elem investovani
Spole&nosti je zhodnoceni prostfedkd ziskanych od investord. Viechny investice jsou ze strany Spoleénosti posuzovdny
a fizeny jako jeden celek, jsou proto agregovény do jednoho segmentu a Spoleénost nerozliSuje provozni segmenty

nad rémec prezentace v G&etni zavérce. N&3 vyrok neni v souvislosti s touto zdleZitosti modifikovan.

Déle upozorfivieme na kapitolu A pfilohy G&etni zavérky, kde Spole¢nost na zékladé svého posouzeni vyhodnotila, Ze
spliivje definici Investi¢ni jednotky, a proto vyuzila podle IFRS 10 moznosti uplatnit vyjimku z konsolidace. N&3 vyrok

neni v souvislosti s touto zdleZitosti modifikovan.

Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zélezZitosti auditu jsou zdlezZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu G&etni z&vérky za bézné

obdobi nejvyznamnéjii. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Géetni z&vérky jako celku a v souvislosti

s utvdfenim naseho ndzoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k t&mto zdlezZitostem nevyjadfujeme.

Hlavni zdleZitosti auditu

Zpisob feseni

Posouzeni pouZitého ocenéni zdsob - nemovitosti uréenych k obchodovéni redlnou hodnotou

Spoleénost je investiénim fondem, ktery je dle
pozadavku zdkona §196 zdkona & 240/2013 Sb., o
investiénich  spoleénostech a investiénich fondech
povinen ocefiovat majetek a dluhy fondu zinvestiéni
&innosti redlnou hodnotou.

Zkladem pro ocenéni zdsob redlnou hodnotou je
povaha prodeje nemovitosti, kdy Spolegnost jako
obchodnik aktivné vyhleddvéd na trhu moznosti a
k realizaci obchodu dochdzi oz na zdkladé
vyhodnoceni o&ekdvané miry zhodnoceni pfi konkrétnim
prodeji. Spolenost popisuje zpUsob ocenéni tohoto
typu zdsob a aplikaci bodu IAS 2 odst. 5 pfi jejich
ocenéni v bodé 2 H prilohy G&etni zavérky.

Ndmi aplikované auditorské postupy, které jsme
proved|i pro posouzeni spravnosti predpokladd pro
ocenéni  zdsob -  nemovitosti  uréenych
k obchodovéni vychdzelo z posouzeni pozadavki
na vykazovéni dle IAS2 a zdroved pozadavki
stanovenych zdkonem ¢&. 240/2013 Sb., o
investiénich spolecnostech a investiénich fondech.

Pfredmétem posouzeni byla sprdvnost pouzité
metody ocenéni zdsob v ndvaznosti na nesoulad

IAS2 a zékona & 240/2013 Sh.

Vykazovéni provoznich segmentd

Spole¢nost mé povinnost vykazovat informace o
provoznich segmentech v souladu s poZzadavkem IFRS
8.

Spole&nost popisuje zpdsob vykazovéni dle segmentd
v bodé& 2 C pfilohy G&etni z&vérky, kde uvédi, ze Geelem
investovdni Spolegnosti je zhodnoceni prostiedkd
ziskanych od investor0. Viechny investice jsou ze strany
Spole&nosti posuzovdny a fizeny jako jeden celek, jsou
proto agregovany do jednoho segmentu a Spoleénost
nerozlijuje provozni segmenty nad rémec prezentace
v Ucetni zdvérce.
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Ndami  provedené auditorské postupy spocivaly
v posouzeni pozadavkd IFRS 8 na vykazovéni informaci
o provoznich segmentech a Udaji o provoznich
segmentech vykazované Spole&nosti.

Pfredmétem posouzeni bylo pfedeviim vyhodnoceni
pfidané hodnoty informaci, kterou by investorim
Spolegnosti mohlo pfinést podrobnéjsi zvefejnéni
vedkerych informaci vyzadovanych IFRS 8 nad rdmec
informaci zvefejnénych v G&etni zavérce.
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Posouzeni povinnosti konsolidace

Spoleénost na zdkladé pozadavkd IFRS 10 posoudila | Ndmi  provedené auditorské  postupy  spodivaly
podminky pro klasifikaci Spole&nosti jako Investiéni | v posouzeni jednotlivych poZadavkd IFRS 10 pro
jednotky a dola k z&véru, ze splivje tyto podminky a | uplatnéni vyjimky z konsolidace.

mize tak vyuZit vyjimky z konsolidace. Vyhodnoceni je
popsano v kapitole 2 A piilohy Ucetni zavérky. Hodnota | Posoudili jsme predlozenou vystupni  strategii  pro
dcefiné spolecnosti je tak vykdzana v redlné hodnoté spolecnost KREDIT FINANCE, s.r.o. a vyhodnotili jsme
v souladu s IFRS 9. obchodni zamér Géetni jednotky s podilem v této G&etni
jednotce.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni zprévé mimo

0&etni zavérku a nasi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo Spoleénosti.

Na3 vyrok k G&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak sou&asti nasich povinnosti souvisejicich
s auditem (Zetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materidlnim) nesouladu s G&etni zdvérkou & s nasimi znalostmi o G&etni jednotce ziskanymi béhem
provédéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi joko vyznamné (materidIng) nesprévné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfivji poZzadavky prévnich pfedpist na formdlni
ndleZitosti a postup vypracovdni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni

uvedenych pozadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zdklad& ostatnich informaci.
Na zd&kladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvédime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce, jsou ve viech

vyznamnych (materidInich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi ptedpisy.

Dadle jsme povinni uvést, zda na z&kladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni audity,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidIni) vécné nespravnosti. V rémci uvedenych postupd jsme v obdrzenych

ostatnich informacich Z&dné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nez;jistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit Spoleénosti za Géetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni G&etni zavérky poddvaiici vérny a poctivy obraz v souladu s IFRS
EU, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery vedeni povazuje za nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby

neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani G&etni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna pokraovat
v trvéni podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pFiloze G&etni zavérky zdlezitosti tykaijici se trvani podniku a pouziti
predpokladu trvéni podniku pfi sestaveni GZetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zrueni

Spole&nosti nebo ukon&eni jeji &innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak uéinit.
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Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovidé dozoréi rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit G&etni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Getni z&vérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlini) nespravnost
zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici n&§ vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velkd
mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v
O&etni z&vérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v ddsledku
podvodd nebo chyb a povazuiji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redIn& pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v

souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého auditu odborny

Osudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

o |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti G&etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguiici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné
dkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&t3i nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nesprdvnosti zpUsobené chybou, protoze sou&asti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani,

Omyslnd opomenuti, nepravdivd prohldseni nebo obchdazeni vnittnich kontrol.

e  Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nézor

na G&innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych G&etnich pravidel, pfim&fenost provedenych Géetnich odhadd a informace, které

v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v piiloze G&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani podniku pFi sestaveni G&etni zdavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné dikazni informace existuje vyznamné (materidlni)
nejistota vyplyvaijici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti
pokragovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamnd (materidIni) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nadi zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze G&etni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zdvéry tykajici se schopnosti
Spole&nosti pokragovat v trvéni podniku vychdzeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zprdvy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost

pokra&ovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Géetni zavérky, véetné prilohy, a ddle to, zda Géetni z&vérka

zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o plédnovaném rozsahu a naéasovdni auditu a
o vyznamnych zjidt€nich, kterd jsme v jeho probé&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim

kontrolnim systému.
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Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohldseni o tom, Ze jsme splnili pfisluiné etické pozadavky
tykajici se nezdvislosti, a informujeme jej o veskerych vztazich a dal3ich zdleZitostech u nichz se Ize redlné domnivat,

Ze by mohly mit vliv na nasi nezdvislost, a o pfipadnych krocich eliminujicich hrozby nebo o pfijatych opatfenich.

Dadle je nasi povinnosti vybrat na zdklad& zélezitosti, o nichz jsme informovali dozoréi radu a vyrob pro audit, ty, které
jsou z hlediska auditu G&etnich zavérek za bé&zny rok nejvyznamnéisi, a které tudiz predstavuji hlavni zdleZitosti auditu,
a tyto zdlezitosti popsat vtéto zprévé. Tato povinnost neplati, kdyZz pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové
zélezZitosti nebo pokud ve zcela vyjimeéném piipadé usoudime, ze bychom o dané zélezitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoze Ize redIn& oéekdvat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéné pfevdzné nad pfinosem z hlediska

vefejného zdjmu.
Zprdva o jinych poZadavcich stanovenych préavnimi pfedpisy

Informace vyZzadované nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014

V souladu s €lénkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 uvadime v nasi zpravé

nezavislého auditora nésledujici informace vyzadované nad rémec mezindrodnich standardd pro audit:

Uréeni auditora a délka provddéni auditu

Auditorem Spoleénosti nds dne 29. 6. 2021 uréila valnd hromada Spoleénosti. Auditorem Spoleénosti jsme nepfetrzité
1 rok.

Soulad s dodateénou zprévou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nds vyrok k Géetni zavérce uvedeny v této zprévé je v souladu s nasi dodateénou zpravou pro vybor
pro audit Spolecnosti, kterou jsme dnesniho dne vyhotovili dle Elénku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.537/2014.

Poskytovdni neauditorskych sluzeb

Prohla3ujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakézané sluzby uvedené v &l. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) & 537/2014.

Spoleénosti a podnikiim, které ovladd, jsme kromé povinného auditu neposkytli Z&dné jiné sluzby, které by nebyly

uvedeny v pfiloze G&etni zavérky nebo ve vyroéni zpravé Spoleénosti.

Zpréva o souladu s nafizenim o ESEF

Proved|i jsme zakazku poskytujici pfim&Fenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéfeni souladu G&etni zavérky obsazené
ve vyroéni zprdvé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018,
kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulaéni technické normy
specifikace jednotného elekironického formdtu pro poddvani zprdv (,nafizeni o ESEF”), kterd se vztahuji k 0&etni

zdvérce.
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Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovdni Getni zdvérky v souladu snafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Spole&nosti.

Predstavenstvo Spole&nosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e ndvrh, zavedeni a udrzovdni vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovéni pozadavki nafizeni

o ESEF,

e sestaveni G¢etni zavérky obsaZené ve vyroéni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim Gkolem je vyjadfit na zdklad& ziskanych dikaznich informaci ndzor na to, zdali G&etni zdvérka obsazend ve
vyroéni zpravé je ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakdzku
poskytujici pfim&Fenou jistotu jsme provedli podle mezindrodniho standardu pro ové&fovaci zakdzky ISAE 3000
(revidované znéni) - ,Ovéfovaci zakdzky, které nejsou auditem ani provérkou historickych finanénich informaci” (ddle
ien ,ISAE 3000").

Charakter, naéasovdéni a rozsah zvolenych postupd zdvisi na dsudku auditora. Pfim&Fend mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéfeni provedené v souladu s vy3e uvedenym standardem ve viech pfipadech odhali

pripadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.
V rémci zvolenych postup¥ jsme provedli nésledujici Cinnosti:
e sezndmili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,
e sezndmili jsme se s vnitinimi kontrolami Spoleénosti relevantnimi pro uplatfiovéni pozadavkd nafizeni o ESEF,

o identifikovali a vyhodnatili jsme rizika vyznamného (materidiniho) nesouladu s poZzadavky nafizeni o ESEF

zpUsobeného podvodem nebo chybou a

e nazdkladé toho navrhli a proved|i postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat pfiméFenou jistotu

pro U&ely vyjadieni naseho zdvéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali Géetni zdvérka, kterd je obsaZena ve vyroéni zprévé, byla sestavena v
platném formdtu XHTML.

Domnivéme se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjédieni nadeho

zdveéru.

Zavér

Podle naseho nézoru Géetni zavérka Spole&nosti za rok konéici 31. prosince 2021 obsazend ve vyro&ni zprévé je ve

viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF.
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P ADVISORY & AUDIT

V Praze dne 20. dubna 2022

Auditorskd spole&nost:

PP Advisory & Audit s.r.o., evidenéni &islo 600

X \

\ /‘ .
Statutarni auditor:

Helena Sulcovd, evidenéni &islo 2137
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