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Pro ucely vyrocni finan€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., 1CO:, se sidlem Pobteini 620/3, Praha 8, PSC 186 00
CNB Ceské narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi
STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s., 1C0: 29017688, se sidlem 1. maje 540,
Fond Staré Mésto, 739 61 Trinec, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym

soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Skupina STING

Realitni a investi¢ni skupina STING, tj. skupina ekonomicky propojenych spole¢nosti ovladanych
panem Martinem Zarembou

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovéni darfiovych
predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl americkych

o informacich a jejich oznamovéni obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena
pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakona (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijm0

Zékon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

ZISIF o
S predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dal3ich souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikéani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist




Ve

Cestné prohlaseni

Jako opravnénd osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé ucetni
obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(i hospodareni
Fondu.

V Tfinci dne 25. 4. 2024

~ STING Inve ‘ h zdkladnim

tlen pfedstavenstva
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) aZz k) ZPKT

1. Organy Fondu a skupiny - jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
1.1 Valna hromada Fondu

Valnd hromada je nejvy3sim orgdnem Fondu. Kazdy akciona¥, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor,
ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo ucastnit se valné hromady, ma prdvo pozadovat a obdriet vysvétleni
tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoz investicni akcie
vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na
vykon akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investicnimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé
akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % (tficet procent) akcii, s nimiz
je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se neptihlizi k akciim, s nimiz
neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykondvat; to neplati,
nabydou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola ¢len predstavenstva
nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti dnd do Sesti tydn( ode dne, na ktery byla svolana
pdvodni valnd hromada. Nahradni valnd hromada je schopnd usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych
akcionara.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, lze rozhodnout jen se souhlasem vsech
vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pripadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo prislusny zakon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsSinou hlasa
vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do puUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji plsobnosti vklada
zdvazny pravni pfedpis, véetné:

a) rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvySeni zapisovaného zékladniho kapitalu
dozorci radou podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni dozor¢i rady podle § 511
ZOK ¢i o mozZnosti zapocteni penézité pohledavky vici Fondu proti pohleddvce na splaceni emisniho
kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani ¢lena predstavenstva,
d) volba, odvolani a rozhodovani o poctu ¢lenli dozoréi rady a jinych organd uréenych stanovami,

e) schvaleni fadné nebo mimoradné Gcetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pripadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo
jinych vlastnich zdrojl ¢i o Uhradé ztraty,

f)  rozhodnuti o volbé zplisobu urceni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov,
g) schvéleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent dozor¢i rady a jinych organd uréenych stanovami,



i) schvaleni poskytnuti jiného pInéni ve prospéch osoby, ktera je clenem orgénu Fondu, nez na které
plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvdlené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho pfedpisu
Fondu schvdleného valnou hromadou,

j)  rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

k) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle
zékona likvidatora CNB,

1)  schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zlstatku,
m) rozhodnuti o pfeméné Fondu,
n) rozhodnuti o prevzeti Ucink( jednani ucinénych za Fond pred jeho vznikem,

0) rozhodovéni o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

p) rozhodovani o urceni auditora pro Gcetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

g) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich
spolecnostech a investic¢nich fondech nebo stanovy svéruji do plsobnosti valné hromady.

Valnd hromada si nemuzZe vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.
1.2 Predstavenstvo

Clen predstavenstva Martin Zaremba (od 1.1.2021)
narozen: 18. 12. 1974
vzdélani: stredoskolské

Svou profesni drahu v oboru realit zacal v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kancelar STING, s. r. o., kde pUsobil do
roku 2010 v pozici feditele spole¢nosti. V pribéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING, pfi¢emz Fond
je jednou ze spolecnosti této skupiny. Ve statutdrnim organu Fondu pan Zaremba plisobi od roku 2010. V obdobi
od 2.11.2015 do 21. 12. 2020 byl statutarnim reditelem a zaroven ¢lenem spravni rady. Od 1. 1. 2021 pdsobi na
pozici ¢lena predstavenstva.

Clen predstavenstva je statutdrnim organem Fondu, kterému piislusi obchodni vedeni Fondu, ktery uréuje
zékladni zaméFeni obchodniho vedeni Fondu a ktery zastupuje a jednd za Fond. Clen predstavenstva se Fidi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zasadami a pokyny schvélenymi valnou hromadou, stanovami a statutem
Fondu. Clen pfedstavenstva mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a na zaklad& navrhu dozoréi rady schvaluje
zmény statutu Fondu.

Clen pFedstavenstva je volen valnou hromadou Fondu, pfi¢em? disponuje pfedchozim opravnénim k vykonu své
¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni vykonu ¢innosti investi¢niho fondu. Clen predstavenstva nez¥idil
Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

V pUsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) ridit ¢cinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijatad valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
ucetni zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,



g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) predkladat valné hromadeé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, ptip. k prezkoumani dalsich zprav vypracovévanych emitentem cennych papirl pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichzZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

i)  ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

j)  nazakladé navrhu dozor¢i rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

Vzhledem k tomu, Ze ¢lenu predstavenstva nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi
se obhospodarovani investi¢nich fond( udélovany ze strany akcionarl Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodarovani Fondu, neni ¢len predstavenstva opravnén pozadat valnou hromadu jako nejvyssi organ Fondu
v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Clen predstavenstva viak
mUze pozadat o sdéleni nezdvazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni)
organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu ¢i vnitinimi predpisy Fondu.

1.3 Dozorci rada Fondu

Pfedseda dozordi rady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (od 1.1.2021)
narozena: 31. 10. 1978
vzdélani: vysokoskolské

0d roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manazer auditu spole¢nosti Deloitte v CR a v Chicagu, USA. Od
roku 2010 pUsobila na globalnich manaZerskych pozicich v ramci uplatfovani profesnich standard( do auditni
praxe. V roce 2015 nastoupila na pozici finan¢niho manaZera ve Skupiné STING, kde od roku 2016 pUsobi na pozici
vykonné reditelky. Ve Fondu pUsobi na pozici Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich pfedpist s platnou
legislativou a zajisténi jejich uplatiovani v praxi. V obdobi od 2. 11. 2015 do 31. 12. 2020 pUsobila na pozici
predsedkyné spravni rady.

Clen dozor¢i rady: Gabriela Zarembova (od 1.1.2021)
narozena: 26. 3. 1980
vzdélani: stredoskolské

V oboru realit zacala pracovat v roce 1997, kdy Martin Zaremba zalozil Realitni kancelar STING, s.r.o. Po celou
dobu rozvoje Realitni a investi¢ni skupiny STING se pohybuje v problematice zprostfedkovani, ale také vyporadani
nakupu a prodeje nemovitosti. Od roku 2020 dozoruje vyporadani a reporting pljcek ve spolecnosti KREDIT
FINANCE, s. r. 0., kde pUsobi jako ¢lenka dozorci rady.

Dozorci rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti Dozorci rady néleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéruje do
plsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti
statutdrniho reditele ¢i jiného organu Fondu.

Dozorci rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumavd rddnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a ndvrh
na rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadrent;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zaveérky, prip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirl prijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.



Dozor¢i rada se skldda z minimalné jednoho a maximalné ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou. O presném
poctu ¢lend dozorci rady rozhodne valnd hromada pfi jejich volbé. Dozorci rada nezfidila Zddny poradni organ,
vybor ¢i komisi.

Dozorci rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢len(. K pfijeti usneseni
je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lend dozor¢i rady. Kazdy ¢len dozorci rady ma jeden hlas.
V pfipadé rovnosti hlasl je rozhodujici hlas predsedy dozorci rady.

R4adna zasedani dozoréi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla Sestkrat
zarok. V pfipadé, Ze dozorci rada neni svolana po dobu delsi nez dva mésice, mGze o jeji svolani pozadat predsedu
kterykoli jeji ¢len, a to s pofadem jedndni, ktery uréi. Pfedseda dozor¢i rady svold dozoréi radu také tehdy,
pozdda-li o to Clen predstavenstva, a to s pofadem jednani, ktery ¢len predstavenstva urcil; neucini-li tak bez
zbyteéného odkladu po doruceni Zadosti, mdze ji svolat sam ¢len predstavenstva.

1.4 Vybor pro audit Fondu

Predseda vyboru pro audit: Mgr. Pavla Henzelova (od 10. 3. 2022)
narozena: 27.11. 1982
vzdélani: vysokoskolské
Vystudovala obory Pravo a pravni véda, Ekonomika a management. Je$té béhem studia v roce 2007 vstoupila do
rezortu justice, kde po osmi letech Uspésné sloZila odbornou justi¢ni zkousku. Od zafi 2015 je samostatnym
advokdtem, ve své praxi se zamérfuje na oblast obchodniho, zejména korpordtniho, prava a compliance. Od
pocatku svého plsobeni jako advokat vyviji ¢innost téZ pro Skupinu STING. JelikoZ vSak pravni sluzby poskytuje
vicero subjektdim rovnéz mimo tuto skupinu, splfiuje podminku nezavislosti.

Clen vyboru pro audit: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (od 10. 3. 2022)
narozena: 31. 10. 1978
vzdélani: vysokoskolské

Clenka vyboru pro audit: Jana Krzemienova (od 10. 3. 2022)
narozena: 27.11. 1970
vzdélani: stredoskolské

Po studiu na Stredni Skole vnitfniho obchodu pracovala ve spole¢nosti Pana, s.r.o. Po materské dovolené v roce
1999 pracovala v 1. realitni kancelafi Tfinec, s.r.o., tato spole¢nost zastfesovala pronajem bytl zaméstnanciim
Trineckych Zelezéren, a.s. a s tim spojenou problematiku (ndjmy, vyuctovani, opravy atd.). V roce 2009 zahdjila
spolupréci se Skupinou STING, kde pracovala na pozici administratora vykup(l aZ do roku 2020. Nasledné
prestoupila na ekonomické oddéleni a zde az doposud zastfesuje platby a oblast GDPR pro spolecnosti ve skupiné
STING.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o ucetnictvi
zridil ke dni 28. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Ucinnost vnitfni kontroly, systému
fizeni rizik, u¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani tcetni zavérky Fondu
a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systémi Gcetnictvi a
financ¢niho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odtvodni.

Vybor pro audit se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou. Vsichni nové navrzeni ¢lenové vyboru pro
audit splnili zdkonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na
svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho nové zvoleni ¢lenové Ing. Tatana Cieslarova a Jana Krzemienova
zvolili za predsedkyni Mgr. Pavlu Henzelovou. Pfedseda svolava a ridi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovic¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfrijeti
usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych ¢lend vyboru pro audit. Kazdy ¢len vyboru
pro audit ma jeden hlas.

Vsichni ¢lenové auditniho vyboru byli zvoleni do svych funkci na obdobi 5 let dne 10. 3. 2022.



1.5 Politika rozmanitosti Fondu

Fond ve vztahu k ¢lenovi pfedstavenstva, dozorciradé a vyboru pro audit neuplatiuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Dlvodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto organd je v pisobnosti valné hromady Fondu,
procez toto rozhodnuti nemlze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k dodrzovani zasad
nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti
a zkuSenosti svédci o jejich zpUsobilosti k rddnému vykonu funkce.

1.6 Dcefiné spolecnosti

Fond v priibéhu roku 2023 prodal 100% obchodni podil ve spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. spole¢nosti STING
Realitni a investicni skupina a.s.

2. Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla ptistupu k rizikim ve vztahu k procesu
vykaznictvi

Fond na zdkladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouZil mezindrodni Ucetni standardy harmonizované evropskym
prdvem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Uletnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zdvaznych pravnich predpisd upraveno rovnéZ soustavou vnitfnich predpisti a metodickych postupt, plné
respektujicich obecné zavazné ucetni predpisy a standardy.

PFistup do ucetniho systému Fondu je pFisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou
uctovany po predchozim radném schvaleni opravnénymi osobami, pricemz zpUsob schvalovdni je upraven
vnitinim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré
platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by
jedna a tatdZ osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a
soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich — interné,
prostiednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a ddle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roc¢ni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak Cinnosti vnitiniho
auditu a dale radu kontrolnich prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyr oci apod.), v rdmci, kterych je proces kontroly priibézné
vyhodnocovan.

3. Kodex fizeni a spravy Fondu

Fond pfijal soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim organem Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji
z pozadavka stanovenych vieobecné zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie, jsou
pravidelné aktualizovény a jsou predkladany CNB. Rovnéi podléhaji interni kontrole Compliance a vnitiniho
auditu. Mezi tyto vnitini pfedpisy patfi mj. organizacni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu.

4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer
4.1 Ostatni vedouci osoby
Mimo ¢lena predstavenstva maji funkci vedouci osoby ve Fonfu nize uvedené osoby:

Generalni feditelka

povérena fizenim rizik Marie Szlauerova (od 2.11.2015)
narozena: 26. 4.1978
vzdélani: stredoskolské

Generalni feditel disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.



Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 ve spolecnosti Realitni kanceldf STING, s. r. o., kde od roku 2003
pUsobila na pozici regionalniho manazera. Od roku 2008 byla feditelkou ve spole¢nosti KREDIT FINANCE, s. r. o.
Od roku 2013 zastava funkci manazerky fizeni rizik Realitni a investi¢ni skupiny STING.

4.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer Martin Zaremba (viz vyse)
narozen: 18.12. 1974
vzdélani: stfedoskolské

5. Osoby s fidici pravomoci

Statutarni organ
Clen predstavenstva Martin Zaremba (od 1.1.2021)

Kontrolni organ

Pfedsedkyné dozor¢i rady: Ing. Tatana Cieslarovd FCCA (od 2.11. 2021)
Clenka dozoréi rady: Gabriela Zarembova (od 1. 1.2021)
Generadlni feditelka: Marie Szlauerova (od 2.11.2015)

6. Udaje o penézitych a nepenézitych ptijmech a principech odménovani

Rozhodovani o odmériovani pracovnikéi Fondu naleii do plisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vidy
upravena i jejich odména vcetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
véetné odmeénovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zdsadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 121l ZPKT,
kterou uverejriuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uverejnuje
na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. Udaje o poétu cennych papiré Fondu, které jsou v majetku statutarniho ¢&i dozoréiho
organu a ostatnich osob s fidici pravomoci

Martin Zaremba jako ¢len predstavenstva drzel ve svém vlastnictvi celkem 12 040 investi¢nich akcii tf. A Fondu.
Generdlni feditelka Marie Szlauerova drzela ve svém vlastnictvi 1 082 investic¢nich akcii tf. B Fondu. V majetku
ostatnich ¢lenli dozorci rady nejsou Zadné cenné papiry Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje,
jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo kontrolniho organu Fondu nebo které by byly
uzavieny ve prospéch téchto osob.

8. Prava a povinnosti spojend s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papira:

zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitdlu, jehoz vyse je téz
uvadéna v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu cini 2 100 tis. K¢ a je rozdélen na 2 100 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany
jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akciondre, a nejsou pftijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii.
Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Il. stanov
Fondu.
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Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akciondare podilet se na fizeni Fondu, na jeho zisku a na likvida¢nim
zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidacnim zGstatku vznika pouze z hospodareni
Fondu s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zarazen do Zzadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych
akcii je podminéna souhlasem clena predstavenstva. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich
odkoupeni na ucet spole¢nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akciondfl Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostfednictvim
svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majiteld zakladatelskych akcii v seznamu akcionari.

investicni akcie — Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investicni ¢asti. Investicni
akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investic¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako
akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry
znéjici na jméno investora.

Fond vydava dvé tfidy investi¢nich akcii, investi¢ni akcie tf. A a investi¢ni akcie tf. B. Investi¢ni akcie tf. B jsou od
7.11. 2017 prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirQ Praha, a.s., akcie tfidy
A byly dne 8. 12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyfazeny. Investi¢ni akcie se fidi pravni Upravou dle
ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investicni
¢innosti Fondu a na likvida¢nim zlstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak. Obsah jednotlivych
prav spojenych s investicnimi akciemi je stanoven odlisné pro jednotlivé tfidy investi¢nich akcii, jak je uvedeno
v kap. 5 Investicni pfilohy Statutu.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vyddvanych Fondem je vedena v souladu s prislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centralni depozitdf cennych papird, a. s. Investicni akcie Fondu v drZeni jednotlivych
investord jsou tak evidovany na jejich majetkovych Uctech vlastnikd cennych papir(l. Investofi jsou povinni
sdélovat ucastniku Centrdiniho depozitafe cennych papird, a. s., u néhoZ maji veden sv(j majetkovy Ucet, veskeré
zmény ve svych identifikacnich udajich.

9. Odmeény uUctované externimi auditory

Celkova ¢astka uctovana ze strany auditora za audit Ucetni zavérky a vyrocni zpravy za bézné ucetni obdobi byla
dle smlouvy 216 tis. Kc.

10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatriuje ani nedeklaruje Zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionardm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

V Ucetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 74dnd dividenda. V nasledujicim obdobi Fond nemé v
planu vyplacet dividendy.

vs vs

11. Vyznamna soudni a rozhod¢i fizeni

V Ucetnim obdobi neprobihala 74dna soudni ani rozhod¢i Fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost Fondu.
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12. Struktura vlastniho kapitalu Fondu a dcefinych spolecnosti

Fond

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyroéni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie (tfida A) Investicni akcie (tfida B)
ISIN CZ0008041803 C€Z0008042876
Forma Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno
Podoba Listinné Zaknihované Zaknihované

Jmenovitd hodnota

Bez jmenovité hodnoty

Bez jmenovité hodnoty

Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovaném zakladnim

100

kapitalu (%)
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke

o, , 2100 12 900 36 600
konci Uéetniho obdobi (ks)
Pocet akcii vydanych v Uéetnim 0 0 0
obdobi (ks)
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim 0 0 0
obdobi (ks)
Pocet upsanych, dosud nesplacenych

upsany: u p W 0 0 0

akcii (ks)

Investi¢ni akcie tfidy A jsou : ticni akcie tFidy B byl
nvesticni akcie tri
Zakladatelské akcie nebyly VBV

prijaty k obchodovani

prijaty k obchodovani ity k obchodovani na
[} vani

Obchodovatelnost na regulovaném trhu AR

v obdobi od 8. 1. 2016

do 8.12. 2017

regulovaném

na regulovaném trh
Lo ! trhu od 7. 11. 2017

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drZeni jeho dcefinych
spolecnosti: 0

Castka viech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papiri nebo cennych papird s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly Zadné skutecnosti, které by mély vliv na pocet akcii.

13. Omezeni pfevoditelnosti cennych papirt

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem ¢lena predstavenstva. Clen predstavenstva
udéli souhlas s prevodem pisemné na Zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splnuje
veskeré poZadavky na osobu akcionare spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem,
jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem
zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionati je vydavan neprodlené bez potieby kontroly. V pfipadé prevodu
nebo prechodu vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecného
odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Uc¢innosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici
administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi
Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik(i zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie
prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.
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K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (prevodce) pfedchozi souhlas ¢lena predstavenstva Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Clen predstavenstva vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy
nabyvatel investi¢nich akcii Fondu spliiuje veskeré poZzadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu
kvalifikovanych investor(i stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez
zbytecného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je
vydavan neprodlené bez potreby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investicni
akcie, které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K i¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vGéi administratorovi Fondu se vyzaduje ozndmeni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predlozeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. §
272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF neptihlizi.

14. Akcionaiské struktury Fondu

Fond

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil

V procentech Podil na zdkladnim kapitalu na hlasovacich
pravech

Prévnické osoby celkem 100 100
z toho STING Realitni a investi¢ni skupina a.s. ICO: 174 78 359 100 100

15. Vlastnici cennych papirl se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papirl zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni prdvo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno prévo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti
Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi
spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci prdvo, pokud zdkon
nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investicnich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsi zalezZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. Smlouvy mezi akcionafri s nasledkem snizeni prevoditelnosti nebo hlasovacich prav

Fondu nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by soucasné mohly mit za nasledek
snizeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizZeni hlasovacich prav.

18. Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lenti statutarniho organu a zménu stanov

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarniho orgdnu a zménu stanov
Fondu.
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Cleny statutarniho organu voli a odvolavé valna hromada Fondu.

O dopliiovani a zméndch stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na zakladé
protinavrhd akciondrd, resp. investor( Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh dozor¢i rady, pokud valnou
hromadu svolava dozorci rada a navrhuje potrebna opatreni.

19. Zvlastni pisobnost organt
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zakona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.

a) V plsobnosti ¢lena predstavenstva je dle stanov Fondu:

b) Fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeji obchodni vedeni,

c) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

d) zabezpecovat radné vedeni Ucetnictvi Fondu,

e) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni
Ucetni zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

f)  svoldvat valnou hromadu,

g) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a
stavu jejiho majetku,

h) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. zakonem o podnikani na kapitdlovém trhu,

i) ménit stanovy spolecnosti v souladu s § 277 odst. 2 zakona o investicnich spolecnostech a investicnich
fondech, jde-li o zménu primo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych
chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

j)  schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd,
Dozorci rada ddle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a poptipadé i mezitimni Gcetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predkladat valné hromadeé navrhy na urceni auditora k ovéreni Gcetni zavérky a konsolidované ucetni
zaveérky, prip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papira pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichzZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu
Do puUsobnosti dozorci rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledaZe ji zdkon nebo tyto stanovy vsouladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti clena
predstavenstva Ci jiného organu spolecnosti.

20. Vyznamné smlouvy pii zméné ovladani emitenta

Fond neuzavrel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabudou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani Fondu v dlsledku nabidky prevzeti.

21. Smlouvy se c¢leny statutarniho organu se zavazkem plnéni pfi skonceni jejich funkce

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho orgdnu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pInéni
pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstndani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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22. Programy nabyvani cennych papira za zvyhodnénych podminek

Dle stanov ¢l. 8-10 a investi¢ni pfilohy statutu Fondu ¢asti V. Gcinnych ke Dni ocenéni Fond vydava dva druhy
investi¢nich akcii rozdélenych do tfid A a B. Fond umoznil svym zaméstnanciim, spolupracovnikiim, vedoucim
o0sobdm a ¢lendm statutarniho a kontrolniho organu nabyvat investi¢ni akcie tfid A a B nesouci miru zhodnoceni
podle aktualné platného statutu Fondu.
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Prehled o podnikatelské cinnosti, stavu majetku investicniho Fondu a
majetkovych ucasti

STING investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se sidlem 1. maje
Fond 540, Staré Mésto, Ttinec, PSC 739 61 obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Krajskym soudem v Ostraveé, pod sp. zn. B 4324

Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

1. Prehled podnikani

Fond v ramci své podnikatelské Cinnosti investuje jednak do nemovitosti za Ucelem jejich prondjmu (napf. bytové
domy, komeréni objekty atp.), a jednak do nemovitosti za Uc¢elem nalezeni vhodné prileZitosti k prodeji, popft. za
Gcelem zhodnoceni (napt. rekonstrukce, vystavba atp.) a nasledného prodeje. Béhem Ucetniho obdobi &inil
objem pfijatého najemného 45 006 tis. K¢ (v roce 2022 ¢inil 40 139 tis. K¢) a obchodni marZe z prodeje
nemovitosti ¢inila 12 509 tis. K¢ (v roce 2022 ¢inila 27 370 tis. K¢).

Relevantnim trhem pro nakup a prodej obratkovych nemovitosti je rezidenéni trh v CR, kde Fond nakupuje zejm.
byty v osobnim vlastnictvi, rodinné domy, pozemky pro prodej nebo pro vystavbu a bytové domy, v oblasti
investic do nemovitosti za ucelem vynosl z najm0 jde o bytové domy i nemovitosti s bytovymi i nebytovymi
prostory. Vynosové nemovitosti jsou soustiedény na uzemi Moravy, zejm. Severni Moravy; nemovitosti
pofizované za Uéelem dalsiho prodeje se nachazeji rovnomérné na tizemi CR s vyjimkou regionu Zapadnich Cech.

Béhem Ucetniho obdobi Fond nezavadél nové produkty ani sluzby. Fond neni pf¥i své ¢innosti vyznamné zavisly
na patentech ¢i licencich, primyslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvach nebo novych ¢i regulovanych
postupech.

Investicni cil a strategie

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych Urokovych
sazeb prostfednictvim investovani pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych,
akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a finanénich trhd. V této souvislosti
nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za ic¢elem ochrany investor(.

Druhy majetkovych hodnot

Fond ma v Umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZz Fond mUZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy uUcasti na pravnickych osobach (v projektovych spolecnostech — zvlastnich Gcelovych
spole¢nostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. Vedlej$Simi majetkovymi hodnotami,
do nichz Fond investuje, jsou movité véci a investi¢ni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf.
investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani ¢i nastroje penézniho trhu.

Nemovité véci, véetné jejich soucasti a prisluSenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni Uprava,
samostatné stojici klilny a gardze apod.), souvisejici movité véci a pripadné vyvolané investice (inZenyrské sité
apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

a) pozemkd uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komercnich objekt(;

b) pozemkl uréenych ke zhodnoceni formou zmény Gcelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;
c) pozemkd provozovanych jako parkovisté;

d) pozemkd uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e) rezidencnich projektl a domd;

f)  pramyslovych areal( pro vyrobu a skladovani;

g) budov pro zdravotnicka zafizeni;

h) budov pro vzdélani a skolstvi a Skolici stfediska;
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i) administrativnich budov a center;

j)  hotelovych komplext a jinych rekreacnich objektd;
k) logistickych parkd;

1) multifunkcnich center;

m) nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku Fondu lze nabyt nemovitost za Géelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zpUsobild pfi Fadném
hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ticelem jejiho dalSiho prodeje, je-li tato nemovitost
zplisobild prinést ze svého prodeje zisk.

Fond muUZe téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za icelem dal$iho zhodnoceni nemovitosti ve svém majetku
umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vidy realizovana na ucet Fondu tfeti osobou
k takové ¢innosti opravnénou.

Pri vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku Fondu se zohlednuje zejména poloha nabyvanych
nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize diivodné piedpokladat, 7e v kratkodobém nebo stfednédobém
horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni spolecnost”).
Tyto spolecnosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za ucelem mozZnosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spolecnostech, které se zaméruji na:

a) vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdroj(, ¢i za pomoci kogenerace
(spolecna vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

b) poskytovani zapujcek i uvérl fyzickym a pravnickym osobam;
c) spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

d) provadéni stavebni ¢innosti;

e) provozovani realitni ¢innosti;

f)  vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spole¢nostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

Porizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spolecnostech, kde lze v
budoucnosti ocekavat nadpriimérné zhodnoceni investice.

Pfi investovani do akcii, podil(, resp. jinych forem ucasti v obchodnich spolecnostech bude Fond zohledrovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném respektovani pravidel obezietnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskute¢iovani procesu premény obchodnich spolecnosti.
Fond ma moznost uskutecnit:

a) proces premény, v niz budou Fond a obchodni spolecnost dle Investi¢ni prilohy zicastnénymi
spole¢nostmi, a to v souladu s pfislusnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;

b) prevzeti jméni obchodni spolecnosti, kdy Ucast Fondu muiZe presahovat 90% podil na zdkladnim
kapitalu spolec¢nosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude Gcast v takovéto spolecnosti
predstavujici alespon 90% podil na zdkladnim kapitdlu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady
Fondu muZze dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond miZe nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouzi
k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napfiklad nabytek,
svitidla, drobné vybaveni budov véetné umeéleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni technika
nebo strojni zafizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.
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Movité véci, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond déle mGZe nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za
predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investicni i rizikovy profil Fondu
a neni-li vyloucena, resp. vdziné ohrozena jejich likvidita.

Vklady v bankach nebo zahranicnich bankach

Fond muze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za ucelem splaceni prijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni a
skuteénost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béZnou trzni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Poskytovani tvéri a zapljcek
Poskytovdni Uvérl a zapljcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
Pohledavky z obchodniho styku a uvérové pohledavky

Fond muZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné, tj.
jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany
za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymoZeni. Fond mlze nabyvat do
svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skute¢nost, zda sidlo
(resp. bydli$té) dluznika je umisténo v Ceské republice ¢i v zahranici. Fond mdze své existujici i pfipadné budouci
pohledavky zatiZit zastavnim pravem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti
takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Prava k nehmotnym statkim, tj. zejm.:

a) Ochranné znamky — kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazornéni, zejména
slova, véetné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je
toto znacdeni zpUsobilé odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkd nebo sluzeb jiné osoby.

b) Prdmyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi Uprava vyrobku. Ta je plosnd nebo prostorova a spociva
zejména ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v uspofadani barev ¢i kombinaci téchto znak.

c) UiZitné vzory — se povazuje technické reseni, které je nové, presahuje ramec pouhé odborné
dovednosti a je priimyslové vyuzitelné.

d) Vynalezy — se povaZzuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového stavu
techniky zcela novou myslenku, jeZ skyta uplné nové moznosti nebo vylepsuje soucasny stav.

e) Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podklad(i zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napf. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

f)  Projektové dokumentace k nemovitostnim projektdim — kterymi se rozumi souhrn podkladd a prav k
realizaci nemovitostnich developerskych projektd.

Fond muZe poskytovat za Uplatu prdva k nehmotnym statkdm v majetku Fondu k jejich uzivani tfetim osobam.
Doplrikova aktiva
Fond muZe investovat do nasledujicich sloZzek doplrikovych aktiv:

a) dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

b) tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;
c) zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tzemi Ceské republiky;
d) cenné papiry investi¢nich fond(;
e) nastroje penéiniho trhu.
Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu mze byt investovana kratkodobé zejména do:

a) vklad(, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladi se lhdtou splatnosti nejdéle
jeden rok, pokud se jednd o vklady u bank, pobocek zahranicnich bank nebo zahranic¢nich bank, jez
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dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych spole¢enstvi nebo pravidla, kterd CNB povazuje
za rovhocenna;

b) do dvoustrannych Gvérovych vztahli mezi Fondem (jako Uvérujicim) a spolecnosti Realitni kancelar
STING, s.r.o. (jako Uvérovanym a ¢lenem ekonomicky spjaté skupiny) nesoucich Fondu predem
stanoveny urokovy vynos, a to formou tzv. redlného cash-poolingu umoznujiciho Fondu volné
nakladani s poskytnutymi prostfedky, pficemz maximalni vyse timto zplisobem zhodnocovaného
likvidniho investi¢niho majetku Fondu mlze dosahovat az 15 % celkové hodnoty investi¢niho majetku
Fondu.

2. Investicni nemovitosti

Vynosové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond ve svém majetku eviduje 16 nemovitosti pofizenych za ucelem vynosd z najma (dale jen
“vynosové nemovitosti”). Celkova hodnota dle znaleckého posudku ¢ini ke Dni ocenéni 609 600 tis. K¢ (v roce
2022 cinila 614 850 tis. Kc¢).

Provoz a rekonstrukce vSech nemovitosti v portfolio Fondu jsou zabezpecovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy a nemaji vyznamny negativni dopad na Zivotni prostredi.

Vybrané vynosové nemovitosti v portfolio Fondu jsou zastaveny za poskytnuté bankovni tvéry.
Obratkové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond eviduje 49 (v roce 2022 evidoval 64) nemovitosti pofizenych za Géelem nasledného prodeje,
mezi které patfi pfevdiné bytové domy, byty, rodinné domy a stavebni pozemky, které jsou uréeny k prodeji bud’
po provedeni stavebnich Uprav, anebo bez nich. Celkova ucetni hodnota téchto nemovitosti ke Dni ocenéni Cini
201 800 tis. K¢ (v roce 2022 cinila 230 647 tis. K¢).

Ke dni ocenéni Fond déle eviduje nemovitosti uréené pro vystavbu v rdmci developerského projektu Chlumec.
Projekt predstavuje pfipravu cca 30 parcel véetné zhotovenych inzenyrskych siti pro prodej do konce roku 2023.
Ucetni hodnota dosud neprodanych pozemkd uréenych pro vystavbu je 39 532 tis. K&.

3. Cinnost Fondu a skupiny v Géetnim obdobi

Vynosové nemovitosti

V pribéhu Ucetniho obdobi Fond koupil jednu vynosovou nemovitost a dale se zaméfil na technické
zhodnocovani (rekonstrukce) stavajiciho portfolia. V U¢etnim obdobi byly dokonéeny investiéni akce v hodnoté
16 697 tis. K¢, vySe dosud nedokoncenych rekonstrukci dosahla k 31. 12. 2023 hodnoty 2 406 tis. Kc.

Na nemovitosti Obchodni didm MOND v Tfinci, kterd ma v portfoliu vynosovych nemovitosti ke dni ocenéni
hodnotu podle znaleckého posudku 113 000 tis. K¢, pokracovaly béhem celého roku 2023 priibézné rekonstrukce
vybranych objektld v celkové hodnoté 12 966 tis. K¢ (15 770 tis. KE v roce 2022). Fond bude v téchto
rekonstrukcich pokracovat také v pristim roce. Vynosy z najmud této nemovitosti nejsou z divodu fazovani
probihajicich planovanych rekonstrukci vyrazné dotceny. Fond financoval provedené rekonstrukce z vlastnich
zdroja.

Cést nemovitosti Ceskobratrskd byla v roce 2023 prodana, hodnota zbylé ¢asti podle znaleckého posudku je 12
800 tis. K¢.

Obratkové nemovitosti

Fond béhem Ucetniho obdobi nadéle investoval do nemovitosti pofizenych za G¢elem nasledného prodeje. Stav
pofizenych nemovitosti k 31. 12. 2023 byl 49 (v roce 2022 bylo pofizeno 64) nemovitosti v celkové ucetni hodnoté
196 563 tis. K¢ (v roce 2022 v hodnoté 224 736 tis. K¢). Zatimco prodano bylo 40 nemovitosti v ucetni hodnoté
109 795 tis. KE. Béhem roku 2022 a zacatkem roku 2023 Fond investoval pfevazné do nemovitosti bez nasledné
rekonstrukce. V tomto trendu Fond v druhé poloviné roku 2023 setrval. Vybrané obratkové nemovitosti jsou
poutzity jako zdstava u banky pro ucely kratkodobého revolvingového Uvéru.

Fond v souvislosti s investicemi do nemovitosti nemd ke Dni ocenéni budouci investice, k nimz by se pevné
zavazal.
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V roce 2022 Fond zahajil prodej stavebnich pozemk( v ramci developerského projektu Chlumec. K datu ucetni
zavérky bylo prodano celkem 26 z celkovych 50 parcel, které by mély byt v rdmci projektu dokonceny a prodany
v pribéhu roku 2024.

Obchodni podily

Spolecnost v roce 2023 prodala 100% obchodni podil ve spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o., kterd se zabyvala
¢innosti poskytovani produktl v ramci spottebitelského tGvéru.

4. Hospodareni Fondu

Vérny a vycerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna tcetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi a
priloha k ucetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

ProtoZze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a
dluhy ze své investi¢ni ¢innosti (déle jen ,investi¢ni ¢ast Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen , neinvesticni
Cast Fondu”). Hospodareni neinvesticni ¢asti Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. K investi¢ni ¢asti Fondu, Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu skoncilo v Uetnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi
nula, nebot od 1. 1. 2018 jsou veskeré naklady a vynosy Fondu ptifazovany investi¢ni ¢asti Fondu.

HospodarFeni investi¢ni ¢asti Fondu skonéilo v U&etnim obdobi vykdzanym zapornymhospodéiskym vysledkem ve
vysi 797 tis. KE.

Obchodni marze z prodeje obratkovych nemovitosti, kterd je vypoctena jako rozdil mezi prodejni cenou téchto
nemovitosti a jejich pofizovaci cenou véetné prip. naklad( na rekonstrukci a vsech naklad( souvisejicich s jejich
prodejem, dosahla v roce 2023 vyse 12 509 tis K¢ (v roce 2022 cinila 27 370 tis. K¢). V roce 2023 Fond prodal
celkem 40obratkovych nemovitosti a 78 nemovitosti v roce predchozim. Hruba obchodni marze na jeden
obchodni pripad v roce 2023 Cinila na 313 tis. K¢ (342 tis. K¢ v roce 2022), tj. pokles o 8,5313 %, a to zejména
z dlvodu poklesu cen na trhu.

Vynosy z najmu Cinily 45 006 tis. K¢, v roce 2022 byla jejich hodnota 40 139 tis. K. Dvodem nérdstu o 4 867 tis.
K¢ (12,13 %) je navySeni trzeb nejen z dGvodu uplatnéni inflacni dolozky ve vysi 10,7%, ale také rozsifeni o nové
najemce nebo nové prostory stavajicich najemca.

Nejvyznamnéjsimi ndkladovymi polozkami Fondu nadale zGstavaji naklady na zprostredkovani nakupu a prodeje
investic, facility sluzby, spravni ndklady na administraci Fondu, sluzby depozitare a Uroky z pofizenych uvéra.

5. Stav majetku a zavazklu Fondu

Hodnota celkovych aktiv Fondu mezirocné klesla o 0,54 % (tj. o 5 229 tis. K¢). Fond evidoval ke dni Ocenéni
v zasobach 49 rychloobratkovych nemovitosti v redlné hodnoté 237 590 tis. K¢, po sniZeni o naklady na budouci
prodej (v roce predchozim 64 rychloobratkovych nemovitosti v redlné hodnoté 283 110 tis. K&). Dlvodem
poklesu zasob o 21 nemovitosti je optimalizace portfolia v souvislosti s vyvojem realitniho trhu. Majetek Fondu
je financovan z 68,82 % vlastnimi zdroji, a to zejména hospodarskym vysledkem (z 60,61 %). Z 6,90 % je majetek
Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 24,27 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména provoznim Gvérem
poskytnutym k financovani obratkovych aktiv a kratkodobou casti dlouhodobych zdvazk(, a dale zavazky
z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy).

Kategorie aktiv 31.12. 2023 31.12. 2022
Investi¢éni majetek 611 623 975 615 751 920
Obrétkové nemovitosti 206 305 716 230 647 844
Nemovitosti pro development 64 057 181 45 399 809
Ostatni kratkodobé finan¢ni instrumenty 1670 005 3392474
Dariové pohledavky 1894 002 1877 990
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva *) 66 036 778 8 465 956
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 7963 012 11 006 135
Casové rozligenf aktiv 495 810 440 879
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*) Tato poloZka zahrnuje také pohleddvku neinvesticni ¢dsti Fondu vaci investicni ¢dsti Fondu. Zistatek poloZky Cisté pro
investicni ¢dst Fondu je 471 tis. KC.

Kategorie majetku

1200 000 000

m Casové rozlisenf aktiv

1 000 000 000
I
I B Pené?ni prostfedky a penézni
800 000 000 ekvivalenty
B Pohleddvky z obchodnich vztah( a
ostatni aktiva *)
600 000 000 H Danové pohledavky
Ostatni kratkodobé finan¢ni
400 000 000 instrumenty
M Podily v ovladanych osobéach
200 000 000 )
B Nemovitosti pro development
0 B Obratkové nemovitosti
31.12.2023 31.12.2022
H Vynosové nemovitosti
Kategorie vlastniho kapitalu 31.12. 2023 31. 12. 2022
Zakladni kapital 2100 000 2100 000
Ostatni nedélitelné fondy 1255072 1255072
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi 30424 649 30424 649
Struktura vlastniho kapitalu
40 000 000
W Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
35000 000 ztrata z predchozich obdobi
30 000 000 B Ostatni nedélitelné fondy
25 000 000
B Zakladni kapital
20 000 000
15 000 000
10 000 000
5000 000
0

2023 2022

Vlastni kapital predstavuje neinvesti¢ni ¢ast Fondu a ke Dni ocenéni i ve srovnavacim obdobi zahrnuje polozku
zakladni kapital ve vysi 2 100 tis. K¢, ostatni nedélitelné fondy ve vysi 1 255 tis. K¢ a nerozdéleny zisk, ve vysi 30
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425 tis. KE. Od 1. 1. 2018 jsou veskeré naklady a vynosy Fondu pfifazeny investi¢ni ¢asti Fondu, a proto se vyse
vlastniho kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu neméni.

Kategorie cizich zdroju *) 31.12. 2023 31.12. 2022
Dlouhodobé pujcky a dvéry 48002 188 77 049 985
Ostatni dlouhodobé zavazky 1553134 1379321
OdloZeny danovy zdvazek 16788 305 18 029 876
Kratkodobé pujcky, kratkodoba ¢ast dlouhodobych tvérd 162414353 173 955 824
Kratkodobé finanéni instrumenty 563 361 1677 655
Dariové zavazky 3291 298 811
Rezervy 3657307 4395229
Z4vazky z obchodnich vztahii a ostatni pasiva 03383 002 25329319

2306 358 1892 777

Casové rozlideni aktiv a pasiv

*) Veskeré cizi zavazky Fondu jsou prirazeny investicni ¢dsti Fondu. Fond nevykazuje Zddné zdvazky neinvesticni ¢dsti Fondu.

Kategorie cizich zdroj

350 000 000
m Casové rozlisenf aktiv a pasiv

300 000 000
- W Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni

pasiva
250 000 000
W Rezervy
200 000 000 R
M Danové zavazky
150 000 000 Kratkodobé finan¢ni instrumenty
100 000 000 B Kratkodobé pajeky a Gvéry
50 000 000 H OdloZeny darovy zavazek
0 B Ostatni dlouhodobé zavazky

2023 2022

V ramci cizich zdroja financovani Fond pfi své Cinnosti vyuZiva zejm. Gvéry od bank. Dlouhodobd ¢ast uvérl
poskytnutd k financovani ¢trnacti vynosovych nemovitosti ¢ini 48 002 tis. K¢ a je doplnéna jejich kratkodobou
Casti ve vysi 12 414 tis. K¢ a provoznim revolvingovym Uvérem ve vysi 150 000 tis. KE. Fond pfi vyuZiti zdroj(
kapitalu neni omezen.

Cista aktiva pripadajici na investi¢ni akcie predstavuji vyznamny zdroj kapitalu Fondu, a to zejména v oblasti
nerozdélenych ziskd ve vysi 627 596 tis. K¢, které Fond v plné vysi reinvestuje do svych podnikatelskych aktivit.
Hospodarsky vysledek daného roku predstavuje ztratu ve vysi 799 tis. K¢. Ostatni kapitalové fondy ve vysi 67 844
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tis. K€ jsou tvorfeny zejména emisi investi¢nich akcii tf. B ve vysi 36 600 tis. K¢ a ddle pak kapitalizaci zavazku pfi
pfeméndch ve vysi 31 244 tis. KE.

Ke Dni ocenéni neexistuji Zadna omezeni vyuZiti zdrojd kapitdlu, které by podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

CASHFLOW
Stav penéznich prostredkd je ke Dni ocenéni o 3 043 tis K¢ nizsi, nez byl ke konci minulého Ucetniho obdobi.

Za narustem penéznich prostfedku je na jedné strané penézni tok generovany z provozni ¢innosti ve vysi 27 587
tis. KC. A na druhé strané pokles dlouhodobych pjéek a uvért ve vysi 30 630 tis. K¢.

Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investord, jehoZ podnikani je regulovano zejména zdkonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
,ZISIF?) a dalSimi pravnimi predpisy. V roce 2023 nedoslo k Zadnym novelizacim ZISIF. Od 1. 1. 2021 je ucinna
novela zakona ¢. 33/2020 Sh., kterou se méni zdkon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech
(zdkon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK“), ve znéni zdkona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony,
ve znéni pozdéjsich predpisl. V souvislosti s touto novelou Fond od 1. 1. 2021 presel na dualisticky systém
vnitiniho fizeni a usporadani organt Fondu.

Fond podléhd regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB
vykonava dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani
opatteni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se ENB podili na p¥ipravé fady vyznamnych pravnich
predpist tykajicich se tuzemského financ¢niho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se
zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je
soustifedéna do oblasti dodrZovani pravidel odborné péce pfi spravé fondl a nastaveni fidicich a kontrolnich
systéma.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskdlni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo &i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

6. Vyhled na nasledujici obdobi

Jiz v priib&hu prvniho &tvrtleti roku 2024 vedeni Fondu sledovalo zndmky oZiveni aktivity na realitnim trhu v CR,
a to zejm. u bytl po rekonstrukci a u rodinnych domu ve vybranych lokalitach. Tento vyvoj do znacné miry
ovliviluje ménova politika Ceské narodni banky. Jeji pfistup ke snizovani Urokovych sazeb a Fizeni inflace je
vyznamnym urcujicim faktorem pro dostupnost vlastniho bydleni nebo rozhodovani o bydleni v najmu.

S ucinnosti od 1. ledna 2024 doslo na zakladé projektu premény k odstépeni obchodni sité sesterské spolecnosti
Realitni kanceldf STING, s.r.o. do nové spolec¢nosti STING Reality s.r.o. Tato spole¢nost bude pod novym
obchodnim vedenim nadale spolupracovat s Fondem pod obchodni znackou STING na realizaci prodejl
stdvajicich obratkovych nemovitosti z portfolia Fondu, coz bude hlavnim zaméfenim pro rok 2024.

Fond sice bude naddle realizovat investice do obratkovych nemovitosti v oblasti rezidence a sledovat mozZnosti
rozsiteni portfolia o kvalitni vynosové nemovitosti, které nevyzaduji v blizké dobé rekonstrukci. Tyto cile vsak
nebudou pro rok 2024 prioritou. Fond se bude soustfedit na nové projekty v oblasti pozemkového
developmentu, na partnerské projekty v rdmci rekonstrukci bytovych a komercnich objekt(, vystavby rodinnych
a bytovych dom(. Fond bude nadale zvySovat hodnotu stavajicich vynosovych nemovitosti prostfednictvim
technického zhodnoceni, a to v navaznosti na trvajici rlist zajmu o najemni bydleni.

Fond disledné sleduje stavajici makroekonomicky vyvoj, a to zejm. v souvislosti s vyvojem uUrokovych sazeb
v souvislosti s urokovym zatizenim, miry inflace s potencialnim dopadem na vysi najemného ve vynosovych
nemovitostech a vyvojem cen energii, vyznamné ovliviiujici ndklady na bydleni, dopravu a potraviny.

V souvislosti se zamérenim Fondu na partnerské projekty Fond eviduje zvySeny zajem o pofizeni investi¢nich
akcii. Tyto obchody hodla Fond také v budoucnosti realizovat prostrednictvim Burzy cennych papirt Praha, a.s.

Na zakladé hodnoceni aktudini situace a jejich dopad( na vyhled ¢innosti Fondu, pfi sou¢asném zohlednéni vsech
pfijatych opatfeni a verejné dostupnych informaci k datu sestaveni této Vyrocni zpravy a Ucetni zavérky, je vedeni
Fondu presvédceno, Ze Fond bude mit dostatek prostredk(l k tomu, aby mohl pokracovat ve své ¢innosti po dobu
nejméné 12 mésict ode dne Gcetni zavérky.
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Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Identifikacni udaje:

ICO: 29017 688

DIC: CZ29017688

LEI: 315700PEP3Y83GCLFD78
Sidlo:

Ulice: 1. maje 540

Obec: Tfinec — Staré Mésto
PSC: 739 61

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 4324 dne 30. 12. 2009
Povoleni k &innosti samospravného investi¢niho fondu obdriel Fond od CNB na zakladé rozhodnuti ze dne 18.
12. 2009, které nabylo pravni moci dne 18. 12. 2009.

Pravni forma Fondu je akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi
¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni tdaje do hlavniho
mista vykonu jeho ¢innosti jsou:

Adresa: 1. maje 540, 739 61 Trinec — Staré Mésto
Telefon: 558 987 101

E-mail: info@stingif.cz (drive: suif@rksting.cz)
Webové stranky: https://www.stingif.cz

https://www.amista.cz/povinne-informace/sting

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2 100 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 2 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (zakladatelské
akcie)

Akcie k investi¢ni ¢asti Fondu: 12 900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

(investi¢ni akcie tfidy A)
36 600 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie tfidy B)
Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 33 780 tis. K¢
Cisty obchodni majetek Investi¢ni ¢asti Fondu: 711 828 tis. K¢
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Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro
akciondre, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci
Fond ma jednoho zaméstnance, kterym je generalni reditelka Fondu.

Hlavni akcionafi
STING Realitni a investi¢ni skupina a.s.

ICO: 174 78 359
Se sidlem: Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
vy$e podilu na Neinvesticni ¢asti Fondu:
100 %
Gcast na kapitalu Neinvesti¢ni ¢asti Fondu/hlasovacich pravech Fondu:
100 %
typ Ucasti: pfima

Hlavni akcionafi nemaji hlasovaci prava.
Fond je ultimatné ovladan panem Martinem Zarembou, ¢imz je zajiSténo, Ze nebyla zneuZita kontrola jednoho

akcionare (nebo skupiny akcionar() v neprospéch jiného akcionare nebo akcionaru.

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

V Ugetnim obdobi nedoslo k Zddnym zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.
3. Udaje o investi¢ni spolecnosti, ktera v icetnim obdobi obhospodafovala Fond

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zédkladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu udéleného CNB opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodaiovatelem
Fondu.

V pribéhu Ucetniho obdobi vykonéval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bé&7né &innosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.

Portfolio manazer
Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro akcionare, 2. ¢ast — Ostatni

vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 4.2 Portfolio manazer.

4. Udaje o depozitati Fondu

Obchodni firma: Komer¢ni banka, a.s. (od 23.3.2012)
Sidlo: Na Prikopé 969/33, 114 07 Praha 1
ICO: 453 17 054

5. Udaje o hlavnim podpiirci

V Uc¢etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podptrce 74dné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpdrce.
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6. Udaje o osobach, které byly depozitifem povéieny Uschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito osobami jinak opatrovano
vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Depozitai nepovéfil v U¢etnim obdobi zddnou osobu tschovou nebo opatrovdnim majetku Fondu.

7. Udaje o uplatach pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem Fondu
jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

0d 2. 11. 2015 je obhospodaFovatelem Fondu sdm Fond. Fond jako obhospodafovatel neposkytnul v U¢etnim
obdobi Zadné uplaty svym pracovnikiim ani vedoucim osobdm.

8. Udaje o uplatach pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodaiovatelem Fondu
jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.
9. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen pohleddvkou za investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 33 780
tis. K¢.

Majetek investic¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je uveden v nasledujici tabulce.

Kategorie investicniho majetku Redlnd Pofizovaci

hodnota hodnota
Dlouhodoby hmotny majetek potizeny za ic¢elem vynosd z najma 611624 464 343
Zasoby pofizené za ucelem nasledného prodeje 237 590 270 363
Penézni prostredky na béznych Gcétech 7 963 -
Pohledavky z obchodnich vztaht 66 036 -
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 1670 -
Ostatni aktiva 2390 -

Identifikace investi¢niho majetku Fondu podle tcelu jeho pofizeni

Pokud dale neni u nemovitosti specifikovana zastava, neni nemovitost zastavena oproti zavazkim vaci véritelGm.
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Nemovitosti pofizené za ucelem vynostli z najml s hodnotou pievysujici 1 % fondového kapitalu

q P P Cena celkem Cena celkem .
ner:::t‘;sti nem-cl;s\ll’i)tosti Ka:]azit:ilm V\{mze)ra Dan:::r:i Lt putLz 22 Zas’:)ava
P dop(K&) (K&)
Komer¢ni . Novy Ji¢in-
nemovitost pronajem mésto, Novy
M - nebytovych S , 1033 14.11.2003 21 200 000 25150 000 ano
5.kvétna, Novy — Ji¢in-Dolni
Jicin " Predmaésti
P prondjem
Bytovy diim, ) ¢
Al$ova 793, bytovych a Novy 1468  29.09.2008 15 200 000 16200000  ano
| , nebytovych Bohumin
Novy Bohumin
prostor
Rodinny diim prondjem
Lipova 20, bytovych a o
Y. . , Tfinec 638 30.09.2022 12 000 000 12 300 000 ano
Trinec Staré- nebytovych
Mésto prostor
Bytovy dim pronajem
Svatovaclavské  bytovych a Karvina 738 30.09.2022 10 800 000 7 600 000 ne
31, Karvina nebytovych Frystat
Frystat prostor
7, Erct)gjj'i:a Havifov-
Tesarska 322, yrovy , . 1746 13.09.2010 59 200 000 60 400 000 ano
o nebytovych mésto
Havifov
prostor

Obchodni ddim prondjem
MOND, nam. nebytovych Lyzbice 6778 22.10.1997 120 000 000 113 000 000 ano
Svobody, Tfinec  prostor

prondjem

Obchodni diim bytovych a Moravska

TUZEX, Ostrava R Fea— 6 256 01.12.2014 116 400 000 100 300 000 ano
prostor

Bytovy dvu m’, prond Jlem Moravska

Bachmacska bytovych 1043 17.09.2015 17 400 000 26 300 000 ano

Ostrava

1773, Ostrava prostor

2 bytové domy, pronajem

Zdar nad bytovych Zdar 1217 31.03.2017 27 000 000 31950 000 ano

Sdzavou prostor

Komer¢ni prondjem

nemovitost, nebytovych Kopfivnice 1171 31.03.2017 19 400 000 22 900 000 ano

Kopfivnice 1328  prostor

Komercni .

nemovitost, pronajem Moravska

Ceskobratreks n'ract))syt?rvych o 6 256 01.01.2018 37 150 000 12 800 000 ano

610, Ostrava P

Opava, areal BT

OEAVI'A nebytovych Opava 4000 03.05.2019 64 600 000 71 500 000 ano
prostor

Trinec, pronajem

Jablunkovska nebytovych Trinec 500 31.12.2019 19 400 000 14 600 000 ano

241 prostor

Bytovy diim prondjem

Ttinec, Pod bytovych Trinec 651 01.01.2021 72 000 000 63 8000 000 ano

Brehem 796 prostor

Budova admin. pronajem

Trinec, 1. mdje nebytovych Tfinec 784 05.12.2023 - 27 900 000 ano

540 prostor

*) Zastava nemovitosti ve prospéch bank (Ceska spofitelna, a.s., Komeréni banka, a.s.), které jsou véfiteli Fondu
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Nemovitosti pofizené za ticelem vynosti z najmt s hodnotou nepfevysujici 1 % fondového kapitalu
Fond vlastni nebytovy prostor v Pferové, jehoZ hodnota ¢ini 2 900 tis. K¢.

Nemovitosti pofizené za ucelem nasledného prodeje s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Prehled obratkovych nemovitosti, jejichz hodnota presahuje 1 % fondového kapitdlu (tedy castku 6 614 tis. Kc),
je uveden v nasledujici tabulce.

Nemovitosti uréené pro vystavbu rodinnych domui s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Nazev - Katastralni Vyméra Datum Cena celkem Cena celkem
L dzemi (m?) pofizent k 31. 12. 2022 (K&) k 31. 12. 2023 (K&)
Stavebni pozemky Cesky
, , pozemky 20323  12.04.2021 18 350 000 18 490 000
Horni Pland Krumlov
Jandackovo
stromoradi ¢.p. L L
P bytovy diim Trebic 1688 30.11.2019 14 448 771 14 449 123
68/5, TREBIC (31
BJ)
Komer¢ni
nemovitost komercni . 30.11.
) ) Sviadnov 1521 8999 483 10974 831
Sviadnov, okres F- nemovitost 2020
M
Byt 2+kk, Pod
Zvahovem, Praha- byt Praha 77 13.1.2022 8183 295 8 656 278
Hlubocepy
Byt 3+kk, Pod
Zvahovem, Praha- byt Praha 84 13.1.2022 7 876 919 8373382
Hlubocepy
Komercni diim .
K komer¢ni L,
(admin.budova), . Karvina 620 30.9.2022 10915 808 10907 601
o) nemovitost
Karvina
RD Ceskolipska, N -
. rodinny dim Meélnik 304 30.8.2023 - 8265 670
Mélnik
Rezidence Platan,
Ostrava - byt byt Ostrava 101 25.9.2023 - 8152 100
1241/17
Pozemky
) pozemky Chlumec 23931  27.11.2019 36 432 393 39531635
v Chlumci
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Nemovitosti uréené pro vystavbu rodinnych domui s hodnotou nizsi nez 1 % fondového kapitalu

Nemovitosti dle krajd Pocet Z toho v rekonstrukci Cena k 31. 12. 2023 (K¢)
Jihocesky kraj 1 2918 240
Rodinny dim 1 2918 240
Jihomoravsky kraj 2 11 371 908
rodinny dim 2 11371908
Kraj Vysocina 2 17 328 041
Bytovy dim 1 14399 123
Rodinny dim 1 2928918
Moravskoslezsky kraj 29 105 899 191
Byt 12 48 586 572
Pozemek 5 6271560
Rodinny dim 8 25 255 504
Bytovy diim 1 2640123
Komer¢ni prostory 3 1 23 145432
Olomoucky kraj 1 1524 000
Rodinny diim 1 1524 000
Pardubicky kraj 3 11 037 652
Rekreacni objekt 1 1394 329
Rodinny diim 2 9643 323
Stredocesky kraj 1 8 095 420
Rodinny diim 1 8095 420
Praha 5 29032 625
Byt 5 29 032 625
Zlinsky kraj 7 14116 099
Byt 3 7 248 342
Rodinny diim 4 7299 831
Celkovy soucet 49 1 201 323 176
Nemovitosti dle kraja Pocet Cena k 31. 12. 2023
Moravskoslezsky kraj 2 6 280 955
Pozemek pro vystavbu 1 839 870
Rodinny diim 1 4745 676
Celkovy soucet 2 6 280 955

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 74dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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11. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich

Prohlaseni o nezohledrovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 a 8 nafizeni EU 2020/852 (SFDR):

Fond v rdmci své investicni strategie nezohledriuje hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrzitelnosti z dlivodii
vysoké finanéni a persondlini zatéZze spojené se zohlednovanim nepfiznivych dopad investi¢nich rozhodnuti dle
SFDR. Vice informaci Ize najit na webovych strankach obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni investice.

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti.

Informace o politikdch zaclenovani rizik tykajicich se udrZitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6
SFDR:

Fond v rdmci zaclefiovani ESG do investi¢niho procesu vychazi pfedevsim z povinnosti uloZzenych podle ¢lankd 18,
30, 40 a 57 Nafizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. 12. 2012, kterym se dopliuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani
¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled (dale jen ,,AIFMR").

Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v rdmci jejich identifikace a zohlednovani rizik nastavil svou
politiku takovym zplsobem, Ze zohledriuje pouze ta ESG rizika, kterd mohou realisticky vést k vyznamnému
snizeni hodnoty investice. V rdmci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikoval oblast rizik spojenych se zelenou
transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti spojené s vysokym potencidlem pro vznik
novych ESG rizik, kterd zatim nelze dostatecné konkrétné identifikovat.

V ramci fizeni téchto potencialnich rizik Spole¢nost nastavila interni procesy pro jejich sledovani a pribéznou
identifikaci novych rizik v danych oblastech. V ramci investicniho procesu Fond ESG rizika zohlednuje
v jednotlivych oblastech nasledujicim zplsobem:

a) ESG rizika jsou zohledriovana v rdmci nastaveni investi¢niho procesu a procest identifikace
relevantnich rizik. Pfi nastavovdni investi¢niho procesu Spole¢nost zohledfiuje prfedevsim procesni
ESG rizika v oblasti fizeni a spravy (riziko nedostatecného due diligence, nedostatecného systému
fizeni rizik, nedostate¢ného dohledu a nevhodné nastaveného odmérnovani pracovnika).

b) Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrZitelnosti
identifikovana ve vztahu k dané transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla vyhodnocuje
reputacni a compliance riziko spojené s danou transakci. Fond nepredpoklada, Ze by ESG rizika
méla zavazné dopady na ndvratnost financ¢nich produktl poskytovanych Fondem.

Podrobnou politiku upravujici zaclenovani ESG rizik do investi¢niho procesu lze najit na webovych strankach
AMISTA IS.

Fond m3d jednoho zaméstnance, kterym je generalni feditelka Fondu.
12. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)
Zadné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.

13. Informace o poboéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31. 12. 2023 31. 12. 2022 31. 12. 2021
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti
. 711 827 922,02 740537 679 685 002 833

Fondu (K¢):
Fondovy kapitél neinvesti¢ni
Y. . 33779721 33779721 33779721
¢asti Fondu (K¢):
Fondovy kapitdl pfipadajici na

. . 659 585 876 691 252 730 638 507 598
IA tF. A (KE):
Fondovy kapitdl pfipadajici na

. . 52 242 046 49 284 949 46 495 235
IA tf. B (KC):
Pocet vydanych 2100 2100 2100
zakladatelskych akcii (ks):
Pocet vydanych investi¢nich

e 12 900 12 900 12 900
akcii tf. A (ks):
Pocet vydanych investi¢nich 36 600 36 600 36 600
akcii tr. B (ks):
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti 51 130,6880 53 585,4829 49 496,7130
Fondu na 1 akcii tf. A (K¢):
Fondovy kapitdl investicni ¢asti 14273783 1346,5833 1270,3616
Fondu na 1 akcii tf. B (K¢&):
Fondovy kapital neinvesti¢ni 16 085,5815 16 085,5815 16 085,5815

Casti Fondu na 1 akcii (K¢):

15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

Dne 30. 6. 2023 doslo ke zméné statutu, zména spocivala aktualizaci kontaktnich Udaji a zméné frekvence
precenéni akcii.

Vyvoj fondového kapitalu

800 000 000
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600 000 000
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400 000 000
300 000 000
200 000 000
100 000 000

0

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023

e Fondovy kapital investicni ¢asti Fondu (K¢) === Fondovy kapital pripadajici na IA tf. A (K¢)

== Fondovy kapitdl pfipadajici na IA tf. B (K¢)

16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilG

Fond v U¢etnim obdobi nevlastnil zddné vlastni akcie ani podily.

31



17. Clenové spravnich Fidicich a dozoréich organ a vrcholové vedeni

Statutarni organ
Clen predstavenstva Martin Zaremba (od 2.11.2015)
(statutarni reditel) narozen: 18. 12. 1974

adresa: Vendryné 39, 739 94 Vedryné

Svou profesni drahu v oboru realit zacal v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kancelaf STING, s. r. o., kde pUsobil do
roku 2010 v pozici feditele spolec¢nosti. V priibéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING, pfi¢emZ Fond
je jednou ze spolecnosti této skupiny. Ve statutdrnim organu Fondu pan Zaremba plisobi od roku 2010. V obdobi
od 2.11.2015 do 21. 12. 2020 byl statutarnim reditelem a zéroven ¢lenem spravni rady. Od 1. 1. 2021 pdsobi na
pozici ¢lena predstavenstva.

Clen predstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
¢innosti vedouci osoby samospravného investi¢niho fondu.

Clen predstavenstva Fondu provadi, mimo ¢innost pro Fond, nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond
vyznamné:

Reditel spole¢nosti Realitni kanceldf STING, s.r.o. (ICO: 258 42 625)
V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajmu statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funk¢ni obdobi statutarniho organu je pét let. ProtoZe je vykon funkce statutarniho organu bezuplatny, nema
statutarni organ s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni ani jinou smlouvu.

s

Spolecnosti, v nichZ byl statutarni reditel clenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organd nebo spole¢nikem
kdykoli v predeslych 5 letech:

Jednatel Predseda
. _ . | / Pfedseda / élen  Predseda / Elen . v/
Spolecnost Spoleénik / akcionaF statutarni . ., clen dozorci
Y . predstavenstva spravni rady
feditel rady

od 10.11.1999
KREDIT FINANCE, s.r.o. od 10.11.1999
do 10.11.2014

Realitni kancelar STING,

od 31.8.1999 od 31.8.1999
s.r.o.
STING Finance s.r.o. od 27.9.2006 od 27.9.2006
STING Stavby s.r.o. ***) od 18.12.2007 od 18.12.2007
Great Buy s.r.o. *¥*¥*) od 28.12.2007 od 28.12.2007
MAX Finance, s.r.o. *) od 29.12.2007 od 29.12.2007
STING Reality s.r.o. *) od 9.1.2008 0d 9.1.2008
STING Rental Home a. s 0d 10.9.2013
. od 9.4.2008 od 17.12.2015 od 17.12.2015
) do 17.12.2015
od 10.9.2013
STING Service, a.s. od 9.4.2008 od 17.12.2015 od 17.12.2015
do 17.12.2015
STINGcom, s.r.0. ***) od 27.9.2008 od 27.9.2008
STING HOTELS s.r.o. od 1.11.2015 od 1.11.2015
STING Hotel Ttinec s.r.o. od 8.12.2020 od 8.12.2020
ABC LUST s.r.o. **) od 1.11.2015 od 1.11.2015
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STING PARADISE S.A. od 16.4.2018 od 16.4.2018

od 11.10.2017
STAR SERVIS, s.r.o.
do 30.11.2018

STING Realitni a investicni
skupina a.s.

od 21.12. 2022

Rodinny nadacni fond
) od. 21.12. 2022
Martina Zaremby

*) Tyto spolecnosti zanikly k 4. 1. 2023 v ramci projektu preshranicni fuze s nastupnickou spolec¢nosti STING HOTELS s.r.o.
Jednalo se o spolecnost STING Reality s.r.o. na Slovensku.

**) Dne 16. 12. 2021 doslo k zaniku funkce spolecnika a jednatele ve spole¢nosti ABC Lust s.r.o. Zména byla zapséna do
Obchodniho rejstfiku dne 16. 2. 2022.

***) Dne 26. 6. 2023 bylo do Obchodniho rejstfiku zapsano slouceni téchto spolecnosti s nastupnickou spolecnosti STING
Rental Home.

Clen predstavenstva nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedelych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucend sprava, nebylo
proti nému vzneseno zadné Uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich
organl ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich organt ci
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ
Predseda dozordi rady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (od 1.1.2021)

narozena: 31. 10. 1978
adresa: Nydek 427, 739 95 Nydek

0d roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manazer auditu spole¢nosti Deloitte v CR a v Chicagu, USA. Od
roku 2010 puasobila na globalnich manaZerskych pozicich v ramci uplatfiovani profesnich standard( do auditni
praxe. V roce 2015 nastoupila na pozici finanéniho manaZera v Realitni a investicni skupiné STING, kde od roku
2016 plsobi na pozici vykonné feditelky. Ve Fondu plsobi na pozici Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich
predpisd s platnou legislativou a zajisténi jejich uplatiiovani v praxi. V obdobi od 2. 11. 2015 do 31. 12. 2020
pUsobila na pozici pfedsedkyné spravni rady a od 1. 1. 2021 pUsobi na pozici predsedkyné dozordci rady.

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spolecnosti, v nichZ byl predsedkyné dozorci rady clenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organd nebo
spolec¢nikem kdykoli v predeslych 5 letech:

Jednatel
. L. . , / Pfedseda / élen  Pfedseda / élen  Predseda / ¢len
Spolecnost Spoleénik / akcionaF statutarni . L ..
Y predstavenstva spravni rady dozorci rady
feditel
KREDIT FINANCE, s.r.o. od 30.11.2016
STING Reality s.r.o. *) od 2.6.2017
STING Rental Home, a.s. od 25.02.2021
STING Service, a.s. od 25.02.2021

STING Dobrocinny
nadacni fond

od 21.12.2022

*) Tato spolecnost zanikla k 4. 1. 2023 v rdmci projektu preshranicni fuze s nastupnickou spole¢nosti STING HOTELS s.r.o.

Jednalo se o spolecnost STING Reality s.r.o. na Slovensku.
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Pfedsedkyné dozorci rady nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny €in, nebyla v predeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucend sprdva,
nebylo proti ni vzneseno Zadné uUredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo
regulatornich organ( ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich
organl ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clen dozor¢i rady: Gabriela Zarembova (od 1. 1.2021)
narozen: 26. 3. 1980
pracovni adresa: Dolni Listna 240, 739 61 Trinec

V oboru realit zacala pracovat v roce 1997, kdy Martin Zaremba zalozil Realitni kancelar STING, s.r.o. Po celou
dobu rozvoje Realitni a investicni skupiny STING se pohybuje v problematice zprostfedkovani, ale také vyporadani
nakupu a prodeje nemovitosti. Od roku 2020 dozoruje vyporadani a reporting pljéek ve spolecnosti KREDIT
FINANCE, s. r. 0., kde pUsobi jako ¢lenka dozorci rady.

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funk¢ni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byla ¢lenka dozorci rady clenem sprdvnich, fidicich nebo kontrolnich organd nebo
spolec¢nikem kdykoli v predeslych 5 letech:

Jednatel
. - L . / Predseda / élen  Pfedseda /élen  Predseda / élen
Spolecnost Spoleénik / AkcionaF Statutarni . ., ..
teditel predstavenstva spravni rady dozordi rady

KREDIT FINANCE,
S.I.0.

od 13.08.2020

Clenka dozor¢i rady nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny &in, nebyla v predeslych 5 letech spojena
s Zzadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucend sprava,
nebylo proti ni vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo
regulatornich organt ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich
organt ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Generalni feditel

Generalni feditelka: Marie Szlauerova (od 2.11.2015)
narozena: 26. 4. 1978
pracovni adresa: ¢.p. 39, Vendryné, 739 94

Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 ve spolecnosti Realitni kanceldr STING, s. r. 0., kde od roku 2003 pUsobila
na pozici regionalniho manazera. Od roku 2008 byla reditelkou ve spole¢nosti KREDIT FINANCE, s. r. 0. Od roku
2013 zastava funkci manazerky oddéleni fizeni rizik Skupiny STING.

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajmd generélniho feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generdlni reditel byl jmenovan na dobu neurcitou. Za vykon funkce generalniho reditele nalezi odména urcena
jako pevna Castka. Generalni feditelka Fondu je rovnéZz odmeénovéana v souvislosti se svou funkci manazera fizeni
rizik ve spolecnostech Skupiny STING.

Spolecénosti, v nichZ byl generalni feditel ¢clenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich orgdnd nebo spole¢nikem
kdykoli v predeslych 5 letech:
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Jednatel
. Spoleénik / | / Pfedseda / élen  Pfedseda / Elen Pfedseda / ¢len
Spolecnost . Statutdrni . ., .
Akcionar feditel predstavenstva spravni rady dozor¢i rady

od 30.11.2016
KREDIT FINANCE, s.r.o.
do 16.11.2018

STING Rental Home a.s. od 17.12.2015 od 25.02.2021

od 17.12.2015
STING Service a.s. od 25.02.2021
do 25.02.2021

0d 9.1.2008
STING Reality s.r.o. *)
do 4.1.2023

*) Tato spolecnost zanikla k 4. 1. 2023 v ramci projektu preshranicni fuze s nastupnickou spolecnosti STING HOTELS s.r.o.

Jednalo se o spole¢nost STING Reality s.r.o. na Slovensku.

Generdlni feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo
proti nému vzneseno Zzadné Uuredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo
regulatornich orgdn( ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich
organt ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

18. Vyznamné smlouvy

Fond nebyl v Ugetnim obdobi smluvni stranou Z4dnych vyznamnych smluv (kromé& smluv uzavienych v rdmci
bézného podnikani).

Zadny z ¢lent skupiny Fondu neuzaviel v Uéetnim obdobi smlouvy obsahujici ustanoveni, podle kterého by mél
kterykoli élen skupiny jakykoli zdvazek nebo narok, které by byly ke konci U¢etniho obdobi pro skupinu podstatné.

19. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papirl Praha, a.s., atood 7. 11. 2017.

20. Rating

Fond nepozdadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pridélen.

21. Alternativni vykonnostni ukazetele

Fond nepouZziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

Vyhled na dalsi obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu, v¢. popisu udalosti, které jiz nastaly mezi datem Gcetni
zavérky a datem této vyrocni zpravy, a mohly by mit dopad na hospodareni Fondu, je uveden v ¢asti prehledu

podnikani a ¢innosti Fondu. V tomto obdobi nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni tcelu vyrocni
zpravy.
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23. Komentar k pfiloham

Soucasti této vyrocni zprdvy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodafeni Fondu. V souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyro€ni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy, zpravu
nezdavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohdch jsou uvedeny v tisicich Ké. Uéetni vykazy Vykaz o finanéni situaci, Vykaz o Gplném
vysledku hospodareni, Vykaz o zménach vlastniho kapitalu, Vykaz o zménach cistych aktiv pfipadajici na investicni
akcie a Vykaz o penéinich tocich obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho
ucetnictvi. Kazda z poloZzek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostredné predchazejici ucetni obdobi.
Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, idaje jsou nulové.

PfiloZzena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusnym organem podle zvlastnich pravnich predpisd,
nebot k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zdkona nutno ucetni zavérku
nejpozdéji timto organem schvalit.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.

Kromé udajq, které jsou popsany v priloze ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se sidlem 1. méje
Fond 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61 obchodnf spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku

vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

1. Uvod
Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladdanymi stejnou ovladajici osobou (déle jen , Propojené osoby“) za Ucetni obdobi vypracoval statutarni organ

Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahd mezi propojenymi osobami

A. Ovladand osoba

Nazev:

Obchodni firma: STING investi¢ni spolecnost s proménnym kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: 1. maje 540

Obec: T¥inec

PSC: 739 61

ICO: 290 17 688

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 4324.

B. Ovladajici osoba

PFima ovladajici osoba

Nazev:

Obchodni firma: STING Realitni a investi¢ni skupina a.s.
Sidlo:

Ulice: Na Florenci 1332/23

Obec: Praha 1

PSC: 110 00

ICO: 17478359

Ovladajici osoba (ultimatni viastnik)

Jméno: Martin Zaremba
Bydlisté:

Ulice: Vendryné 39
Obec: Vendryné

PSC: 739 94

Dat. nar.: 18.12.1974

Vyée uvedena osoba byla po celé Uéetni obdobi ovladajici osobou, kterd vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na
fizeni ovladané osoby.
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C. Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spolecnosti ICO Sidlo

Realitni kancelar STING, s.r.o. 25842625 1. méje 540. 739 61 Tinec, Ceska republika
KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 1.méaje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Service a.s. 28190254 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Stavby s.r.o. *) 27824209 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
Great Buy s.r.o. *) 27824306 1. méje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Finance s.r.o. 27777596 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STINGCom, s.r.o. *) 27857689 1. méaje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING HOTELS s.r.o. 04520491 Pod Bfehem 796, 739 61 Tiinec, Ceska republika
Servana Business s.r.o. 19841841 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
STING Rental Home, a.s. *) 28205804 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceskd republika
Rodinny nadaéni fond Martina Zaremby 17856817 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
STING Realitni a investi¢ni skupina a.s. 17478359 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
STING Dobrocinny nadacni fond 17857333 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

*) Dne 26. 6. 2023 bylo do Obchodniho rejstfiku zapsano slouceni téchto spolecnosti s nastupnickou spolecnosti STING Rental
Home.

Obchodni podil ovladajici osoby na dalsich osobach ovladané stejnou ovladajici osobou a jejich zptsob Fizeni

Nazev spolecnosti Podil Rizena Prostfednictvim

Realitni kancelar STING, s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Realitni a investi¢ni skupina a.s.
STING Service a.s. 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Realitni a investi¢ni skupina a.s.
STING Stavby s.r.o. *) 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo

Great Buy s.r.o. *) 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo

STING Finance s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Realitni a investi¢ni skupina a.s.
STINGCom, s.r.o0. *) 100% podil p. Martin Zaremba PF¥imo

STING HOTELS s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Realitni a investi¢ni skupina a.s.
Servana Business s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba PF¥imo

STING Rental Home, a.s. *) 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Realitni a investiéni skupina a.s.

Rodinny nadacni fond Martina

100% podil p. Martin Zaremba PF¥imo
Zaremby
STING Realitni a investi¢ni skupina ’ X .. o, - .
100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo Rodinny nadac¢ni fond Martina Zaremby
a.s.
STING Dobrocinny nadacni fond 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Realitni a investi¢ni skupina a.s.

*) viz tabulka vyse
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3. Uloha ovladané osoby

Ovladand osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovladajici osoby, kterd se zaméruje pfedevsim na
prondjem nemovitého majetku, a dale nakup a prodej nemovitosti. Ovladana osoba spravuje svij vlastni majetek,
mj. za pomoci nékterych dalSich osob ovlddanych stejnou ovladajici osobou.

s s

4. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladand osoba uZiva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani majetkového podilu na ovladdané
osobé, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. Prehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi

V Ucetnim obdobi nebylo uc¢inéno zadné jedndni na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
posledni Gcetni zavérky.

6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami a poskytnuté plnéni
V Ugetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, ptipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:
A. Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou
eV ucetnim obdobi nebyly mezi ovlddanou a ovladajici osobou uzavieny zZadné smlouvy.
B. Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich s dopadem na aktualni rok 2022 a srovnatelné obdobi
roku 2021

e Smlouva o obchodni spolupraci se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze dne 1. 1. 2022

e Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani se spole¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o.
zedne 1.12.2017

e Smlouva o Upisu, vydani a zpétném odkupu investicnich akcii se spolecnosti Realitni kancelar
STING, s.r.o. ze dne 20. 10. 2017

e Smlouva o ndjmu byt( se spolec¢nosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 2. 1. 2017

e Smlouva o ndjmu byt( se spolec¢nosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 8. 2016

e Smlouva o obchodni spolupraci se spole¢nosti STING Service a.s. ze dne 4. 1. 2016

e Smlouva o ndjmu nebytového prostoru se spole¢nosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 1. 2016
e  Ramcova smlouva se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze dne 1. 1. 2016

e Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani se spole¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o.
ze dne 1. 6. 2015

e Licenc¢ni smlouva k nevyhradni licenci se spolecnosti STING Service a.s. ze dne 15. 1. 2014

e Smlouva o ndjmu nebytovych prostor se spolecnosti Realitni kanceldr STING, s.r.o. ze dne 30.
5.2013

e Najemni smlouva k ndgjmu nebytovych prostor se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ze
dne 1. 8. 2012
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7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ujma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dlsledku
smluv, jinych pravnich jednani &i ostatnich opatfeni uzavienych, u€inénych ¢&i pfijatych ovladanou osobou v
Uetnim obdobi v zdjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osobé 74dnd Gjma.
Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahli mezi propojenymi osobami

Ovladand osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztah(i mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztah( neplynou zadna rizika.

z

9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpraveé jsou Uplné, priikazné a spravné

V Tfinci dne 25. 3. 2024

/4
[

/N
'y /

/
Sa— J", L’L, Y N '*Q///

STING Investini fi dsproménn' zékladnim
kapitdlem, a.s.

\@ rin Zaremba

tlen predstavenstva
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Individualni ucetni zavérka k 31. 12. 2023

Ugetni jednotka: STING
investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: 1. maje 540, 739 61
Trinec

1€0: 290 17 688

Predmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investort

OkamZzik sestaveni Gcetni
zavérky: 25. 4. 2024

Rozvaha k 31. 12. 2023

Aktiva

31.12. 2023 31.12. 2023 31.12. 2023 1.1.2023
tis. K¢ Pozn.

Neinvesticni Investicni Celkem
Dlouhodoba aktiva - 611 624 611624 664 952
Investiéni majetek 14 = 611624 611 624 615 752
Kratkodoba aktiva 33780 315549 349 329 301 231
Zasoby 16 = 270363 270363 276 048
Ostatni krdtkodobé financni instrumenty 17 - 1670 1670 3392
Dariové pohledavky 18 - 1894 1894 1878
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni 1 33780 32 256 66036 8 466
aktiva
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 20 - 7963 7963 11 006
Casové rozliseni aktiv 19 - 496 496 441
Aktiva celkem 33780 926 266 960 046 966 183

*) Pfi prvotnim rozdéleni kapitalovych fondl a nerozdéleného zisku mezi neinvesti¢ni a investi¢ni ¢ast Fondu vznikla
neinvesticni ¢asti pohledavka za investicni ¢asti. Tato pohledavka nebyla k datu ucetni zdvérky splacena, a proto zdporna
Castka predstavuje zdvazek investicni ¢asti vici neinvesticni ¢asti Fondu. Financni vykazy jsou vsak prezentovany spolecné za
obé ¢asti Fondu.
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Pasiva

31.12. 2023 31.12. 2023 31.12. 2023 1.1.2023
Pozn.
tis. K¢ Neinvesticni Investicni Celkem
Vlastni kapital 33780 - 33780 33780
Zakladni kapital 22 2100 - 2100 2100
Ostatni nedélitelné fondy 1255 - 1255 1255
Vysledek hospodareni bézného
obdobi
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
30425 - 30425 30425
ztrata z predchozich obdobi
Cistd aktiva pripadajici
21 - 627 596 627 596 628395
k investicnim akciim
Ostatni nedélitelné fondy - 7710 7710 7710
Ostatni kapitalové fondy = 67 844 67 844 67 844
Vysledek hospodareni bézného
- -799 -799 75 257
obdobi
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
- 552 841 552 841 477 584
ztrata z predchozich obdobi
Dlouhodobé zavazky - 66 343 66 343 96 459
Dlouhodobé pijeky a Gvéry 23 - 48 002 48 002 77 050
Ostatni dlouhodobé zavazky 26 - 1553 1553 1379
Odlozeny dafovy zavazek 24 - 16788 16 788 18 030
Kratkodobé zavazky 5 232327 232327 207 549
Kratkodobé piijeky a tvéry 23 = 162414 162 414 173 956
Ostatni kratkodobé financni
17 - 563 563 1678
instrumenty
Dariové zavazky 24 - 3 3 299
Rezervy 25 - 3657 3657 4395
Zavazky z obchodnich vztaht a
26 - 63383 63 383 25329
ostatni pasiva
Casové rozliseni pasiv 26 - 2 307 2 307 1892
33780 926 266 960 046 966 183

Pasiva celkem
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Vykaz o tplném vysledku hospodareni

za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

Zarokod 1. 1. 2023 Zarokod 1.1. 2022
tis. K¢ Pozn. do 31. 12. 2023 do 31. 12. 2022
Neinvesticni  Investicni Celkem
, . e ) 4 33051 89 891
Vynosy z investi¢niho majetku -
, , 5 27 477 39759
Vynosy ze zasob -
, e 6 2200 -1350
Vynosy z podil( -
7 -40 190 -30 457
Spravni naklady -
-+ 22538 97 843
Cisty provozni vysledek hospodareni -
8 -3 -51
Osobni naklady -
, - 9 426 979
Ostatni provozni vynosy -
10 -7 566 -4 517
Ostatni provozni naklady -
15395 94 253
Provozni vysledek hospodareni -
. S ierd 11 1475 2421
Finanéni vynosy -
. Y. 12 -18 060 -17 509
Financni naklady -
-16 585 -15 088
Financni vysledek hospodareni -
Zisk/ztrata z pokradujici &innosti pred R 79 165
zdanénim
Y 13 391 -3908
Dan z pfijmu -
-799 75 257
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni -
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - ) )
= -799 75 257
Celkovy uplny vysledek hospodareni
Z toho:
Vysledek pripadajici na zakladatelské akcie
(v tis. Kc)
Zisk na jednu zakladatelskou akcii
Vysledek pfipadajici na investi¢ni akcie 799 75 957
(v tis. Kc)
Ztrata na jednu investi¢ni akcii tf. A (v K¢) 746 5 302,99
/12900 ks
Ztrata na jednu investi¢ni akcii tf. B (v K¢) 5318 18711

/36 600 ks
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Vykaz o zménach vlastniho kapitalu

za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2023

tis. K¢ Upsany Zéklafhji Ostatni nedélitelné fondy  Nerozdéleny zisk/ztrata Vlastni kapital
kapital celkem
Zastatek k 1. 1. 2022 2100 1255 30425 33780
Upis investi¢nich akcif 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2022 2100 1255 30425 33780
Upis investic¢nich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2023 2100 1255 30425 33780
Vykaz o zménach cistych aktiv pfipadajicich na investicni akcie
Za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2023
tis. K& Ostatni nedélitelné Ostatni kapitalové fondy Nerovzdélieny’ zisk/ztréta' é:;;:::;‘:cal
fondy vcetné HV za obdobi na investiéni akcie
Zastatek k 1. 1. 2022 7710 67 844 477 584 553138
Upis investi¢nich akcif 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 75 257 75 257
Zistatek k 31. 12. 2022 7710 67 844 552 841 628 395
Upis investi¢nich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 -799 -799
Zustatek k 31. 12. 2023 7710 67 844 552 042 627 596
Vykaz o penéZnich tocich za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023
tis. K¢ Pozn. 2023 2022
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim -1190 79 164
Upravy o nepenézni operace
Zména redlné hodnoty 38930 -25621
Tvorba opravnych poloZzek 858 3002
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku 1828 -29 228
Zména stavu majetkovych Ucasti 0 0
Zména stavu zésob 17 541 16 626
Zména stavu kratkodobych financnich aktiv - -
Zména stavu ostatnich aktiv -8838 12 547
Zména stavu kratkodobych financnich zavazka -12 656 -3153
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Zména stavu ostatnich zavazkd -8 639 -30670

Zaplacena dan -249 -4 466
Penéini tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 27 587 18 204
Financni ¢innost

Emitované splacené investi¢ni akcie / zvyseni kapitdlovy fond( 0 0

Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazkd -30 630 -15 704
Penéini tok generovany z (poutzity v) financni ¢innosti -30 630 -15 704
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentt -3043 2500

Penize a penéini ekvivalenty k 1. 1. 11 006 8504

Penize a penéini ekvivalenty k 31. 12. 7 963 11 006
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Pfiloha ucetni zavérky k 31. 12. 2023

1. VsSeobecné informace

A. Charakteristika spolec¢nosti
Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spole¢nosti STING uzavieny investi¢ni fond, a. s.,
(dale také ,Fond“) bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 18.12.2009 Sp. Zn.:
Sp/200911115/571 pod C. j. 200911 0042/570 R0O01, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamospravnym investicnim
fondem s pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona ¢&.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,Zakon”). Rozhodnutim této valné
hromady byla v Obchodnim rejstfiku dne 6. 8. 2015 zapsana prfeména pravni struktury a nova obchodni firma
STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelské
a investicni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-
2014/00280/CNB/570, na zakladé, kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu,
ktery (a) neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investort a (c) neni opravnén
provadét svou vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k cinnosti samospravného investicniho fondu
se obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 21. 12. 2009.

Obchodni firma a sidlo

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

1. maje 540, Staré Mésto

739 61 Tfinec

Ceska republika

Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital ve vysi 2 100 tis. K¢ je tvoren 2 100 kusy kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité
hodnoty. Zakladni kapital je k datu Ucetni zavérky splacen v plné vysi.

Identifikacni Cislo

29017 688
B. Clenové statutarniho a kontrolniho orgénu k 31. 12. 2023
Clen predstavenstva Martin Zaremba

Dozor¢i rada
Predseda dozordi rady: Ing. Tatana Cieslarova FCCA
Clen dozor¢i rady: Gabriela Zarembova

V navaznosti na zménu Zdkona ¢. 90/2021 Sh., o obchodnich korporacich, Fond aktualizoval znéni stanov.
S ucinnosti od 1. 1. 2021 je statutarnim orgdnem Fondu ¢len predstavenstva a kontrolnim organem dozorci rada.

C. Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jednd se o samospravny investi¢ni fond dle ustanoveni § 8
Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 274 37 558,
se sidlem PobreZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,Administrator”).
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V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu spole¢nost Komeréni banka, a.s., IC: 453 17 054, se sidlem Praha
1, Na P¥ikopé 33 &p. 969, PSC 114 07 (ddle jen ,Depozitar”).

2. Ucetni postupy

Ugetni zavérka Fondu byla pFipravena v souladu s nasledujicimi dGleZitymi G&etnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani individudlni Gcetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2023 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy téetniho
vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatiiovani
mezindrodnich Gcéetnich standardd.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o finanéni situaci a vykazu o uplném vysledku hospodareni
béiného obdobi v Ucetni zavérce vykazany oddélené pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Srovnatelné Udaje ve vykazech a doplnujicich informacich k vykazlim zobrazuji bud'stav k 31. 12. 2022 nebo obrat
za rok 2022.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky
Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, 7e Fond bude v dohledné dobé schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni vedeni Fondu se opird o Sirokou skalu informaci, které se tykaji zdmérd vedeni Fondu,
posouzeni stavajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji. Fond ddle posoudil udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky, kap. 35.

C. Vykazovani podle segment(

Fond v souladu se svym statutem investuje do nemovitosti na tzemi Ceské republiky, a déle do akcii, podild a
jinych forem Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech. Ugelem investovani je zhodnoceni prostiedk( ziskanych
od investord, a to prostfednictvim vynosu z investic jako jsou vynosy z najmda, dividend ¢i Urokd, anebo vynosy z
prodeje investic v souladu s exit strategii Fondu.

Ekonomické charakteristiky investic Fondu jsou srovnatelné v ndsledujicich ohledech:
e Jedna se zejm. o investice do nemovitosti na rezidenénim trhu v Ceské republice;

e  Obchodnimi protistranami Fondu pfi pofizeni investic do portfolia nemovitosti Fondu jsou
vzdy vlastnici rezidenénich a komerénich nemovitosti v Ceské republice;

e Pofizeni viech investic prochazi standardnim schvalovacim procesem bez ohledu na formu
realizace vynosu z investice;

e Krozhodnuti o formé realizace vynosu z investice a jejimu prefazeni mezi kategoriemi
finanénich vykazd mdzZe dochazet az v pribéhu drZeni nemovitosti;

e Investice jsou bez ohledu na formu realizace vynosu potizovany zpravidla ve spolupraci
se spole¢nostmi v Realitni a investi¢ni skupiné STING a stejné tak jsou nabizeny k pronajmu
nebo prodavany;

e  Regulace v oblasti investic do nemovitosti je jednotna bez ohledu na formu realizace vynosu z
investice.

VsSechny investice jsou ze strany Fondu posuzovany a fizeny jako jeden celek. Portfolio manaZer pristupuje
k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich prileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o
alokacich investic je fizeno na zakladé jedné spolecné investicni strategie. VSechny investice jsou soustfedény na
rezidenéni trh v Ceské republice a podléhaji jednotné regulaci. P¥i pofizeni prochazi kazda investice standardnim
procesem schvaleni a financovani, pficemz az v prlibéhu drZeni investice mlZe dojit k rozhodnuti o formé
realizace.

Investice a souvisejici vynosy jsou ve Vykazu o financ¢ni pozici, resp. ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni
v souladu s IFRS prezentovany podle povahy zplsobu zhodnoceni téchto investic (napf. vynosy z investi¢niho
majetku, vynosy ze zasob atp.). Z pohledu strategického rozhodovani a provozniho fizeni vsak tato kategorizace
neni rozhodujici a jako takova neni vyhodnocovana. Vedeni Spole¢nosti a investofi sleduji faktor zhodnoceni tzv.
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,fondového kapitdlu“, ktery ovliviiuje cenu investi¢nich akcii. Faktor zisku nebo hospodafského vysledku a
zpUsob jeho dosaZeni neni pro vedeni klicovy a pro investory relevantni.

Fond oceriuje podle pozadavka Zakona veskery svij majetek v realné hodnoté. Fond nesleduje zvlast néklady na
spravu, fizeni a obsluhu portfolia nemovitosti, ani samostatny vysledek hospodareni podle typu vynost nebo
povahy realizace investice, nebot neni zachovana srovnatelnost informaci. Vykonnost fondu je pfitom sledovéna
jen na souhrnné celkové bazi. VSechny cCinnosti Fondu jsou proto agregovany do jednoho segmentu a Fond
nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace v ucetni zavérce Fondu.

D. Funkéni ména

Ugetni zavérka je sestavena v &eskych korundach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plisobi. Céstky v Uéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni Gcetniho pfipadu a rozpoznani vynosU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho pripadu zejména den podani navrhu na vklad
do Katastru nemovitosti, den prijeti nebo poskytnuti sluzby, den nakupu nebo prodeje cennych papiri nebo
majetkovych ucasti, den provedeni platby.

Vynosy z pronajmu jsou vykdzany linedrné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany.

Majetek a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy
Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy
Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je oc¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Aktivum nebo jeho cast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovand smlouvou
splnéna, zrusena nebo skoncijeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl
nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem
splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Fond je investi¢nim fondem, ktery investuje do aktiv za icelem pravidelného a dlouhodobého vynosu (investi¢ni
majetek), nebo za Ucelem prodeje aktiv pfinasejiciho zisk (zasoby). Podle pozadavkl Zakona promitnutych do
stanov a statutu schvalenych Ceskou narodni bankou, preceriuje Fond svij majetek a dluhy k rozvahovému dni
na realnou hodnotu.

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzené za Gcelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drzeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za tcelem prodeje v ramci bézného obchodniho styku,
ale za ucelem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku. V prabéhu drZzeni investice mlzZe
dojit k rozhodnuti o zméné ucelu drzby.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle
IAS 40, Investice do nemovitosti. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v readlné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni Gcetni hodnotou pred precenénim (redlna hodnota
predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné potizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve Vykazu o Uplném vysledku
hospodareni jako Vynos z investi¢niho majetku.

H. Zasoby — nemovitosti ur¢ené k obchodovani

Polozka ,,Zasoby” obsahuje nemovitosti pofizené za Ucelem zhodnoceni a nasledného prodeje. Zasoby se ocenuji
podle IAS 2, Zasoby na nizsi z arovni nakladd na jejich pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty.
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Naklady na pofizeni zahrnuji pfimé naklady (zpravidla kupni cenu nemovitosti nebo pozemku uréeného pro
development, pfimé materialy a naklady na rekonstrukce a development) a takové rezijni ndklady, které vznikly
pfi uvedeni zasob do jejich sou¢asného mista a stavu. K vycisleni pofizovacich nakladd a pro nasledné vyrazeni
zasob Fond vyuziva individualni poloZkové ocenéni.

Cista realizovatelna hodnota zahrnuje predpoklddanou prodejni cenu zasob snizenou o viechny odhadované
naklady na dokonceni a naklady nutné pro prodej a distribuci. Naslednd realizacni cena je pravidelné
vyhodnocovdna, a v pfipadé ocekavaného poklesu pod troven Uéetni hodnoty jsou pfijata ndpravna opatieni pro
zamezeni realizace ztraty z prodeje, popf. zvolena alternativni forma dosazZeni kladného vysledku realizace.

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost pfecenit na redlnou hodnotu veskery svQj investi¢ni majetek, tj. véetné
zasob nemovitosti pofizenych do portfolia za U¢elem prodeje. Redlnd hodnota je stanovena na zdkladé odhadu
obvyklé ceny nemovitosti (napf. Ve stavu rozpracovanosti k datu ucetni zavérky). O realné hodnoté neni
uctovano, avsak takto stanovena redlnd hodnota je zverejnéna v komentarich v kap. 15 Zasoby.

l. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vsech drocenych nastroju jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZzitim
efektivni Grokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté uroky kratkodobych vklad(i na penéznim trhu.
Déle Casové rozlisené Uroky ze vSech nastroji s pevnym vynosem. Nakladové Uroky prestavuji zejména zaplacené
uroky z dlouhodobych Uvérd a zapujcek a jejich ¢asové rozliseni.

J. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalSich majetkovych cennych papird ze vsech portfolii, které jsou zarazeny jako financ¢ni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

K. Finan¢ni nastroje a jejich ocefiovani
Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukdazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky
a statni dluhopisy jsou oceniovany redlnou hodnotou proti nakladdm a vynostm.

Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové uUcasti jsou pofizovany za Ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych Ucasti pro Fond. Tyto
majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak
objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni
zejména za situace, kdy spolec¢nost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou cinnost. Zmény redlné hodnoty jsou
zachyceny ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni jako Vynosy z podild.

Ostatni investice — pohledavky

Fond miZe investovat do pohledavek a poskytovat Uvéry za podminek uvedenych ve statutu. Tyto Uvéry jsou
ocenovany redlnou hodnotou do Vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

L. Ostatni finanéni zavazky

Ostatni financ¢ni zavazky, jako zavazky vicéi obchodnim véfitellim, jsou pfifazeny do kategorie ,financ¢ni zavazky v
amortizované hodnoté“ (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé financni
zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudki. Zplsob ocenéni je stanoven Administratorem Fondu.
Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

M. Urocené zavazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfiraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven Administratorem Fondu.

N. Financ¢ni derivaty

Fond vyuZiva finanénich derivatl za Gcelem zajisténi se proti rizikim. Fond zajistuje Urokové riziko souvisejici se
zavazkem s variabilni Urokovou mirou swapem s fixni Urokovou mirou. Fond povazuje swap jako vnoreny derivat,

49



ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto ddvodu Fond neuctuje o swapu
oddélené od souvisejici pljcky.

0. Zapocet aktiv a zavazk(

Aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve Vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce pouze v pripadé,
Ze Fond ma v soucasnosti prdvné vymahatelny narok zalctované Castky zapocitat a md v Umyslu vyporadat
prislusné aktivum a prislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny
zavazek.

P. Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky

Pohledédvky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a ndasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry upravené o sniZeni
hodnoty. U pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZovéana za srovnatelnou
s redlnou hodnotou.

Q. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti, a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkl predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydaju, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim €asu je pak uctovan jako urokovy naklad.

R. Dan z prijmu
Splatné danové pohledavky a zdvazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera bude dle

ocekavani ziskdna nebo zaplacena finanénimu Uradu. Pfi vypoctu danovych zdvazk( a pohledavek se pouziji
danové sazby a dafiové zakony platné k prvnimu dni Gcetniho obdobi.

S. Dan z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH”).
T. OdloZend dan

OdloZend dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdilli mezi dafovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené darnové zdvazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych
rozdild. OdloZena dariova aktiva se vykazuji ztitulu vSech darfiové oddcitatelnych prechodnych rozdill a
nevyuzitych danovych ztrat posouzenych k rozvahovému dni v ptipadé, Ze je pravdépodobné, ze bude k dispozici
dostate¢ny zdanitelny zisk k tomu, aby odCitatelné pfechodné rozdily a nevyuzité darfové ztraty prevedené
z minulych let mohly byt vyuZzity.

OdloZené darnové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dariového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a dariovych zdkon)
uzdkonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZend dan z titulu polozZek, jejichz zména se vykazuje do Uplného vysledku hospodareni, se vykazuje také do
uplného vysledku hospodareni. OdloZzend dan z ostatnich polozek se vykazuje ve vykazu o finan¢ni situaci.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a
vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

u. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéZnich prostredcich a penéznich ekvivalentech z provozni a financni
¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykdzany za pouZiti nepiimé metody. Cisty zisk pred zdanénim je
proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a
také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Déle jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a néklady
z financni Cinnosti. PenéZni toky z financ¢ni Cinnosti jsou vykdzany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje
jednotlivé penéini toky do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.
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V. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — dopad vydanych standardd a
interpretaci, které dosud nenabyly Uc¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro predmétné tcetni obdobi Gcinné a pfi sestavovani
této ucetni zavérky nebyly pouZity.

Upravy IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu p¥i prodeji a zpétném leasingu

Upravy IFRS 16 doplriuji pozadavky na nasledné ocenéni prodeje a zpétného leasingu, ktery splfiuje poZadavky
IFRS 15 Viynosy ze smluv se zakazniky na zadiétovani jako prodej aktiva. Upravy vyZaduji, aby prodavajici-najemce
stanovil ,leasingové splatky” nebo ,revidované leasingové splatky“ tak, aby po datu zahajeni nevykazal zisk nebo
ztrdtu souvisejici s pravem k uzivani, které si ponechal. Upravy nemaji vliv na zisk nebo ztratu vykazanou
prodavajicim-najemcem v souvislosti s ¢astecnym nebo Uplnym ukoncenim leasingu. Bez téchto novych
pozadavkd by prodavajici-ndjemce mohl vykazat zisk z prava k uzivani, které si ponechava, pouze z dlivodu
precenéni zavazku z leasingu (napftiklad po modifikaci leasingu nebo zméné doby trvani leasingu) za poutziti
obecnych pozadavk( IFRS 16. Tak tomu mohlo byt zejména v pfipadé zpétného leasingu, ktery zahrnuje variabilni
leasingové platby, které nezavisi na indexu nebo sazbé. Upravy zahrnuji také jeden pozménény a jeden novy
ilustrativni p¥iklad. Upravy jsou G&inné pro roéni Géetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.
Drivéjsi aplikace je povolena. Prodavajici-ndjemce aplikuje zmény retrospektivné v souladu se standardem IAS 8
na prodej a zpétny leasing uzavieny po datu prvotni aplikace, které je stanoveno jako zacatek ro¢niho ucetniho
obdobi, v némi ucetni jednotka poprvé aplikovala IFRS 16.

Fond neocekava, Ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani Géetni zavérky — Klasifikace zdvazkd jako kratkodobé nebo
dlouhodobé

Upravy IAS 1 vydané v lednu 2020 maji dopad pouze na prezentaci zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé
ve vykazu o financni situaci, nikoliv na vysi nebo nacasovani vykazani jakychkoliv aktiv, zavazk(, vynos ¢i naklad(
nebo na zvefejnéné informace tykajici se téchto polozek. Upravy objasiiuji, ze klasifikace zavazkd na kratkodobé
a dlouhodobé vychazi z prdv existujicich ke konci u¢etniho obdobi. Dale upfesnuji, Ze klasifikace neni ovlivnéna
ocekavanimi, zda ucetni jednotka uplatni své pravo odlozit datum vyporadani zavazku, a Ze existence prav je
podminéna dodrfovanim kovenant@ ke konci U¢etniho obdobi. Upravy rovnés zavadéji definici ,vyporadani“ s
cilem objasnit, Ze vyporadani znamena prevod penéz, kapitdlovych ndastroja a jinych aktiv i sluzeb protistrané.
Upravy se poufiji retrospektivné pro roéni Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu, dfivéjsi
aplikace je povolena. Rada IASB sjednotila jejich datum Gcinnosti s datem ucinnosti Uprav IAS 1 z roku 2022.
Pokud ucetni jednotka pouZije Upravy z roku 2020 pro dfivéjsi obdobi, je rovnéz povinna aplikovat dfivéjsi pouziti
i na upravy IAS 1 z roku 2022.

Vedeni Spolecnosti ocekava, Ze prijeti téchto Uprav IAS 1 mlze mit dopad na ucetni zavérku v budoucich ucetnich
obdobich, pokud k takovym transakcim dojde.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Géetni zavérky — Dlouhodobé zavazky s kovenanty

Upravy IAS 1 vydané v fijnu 2022 upfesiiuji, Ze pouze kovenanty, které je Gcetni jednotka povinna dodrzovat v
ucetnim obdobi nebo pred jeho koncem, ovliviiuji jeji pravo odloZit vyporadani zavazku o alespor dvanact mésicd
po rozvahovém dni (a proto se musi vzit v potaz pfi urCovani, jestli je dany zdvazek kratkodoby, nebo
dlouhodoby). Tyto kovenanty ovliviiuji, zda pravo ke konci ucetniho obdobi existuje i v pfipadé, kdy se dodrzovani
kovenantu vyhodnocuje aZz po rozvahovém dni (napf. dodrZovani kovenantu vychdzejiciho z financni situace
ucetni jednotky k rozvahovému dni se vyhodnocuje aZ po rozvahovém dni).

Rada IASB dale upresnila, Ze pravo odloZit vyporadani neni dotéeno, pokud ucetni jednotka musi kovenant
dodrZovat az po skoncéeni Gcetniho obdobi. Pokud je vsak pravo ucetni jednotky odloZit vyporadani zdvazku
podminéno dodrZovanim kovenantu do dvandcti mésich po skonceni Ucetniho obdobi, Ucetni jednotka musi
zverejnit informace, které umozni uzivatelim Ucetni zavérky posoudit riziko, Ze zavazky budou splatné dvanact
mésich po skondeni ucetniho obdobi. To by zahrnovalo informace o danych kovenantech (véetné povahy
kovenantll a kdy je Géetni jednotka povinna je dodrZovat), Ucetni hodnotu souvisejicich zdvazkd a pfipadné
skutecnosti a okolnosti, které by naznacovaly, Ze by se ucetni jednotka mohla pfi dodrZovani kovenantt potykat
s obtizemi.
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Upravy IAS 1 se pouZivaji retrospektivné v souladu s IAS 8 pro roéni Gi¢etni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo
pozdéji. DFivéjsi pouZiti je povoleno. Pokud ucetni jednotka pouZije tyto Upravy pro dfivéjSi obdobi, pak je
povinna aplikovat dfivéjsi pouZiti i na Upravy IAS 1 Klasifikace zdvazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé.

Vedeni Spolecnosti oéekava, Ze prijeti téchto Uprav IAS 1 mlze mit dopad na Ucetni zavérku v budoucich tGcetnich
obdobich, pokud k takovym transakcim dojde.

Upravy IFRS 10 Konsolidovana téetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a spoleénych podniki

Datum G&innost této Gpravy dosud nebyla stanovena. Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zamé&fuji na situace, kdy dochazi
k prodeji nebo vkladu aktiv mezi investorem a jeho ptidruzenym ¢&i spoleénym podnikem. Upravy konkrétné
stanovi, Ze zisky nebo ztraty vyplyvajici ze ztradty kontroly v dcefiné spolecnosti, kterd nezahrnuje podnik v
transakci s pfidruzenym ci spoleénym podnikem, o némz se Uctuje pomoci ekvivalenéni metody, jsou vykdzany v
hospodarském vysledku materské spolecnosti pouze do vysSe nesouvisejicich podild investora v tomto
pridruzeném nebo spole¢ném podniku. Podobné zisky nebo ztraty vyplyvajici z precenéni investice drzené v
jakékoliv byvalé dceriné spolecnosti (jez se stala pridruzenym nebo spolecnym podnikem, o némz se uctuje
pomoci ekvivalencéni metody) na redlnou hodnotu jsou vykazany v hospodarském vysledku byvalé materské
spolec¢nosti pouze do vyse nesouvisejicich podilll investora v novém pfidruZzeném nebo spoleéném podniku. Rada
IASB dosud nestanovila datum ucinnosti Uprav, nicméné drivéjsi aplikace je povolena.

Fond neocekdva, ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Upravy IAS 7 Vykaz o penéinich tocich a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zverejnéni — Ujednani o dodavatelském
financovani

Upravy doplfiuji 1AS 7 o cil zvefejnéni a stanovuji, e Gcetni jednotka je povinna zvefejnit informace o svych
ujednanich o dodavatelském financovani, které uZivatellm ucetni zavérky umozni posoudit dopad téchto
ujednani na zdvazky a penéini toky ucetni jednotky. Kromé toho byl IFRS 7 pozménén tak, Ze byla pfidana
ujednani o dodavatelském financovani jako pfiklad v ramci poZadavkl na zvefejiiovani informaci o vystaveni
ucetni jednotky likvidnimu riziku. Termin ,,ujednani o dodavatelském financovani“ neni definovan. Misto toho
Upravy popisuji charakteristiky ujednani, o némz bude ucetni jednotka povinna poskytnout informace.

Pro splnéni cile zverejiiovani bude Ucetni jednotka povinna zverejnit souhrnné pro sva ujednani o dodavatelském
financovani:

e podminky ujednani,

e  Ucetni hodnotu zavazkd, které jsou soucdsti ujednani, a souvisejici Fadkové polozky vykazané ve vykazu
o finan¢ni situaci,

e Ucetni hodnotu a souvisejici fadkové polozky, za které dodavatelé jiz obdrzeli platbu od poskytovateld
financovani,

e rozsahy splatnosti jak pro financni zavazky, které jsou soucasti ujednani o dodavatelském financovani,
tak pro srovnatelné zdvazky z obchodniho styku, které nejsou soucasti ujednani o dodavatelském
financovani, a

e informace o likvidnim riziku

Upravy obsahuji zvlastni prechodné Ulevy pro prvni roéni vykazované obdobi, v némz Gcetni jednotka Upravy
uplatnuje.

Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz(i cizich mén — Nedostateéna sménitelnost

Upravy uvadéji, e ména je sménitelna, pokud je Ucetni jednotka schopna sménit tuto ménu za jinou
prostfednictvim trznich ¢i sménnych mechanismu, které vytvareji vymahatelnd prava a povinnosti bez
zbytecného odkladu k datu ocenéni a za uréitym ucelem. Ména neni sménitelna za jinou ménu, pokud uGcetni
jednotka muzZe ziskat pouze nevyznamné mnozstvi jiné mény. Pokud ména neni k datu ocenéni sménitelna, musi
ucetni jednotka odhadnout spotovy sménny kurz jako kurz, ktery by byl pouZit pfi Fadné sménné transakci k datu
ocenéni mezi Ucastniky trhu za stavajicich ekonomickych podminek. Pokud ména neni sménitelnd, je ucetni
jednotka povinna zverejnit informace, které uZivateldm Ucetni zavérky umozni pochopit, jak ména, ktera neni
sménitelna za jinou ménu, ovliviiuje nebo ma dle ocekavani ovlivnit financni vykonnost, financni situaci a penézni
toky tcetni jednotky. Upravy IAS 21 rovné? obsahuji novy dodatek s aplika¢nimi pokyny ohledné sménitelnosti a
nowy ilustrativni pfiklad. Ucetni jednotka neaplikuje Upravy retrospektivné. P¥ipadny dopad prvotni aplikace
Uprav vykaze jako Upravu pocatecniho zlstatku nerozdéleného zisku v okamziku, kdy ucetni jednotka vykazuje
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transakce v cizi méné. Pokud ucetni jednotka pouziva jinou ménu vykazovani nez svou funkéni ménu, vykazuje
souhrnnou ¢astku kurzovych rozdil(i ve vlastnim kapitalu.

3. Vyznamné ucetni tsudky, predpoklady a odhady

Nékteré castky v této Uletni zavérce byly stanoveny na zdkladé uUcetnich Usudk(l a s pouzitim odhadl a
predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalSich podkladd, napfiklad z pland
a progndz budouciho vyvoje a dalSich relevantnich informaci, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické
nebo pravdépodobné (napf. jako informace souvisejici s eskalaci valecného konfliktu na Ukrajiné). Vzhledem k
tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty, mlze dojit v budoucnu na zakladé
skuteénych vysledkd k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Ucetni tsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v ucetnictvi.

Pri sestaveni Ucetni zavérky byly pouzity vyznamné ucetni Usudky, odhady a predpoklady v souvislosti s ocenénim
majetku a dluh Fondu realnou hodnotou, a to v souladu s pozadavky § 196 Zdkona, tzn. podle mezinarodnich
ucetnich standardd. Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou
hodnotu financ¢nich ndstrojd a investi¢niho majetku, jsou popsany v kap. 33.

4. Vynosy z investicniho majetku

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Najemné 45 006 40 139
PFecenéni investiéniho majetku -35278 28 803
Ostatni vynosy z investiéniho majetku 20323 20949
Celkem 30051 89 891

Vynosy z najmu Cinily 45 006 tis. K¢, v roce 2022 byla jejich hodnota 40 139 tis. K. Divodem nardstu o 4 867 tis.
K¢ (12,13 %) je narlist ndjemného. Celkové pfimé ndklady spojené s vynosovymi nemovitostmi Cinily v roce 2023
19 097 tis. K¢, z toho opravy a Udrzba 4 389 tis. K¢, v roce 2022 Cinily 2 717 tis. K¢.

5. Vynosy ze zasob

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Trzby za zbozi 119319 252 358
Naklady na prodej zasob -106 809 -224 987
Vynosy z development 21631 36 413
Naklady pro development -6 664 -24 025
Celkem 27 477 39759

6. Vynosy z podilt

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Vynos z podild 0 -1350
Celkem 0 -1350

V roce 2023 doslo k prodeji obchodniho podilu v dcetiné spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o.
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7. Spravni naklady

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Spotreba kancelarského materidlu 817 1425
Spotreba energii 15 384 12 355
Audit 246 158
Opravy dlouhodobého majetku 4389 2722
Naklady na pofizeni a prodej investic 7 686 5201
Naklady na sluzby administratora 2 755 3741
Naklady na sluzby depozitare 949 1318
Ostatni spravni naklady 7 964 3537
Celkem 40 190 30457

Ostatni spravni naklady predstavuji zejména ndkupy sluzeb od spolecnosti STING Service a.s. a Realitni kancelare
STING, s.r.o. Hlavnim pfedmétem cinnosti spolecnosti STING Service a.s. je poskytovani sluZzeb subjektlm
sdruzenym ve Skupiné STING, a to napf. v oblasti informacnich technologii, ekonomiky, marketingu a spravy.

Fond ve sledovaném obdobi nakoupil od této spriznéné osoby sluzby v hodnoté 4 475 tis. K¢ (ve srovnavacim
obdobi 4 956 tis. K¢). Naklady za uZivani ochranné znamky dosahly ve sledovaném obdobi 1 015 tis. K¢ (ve
srovnavacim obdobi 1 006 tis. K¢).

8. Osobni naklady

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Mzdové naklady 0 0
Zakonné socidlni a zdravotni pojisténi 0 49
Ostatni osobni naklady 3 2
Celkem 3 51

9. Ostatni provozni vynosy

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Smluvni pokuty 1 258
Ostatni provozni vynosy 425 721
Celkem 426 979

10. Ostatni provozni naklady

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Dané a poplatky 482 427
Tvorba (+) / Rozpousténi (-) opravnych poloZek a rezerv -740 -1341
Ostatni provozni naklady 7 824 5431
Celkem 7 566 4517

Ostatni provozni naklady zejména predstavuji naklady z titulu uplatnéni kraticiho koeficientu u dané z pfidané
hodnoty, ktery Cinil ve sledovaném obdobi 3 619 tis. K¢ (ve srovnavacim obdobi 4 696 tis. K¢).
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11. Finan¢ni vynosy

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Vynosové uroky 1229 886
Ocerovaci rozdil — precenéni derivatl a Gvéra 149 1534
Ostatni financni vynosy 97 1
Celkem 1475 2421

12. Finan¢ni naklady

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Nakladové uroky 16 115 16 861
Oceriovaci rozdil — pfecenéni derivatl 1723 415
Ostatni finan¢ni naklady 222 233
Celkem 18 060 17 509

PoloZka ocerovaciho rozdilu z pfecenéni derivatld v hodnoté 1 723 tis. K¢ predstavuje zménu redlné hodnoty
derivatu uzavieného v souvislosti s Uvérovymi smlouvami na pofizeni nemovitosti Opava v roce 2019 a
nemovitosti Tfinec na ul. Jablunkovskd v roce 2020. Zména redlné hodnoty byla zauctovana do financnich
nakladd v souladu s Gcetnimi postupy popsanymi v kapitole N. Financni derivaty.

13. Dan z p¥ijma

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — splatna -851 -1881
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — odlozena 1242 -2 027
Celkem 391 -3908

Zaporné hodnoty v tabulce pfedstavuji dafovy naklad, kladné hodnoty predstavuji dafiovy vynos.
Splatnd dan z pfijmu predstavuje naklad z titulu propoctené rezervy na danovou povinnost ve sledovaném
obdobi a rozdilu mezi dani z prijmu za srovnavaci obdobi a na ni vytvorené rezervy.

Nasledujici tabulka vysvétluje vztah mezi dariovym nakladem (vynosem) a Ucetnim ziskem dle ¢eskych Gcetnich
standardd (CUS):

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Zisk/ztrata pred zdanénim dle IFRS -1190 79 165
Uprava o rozdil mezi IFRS a vysledkem dle CUS -35278 27 454
Zisk pfed zdanénim dle CUS 34088 51711
Uprava na dariovy zaklad — nedafiové naklady 49 699 2 879
Polozky snizujici zaklad dané 66 095 18 212
Darovy zaklad 17 692 36 378
Splatna dan z pfijmut ve vysi 5 % -885 -1881
OdloZena dari 1242 -2027
- Efektivni sazba dané 30,03 % 4,86 %
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Nasledujici tabulka obsahuje dopady jednotlivych poloZek aktiv a pasiv na skladbu odloZzené dané, jejiz meziro¢ni
zména stavu ve vysi 1 242 tis. K¢ je prezentovana ve Vykaze o Uplném vysledku hospodareni.

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2023 Stav k 1. 1. 2023
Investi¢ni majetek 17 003 18 236
Zasoby 0 0
Rezervy a opravné polozky -215 -206
Celkem 16 788 18 030

Kladné hodnoty v tabulce predstavuji odlozeny danovy zavazek, zdporné predstavuji odloZzenou darovou
pohledavku.

14. Investi¢ni majetek

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2023 Stav k 1. 1. 2023
Stavk 1. 1. 615 752 561 435
PirGstky 44 924 22 002
Ubytky -15 966 -
Prevody 0 3613
Dopad zmén realné hodnoty -33 085 28 702
Celkem 611624 615 752

Za prirGstky se povazuje ucetni hodnota investi¢niho majetku pofizeného ve sledovaném obdobi, déle technické
zhodnoceni neprodaného investicniho majetku za sledované obdobi v Ucetni hodnoté a saldo zdloh na
rekonstrukce nemovitosti.

Ubytky investi¢niho majetku jsou vyjadieny v redlné hodnoté v okamziku jejich prodeje.
Za prevody je povazovano prefazeni majetku v redIné hodnoté mezi kategoriemi zasoby a investi¢ni majetek.

Dopad zmén redlné hodnoty je vyjadienim zmény stavu realné hodnoty investicniho majetku na konci
sledovaného obdobi ve srovnani s obdobim minulym, a to véetné pfipadného sniZzeni hodnoty majetku, které
predstavuji opravné polozky a opravky k samostatnym movitym vécem.

15. Zasoby
tis. K& Stav k 31. 12. 2023 Stav k 1. 1. 2023
Stavk1. 1. 276 048 291 100
Prirtistky 132772 273 204
Ubytky -141 694 -288 256
Zména stavu zaloh 3237 -
Celkem 270363 276 048

Fond ocenuje zasoby v souladu s poZadavky IAS 2, Zdsoby na nizsi z Urovni naklad( na jejich pofizeni a Cisté
realizovatelné hodnoty. V pripadé aplikovani pozadavku § 196 ZISIF, tj. ocenéni zasob jako investi¢niho majetku
v realné hodnoté, by hodnota zasob cinila 350 250 tis. K¢ k 31. 12. 2023, resp. 393 555 tis. K¢ k 31. 12. 2022.

Za prirGstky zdsob se povaZzuje Gcletni hodnota zdsob pofizenych ve sledovaném obdobi, dile zhodnoceni
neprodanych zdsob v ucetni hodnoté za sledované obdobi a saldo zdloh na rekonstrukce obratkovych
nemovitosti.

Ubytky zasob jsou vyjadreny v Gcetni hodnoté v okamziku jejich prodeje.
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Pfevody zdsob predstavuje prefazeni majetku v uéetni hodnoté mezi kategoriemi zasoby a investi¢ni majetek.

Dopad zmén v hodnoté zasob je vyjadifenim zmény stavu opravnych poloZek k zasobdm na konci sledovaného
obdobi ve srovnani s obdobim minulym.

16. Ostatni financni nastroje

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2023 Stav k 31. 12. 2022

Aktiva vykazand v redlné hodnoté

Cashpooling

Dlouhodobé - -
Kratkodobé 1670 3392
Ostatni financni aktiva celkem 1670 3392

Pasiva vykazana v redlné hodnoté

Cashpooling 563 1678

Ostatni financni pasiva _

Dlouhodobé = =
Kratkodobé -
Ostatni financni pasiva celkem 563 1678
Celkem 1107 1714

17. Danové pohledavky
Fond eviduje k 31. 12. 2023 darfovou pohledavku z titulu dané z pfijmu ve vysi 1 894 tis. K¢.

18. Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2023 Stav k 1. 1. 2023
Pohledavky z obchodnich vztaht 13130 2 260
Jiné pohledavky 49 200 1801
Dohadné ucty aktivni 1651 2 546
Zaplacené zélohy 2 055 1859
Celkem pohledavky z obchodnich vztah( 66 036 8 466
Naklady pfistich obdobi 496 441
Celkem 66 532 8907
Kratkodobé 66 532 8907
Dlouhodobé - -

19. Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2023 Stav k 1. 1. 2023
Bézné ucty u bank 7 857 10967
Pokladni hotovost 106 39
Celkem 7963 11 006
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20. Cista aktiva pripadajici na investi¢ni akcie

Investicni akcie emitované fondem

Stav k 31. 12. 2023 Stav k 31. 12. 2022

Cista aktiva pfipadajici na investini akcie t¥. A (v tis. K&) 659 586 691253
Pocet investicnich akcif tF. A (v ks) 12 900 12 900
Cista aktiva na jednu investi¢ni akcii t¥. A (v K&) 51130 53 585
Cista aktiva pFipadajici na investi¢ni akcie t¥. B (v tis. K¢) 52242 49 285
Pocet investicnich akcif tf. B (v ks) 36 600 36 600
Cista aktiva na jednu investi¢ni akcii t¥. B (v K&) 1427 1346
Cista aktiva pfipadajici na investi¢ni akcie celkem (v tis. K¢) 711 828 740 538

Investi¢ni akcie tf. A byly emitovany dne 6. 8. 2015 pfi pfeméné pravni struktury Fondu a zméné druhu akcii z
kmenovych na zakladatelské (2 100 ks / 2 100 tis.) a investi¢ni (12 900 ks / 12 900 tis.). V obdobi od 8. 1. 2016 do
7. 11. 2017 byly investi¢ni akcie tf. A pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cista aktiva pfipadajici
k investi¢nim akciim tf. A v roce 2022 cinila 691 253 tis. K¢ a béhem roku 2023 byla sniZzena na 659 586 tis. K¢.

Investi¢ni akcie tf. B byly emitovany dne 7. 11. 2017 v poctu 36 600 ks / 36 600 tis. K&. V obdobi od 7. 11. 2017
jsou investi¢ni akcie tf. B pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cistd aktiva pripadajici k investiénim akciim
tf. B v roce 2022 Cinila 49 282 tis. K¢ a béhem roku 2023 byla navysena 52 242 tis. K¢.

Investi¢ni akcie tf. B jsou prioritné zhodnocovany 6 % p.a., coz je v pfipadé nizSiho zhodnoceni zajiSténo
pfesunem fondového kapitdlu pfifazeného k investi¢nim akciim tf. A do fondového kapitalu pfifazeného
k investi¢nim akciim tf. B.

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje nastroje, které by mély dopad na zfedéni zakladniho ukazatele zisku na
akcii v jednotlivych tfidach akcii.

21. Zakladni kapital

jmenovita

tis. K¢ ks hodnota emisni aZio
Zakladatelské akcie 2100 2100 000 0
Splacené 2100 2100 000 0
Celkem 2100 2100 000 0
22, Plijcky a uvéry
tis. K¢ Stav k 31. 12. 2023 Stav k 1. 1. 2023
Zajisténé bankovni Uvéry 60 416 91 006
Revolvingovy uvér 150 000 160 000
Vlastnické ptjcky a ptjcky od jinych sptiznénych stran 0 0
Podfizené uvéry - -
Celkem 210416 251 006
Dlouhodobé 48 002 77 050
Kratkodobé 162 414 173 956
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Celkem 210416 251 006

K 31.12.2023 jsou podminky pro Urocené zavazky ndsledujici:

Splaceno
Pajcka Jistina Rok splatnosti Forma zajisténi
2023

Investicni majetek 354 250 tis. K¢,
Investi¢ni bankovni Gvéry 119 681 61 195 2022 - 2043 pohleddvky, podil na korporaci,
blankosménka

Jiné bankovni Gvéry 160 000 0 -

K 31.12. 2022 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:

Splaceno
Pujcka Jistina Rok splatnosti Forma zajisténi
2022

Investi¢ni majetek 452 950 tis.
Investi¢ni bankovni Gvéry 152 306 138 449 2022 - 2043 K¢, pohledavky, podil
na korporaci, blankosménka

Jiné bankovni Uvéry 160 000 0 -

Investi¢ni majetek zastaveny ve prospéch bank (Ceskd spofitelna, a.s., Komeréni banka, a.s.), které jsou véfiteli
Fondu:

Podil na celkovych

tis. Ke Stavk31.12.2023 i ech (960 953 tis. K&)

Investi¢ni majetek

Bytovy dim Havifov 60 400 6,29 %

Bytovy dim Bohumin 16 200 1,69 %

Komeréni dim TUZEX 100 300 10,44 %

Obchodni dim MOND 113 000 11,76 %

Bytovy diim Zd@r nad Sazavou 31950 3,32%

Komercni diim Kopfivnice 22 900 2,38%

Komeréni dim Ostrava 12 800 1,33 %

Komercni dim Novy Jicin 25150 2,62 %

Bytovy diim Ostrava 26 300 2,74 %

Komercni dim Opava 71500 7,44 %

Komeréni dim TFinec, ul. Jablunkovska 14 600 1,52 %

Rodinny dim TF¥inec, ul. Lipova 12 300 1,28 %
Bytovy dimT¥inec, ul. Pod Bifehem 63 800 6,64 %
600 950 59,44 %
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Investiéni majetek zastaveny ve prospéch bank (Ceska spofitelna, a.s., Komeréni banka, a.s.), které jsou véfiteli
Fondu:

Podil na celkovych aktivech
tis. K¢ Stav k 31. 12. 2022
(966 183 tis. K¢)

Investi¢ni majetek

Bytovy dim Havifov 59 200 6,13 %
Bytovy dim Bohumin 15 200 1,57 %
Komeréni dim TUZEX 116 400 12,05 %
Obchodni ddm MOND 120 000 12,42 %
Bytovy dm Zdar nad Sazavou 27 000 2,79 %
Komercni diim Kopfivnice 19 400 2,01 %
Komeréni diim Ostrava 17 400 1,80 %
Komercni ddm Novy Jicin 21200 2,19 %
Bytovy diim Ostrava 37 150 3,85 %
Komercni dim Opava 64 600 6,69 %
Komer¢ni dim TFinec, ul. Jablunkovska 19 400 2,01 %
Rodinny dim TFinec, ul. Lipova 12 000 1,24 %
Bytovy dimTrinec, ul. Pod Bfehem 72 000 7,45 %

600 950 62,20 %

23. Danové zavazky, splatné a odlozené

tis. K& stavk3l.12.2023 v KL1-

2023
Dan z pridané hodnoty -617 297
Dan z pfijma -1276 -1878
Zuctovani socialniho a zdravotniho pojisténi 3 2
Ostatni dané a poplatky -
OdloZeny darovy zavazek 16 788 18 030
Celkem 14 898 16 451

Pohledavka za DPH je ve vysi 617 tis. K. Danova pohledavka ve vysi 2 183 tis. K¢ byla znetovana s rezervou na
dan ve vysi 910 tis. K¢.

24. Rezervy

tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Pocatecni stav k 1. 1. 4395 6516
Nové natvoreno 175 1984
Pouziti -673 -1150
Rozpusténo -240 -2 955
Konecny stav v 31. 12. 2022 3657 4395

Rezervy byly vytvoreny na uplatnéné reklamace, kde k datu ucetni zavérky nebylo vyhodnoceno posouzeni
naroku, avsak existuje pravdépodobnost budouciho plnéni.
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25. Zavazky z obchodnich vztah a ostatni pasiva

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2023 Stav k 1. 1. 2023
Ostatni dlouhodobé zavazky 1553 1379
Zavazky z obchodnich vztaht 55771 16 256
Zavazky vuci zaméstnanclim 73 36
Ostatni zavazky 7 0
Prijaté zalohy 4808 4261
Dohadné ucty pasivni 2724 4776
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 63383 25329
Ucty ¢asového rozliseni 2307 1892
Celkem 67 243 28 600
Dlouhodobé 1553 1379
Kratkodobé 65 690 27221
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 67 243 28 600

Soucasti prijatych zaloh Fondu jsou prijaté kauce od ndjemnik( vynosovych nemovitosti. Tyto kauce jsou casové
rozliseny na cast kratkodobou u ndjmu na dobu urcitou do 1 roku a na ¢ast dlouhodobou u ndjemniho vztahu na
obdobi delsi nez 1 rok a na dobu neurcitou.

Soucasti zdvazk(l z obchodnich vztahl k 31. 12. 2023 jsou nevyplacené kupni ceny z obratkovych nemovitosti
pofizenych v zavéru roku 2023 a naklady na developersky projekt.

26. Transakce se spfiznénymi osobami

NiZe popsané transakce Fond uskutecnil ve sledovaném a srovndvacim obdobi s témito spfiznénymi osobami:

Spriznéna osoba Obchodni podil Rizeni
Realitni kancelar STING, s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba neprimé
STING Service a.s. 100% podil p. M. Zaremba nepfimé
KREDIT FINANCE, s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba neprimé
STING Stavby s.r.o. *) 100% podil p. M. Zaremba nepfimé
Great Buy s.r.o. *) 100% podil p. M. Zaremba neprimé
STING Finance s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba nepfimé
STING HOTELS s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba Nepfimé
STING Rental Home, a.s. *) 100% podil p. M. Zaremba Neptimé
Servana Business s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba nepfimé
STING Realitni a investi¢ni skupina a.s. 100% podil p. M. Zaremba primé

*) Dne 26. 6. 2023 bylo do Obchodniho rejstfiku zapsano slouceni téchto spolecnosti s nastupnickou spolecnosti STING Rental
Home.

S jinymi spfiznénymi osobami fond neucinil Zddnou transakci ve sledovaném ani srovndvacim obdobi.

Pan Martin Zaremba je ovladajici osobou Fondu i ostatnich spfiznénych osob.
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tis. K¢ Stav k 31. 12. 2023 Stav k 1. 1. 2023

Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 49 200 300
Ostatni financni nastroje 563 0
Pasiva

Podtizeny dluh a prijaté pajcky véetné Grokl 0 0
Ostatni financni nastroje 0 1678
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 46 220 495
tis. K¢ Rok 2023 Rok 2022
Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku 55073 5394
Vynosy ze zasob 0 0
Naklady

Spravni rezie 7112 3717
Ostatni provozni naklady 602 3386
Zprostredkovatelské provize 4 689 8891
Finan¢ni naklady 0 0

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva k 31. 12. 2023 tvofi faktura za prodej podilu ve spole¢nosti
KREDIT FINANCE, s.r.o. kterou koupila spolec¢nost STING Realitni a investi¢ni skupina a.s.

Ostatni financ¢ni nastroje k 31. 12. 2023 tvofri zavazek z cashpoolingu se spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o.
ve vysi 563 tis. K¢.

Ostatni financ¢ni nastroje k 31. 12. 2022 tvofi zavazky vyplyvajici z cashpoolingu se spolecnosti Realitni kancelar
STING, s.r.o. ve vysi 1 678 tis. KC.

K 31.12. 2023 neeviduje Fond Zadné podfizené dluhy a pfijaté pUjcky ve skupiné.

Zavazky z obchodnich vztaht k 31. 12. 2023 tvofi ostatni zavazky vici spole¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o.
ve vysi 45 833 tis. K& (45 160 tis. K¢ je za ndkup sidla a dvou nemovitosti) a zavazky tykajici se vyuzivani ochranné
zndmky a servisni ¢innosti vici spolecnosti STING Service a.s. (387 tis. K¢).

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva k 31. 12. 2022 tvofi ostatni zavazky vici spolecnosti Realitni
kancelar STING, s.r.o. (256 tis. K¢), zavazky vyplyvajici z vyuZivani ochranné znamky a ze servisni ¢innosti vUci
spolecnosti STING Service a.s. (191 tis. K¢).

Za rok 2023 Fond evidoval vynosy z investicniho majetku (ndjem) ve vztahu ke spolecnosti STING Realitni a
investicni skupina a.s. za prodej splec¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. (49 200 tis. K¢), Realitni kancelar STING, s.r.o.
(898 tis. K¢), STING HOTELS s.r.o. (4 974 tis. Kc).

Za rok 2022 Fond evidoval vynosy z investi¢niho majetku (najem) od spolec¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o. (1
268 tis. K¢), STING HOTELS s.r.o. (4 126 tis. K¢).

Naklady na najemné, které jsou soucasti spravni rezie, v roce 2023 Cinily 177 tis. K¢, naklady na servisni ¢innost a
licence od Realitni kancelar STING, s.r.o. ¢ini 2 460 tis. K¢ a od STING Service a.s. to je 4 475 tis. KC.

Naklady na ndjemné, které jsou soucasti spravni rezie, v roce 2022 Cinily 177 tis. KC. Dale jsou soucasti spravni
rezie v roce 2022 také naklady na servisni ¢innost a licence od spolecnosti STING Service a.s. (3 717 tis. Kc).

Ostatni provozni naklady tvofi zejména naklad na nakup sidla a dvou nemovitosti od Realitni kancelar STING,
s.r.o. za ¢astku 602 tis. K¢.
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V roce 2023 Cinily zprostifedkovatelské provize hrazené spole¢nosti Realitni kanceldr STING, s.r.o. ¢astku 4 689
tis. K¢, tyto provize predstavuji pfimy ndklad na prodej a ve Financnich vykazech jsou zahrnuty do vynosl ze
zasob.

V roce 2022 Cinily zprostifedkovatelské provize hrazené spolecnosti Realitni kanceldr STING, s.r.o. ¢astku 8 891
tis. K¢, tyto provize jsou soucasti vynosU ze zasob.

Vsechny transakce se spriznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné dobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektlim, a v souladu s podminkami definovanymi ve statutu
Fondu.

27. Vykaz o penéznich tocich

Zdroje penéznich prostiedkl a jejich pouziti béhem sledovaného a srovnavaciho obdobi jsou uvedeny ve Vykazu
o penéznich tocich.

28. Pfiznané dividendy
Fond ve sledovaném obdobi ani ve srovndvacim obdobi nevyplacel Zadné dividendy.
29. Odmény vyplacené klicovému vedeni Fondu

Vykon funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena dozoréi rady je bezuplatny. Clen predstavenstva ani ¢lenové dozoréi
rady nebyli v souvislosti se svou pozici ve Fondu odménovéni z Fondu ani z Zadné jiné propojené osoby.

Za vykon funkce generélniho reditele nalezi odména urcena jako pevna castka. Prijem generalniho reditele jako
odména za vykon funkce v roce 2023 cinil 0 tis. (v roce 2022 cinil 0 tis.).

Generdlni feditelka Fondu je odménovana v souvislosti se svou funkci manazera fizeni rizik. Pfijmy od Fondu
plynouci z vykonu této funkce v roce 2023 Cinily 652 tis. K¢ (2022 Cinily 730 tis. Kc).

30. Informace o podminénych aktivech a zavazcich
Fond neeviduje podminéna aktiva a podminéné zdvazky.
31. Financni nastroje — fizeni rizik

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych trokovych
sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a
obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financnich trhd. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za Ucelem
ochrany investor(l. Fond dale investuje také do investi¢niho majetku, zasob a financnich aktiv s cilem zhodnotit
volné prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostifedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic
v souladu se statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich
investic.

Fond je vystaven rizikovym faktorm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti
vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou
sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika nejméné
v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Nad ramec béznych rizik vyplyvajicich z investicni ¢innosti je Fond vystaven rizikim spojenym s vyraznym
narlstem cen energii zaznamenanym v pribéhu celého roku 2022. ZvySenymi naklady na energie a vysokou
mirou rlstu meziro¢ni inflace mohou byt potencidlné zasaZeni také ndjemnici vynosovych nemovitosti
Spolecnosti. Dalsi vyvoj véetné dopad(l na Fond bude zaviset na budoucim vyvoji inflace a reseni energetické
situace.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.
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TrZni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhG majetku Fondu.
Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, urokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Vyvoj také zavisi na zménach
makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysSuje tim, Ze Fond
je fondem kvalifikovanych investord zamérenym v souladu se svym investicnim cilem, uvedenym ve statutu
Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat
tradi¢ni modely moderniho Fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika.
Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu,
s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo
k vyznamnym dopadim expozice Fondu vici trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené,
nutno zdlraznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou a dostateénym méritkem vykonnosti budouci.

Fond mUzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve statutu Fondu. TrZni riziko je obecné riziko spojené s
filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné
riziko akceptoval. Snizeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale
zejména aktivnim fizenim investic kvalifikovanym portfolio manazerem.

Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

Stav k 31. 12. 2023 Stav k 1. 1. 2023
Investi¢ni majetek 63,7% 63,7 %
Investice do majetkovych Ucasti 0,0% 5,1%
Zasoby urcené k obchodovani 28,1% 28,6 %
Ostatni dlouhodobd aktiva - -
Celkem 91,8 % 97,4 %

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace,
ve které ma Fond obchodni U¢ast nebo za niZ ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond
obchodni Ucast, mohou byt dotceny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mGze dojit k poklesu trzni
hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp.
nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

S ohledem na moZnost Fondu nabyvat do svého majetku Urocend aktiva a zaroven mit Urocené zévazky (typicky
se jedna o poskytnuté Gvéry na strané aktiv Ci pfijaté Uvéry na strané pasiv), je Fond v rdmci své ¢innosti vystaven
urokovému riziku, resp. nesouladu mezi Urofenymi aktivy a Urofenymi pasivy a dale pak riziku spojenému
s pohybem urokovych sazeb.

Pti fizeni urokového rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni Urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota urokoveé citlivych
aktiv presahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti Urokového aktiva do majetku Fondu je
porovnavan urokovy vynos a citlivost za zménu urokovych sazeb s aktudlnimi drokovymi aktivy a pasivy pfi
zohlednéni o¢ekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potfeby je Grokové riziko zajistovano napf. drokovym
swapem Ci jinym ndstrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni naklad( na zajisténi.
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Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu

- . Od 3 més. 0Od 1 roku
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let Celkem

Stav k 31. 12. 2023

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 7963 0 0 0 7963
Celkem 7963 0 0 0 7 963
Prijaté uvéry a pljcky 210416 0 0 0 210416
Celkem 210416 0 0 0 210 416
Gap -202 453 0 0 0 -202 453
Kumulativni gap -202 453 -202 453 -202 453 -202 453 -202 453

tis. K& Do 3 més. 0d 3 més. do 0d 1 roku Nad 5 let Celkem
1 roku do 5 let

Stav k 1. 1. 2023

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 11 006 0 0 0 11 006
Celkem 11 006 0 0 0 11 006
Prijaté uvéry a ptjcky 251 006 0 0 0 251 006
Celkem 251 006 0 0 0 251 006
Gap -240 000 0 0 0 -240 000
Kumulativni gap -240 000 -240 000 -240 000 -240 000 -208 856

Ménové riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéna v rliznych ménach, Fond tak mdzZe byt vystaven
béhem své cCinnosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdil(. Pokud je to mozné, snazi se Fond
ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménach tak, aby pfipadna
zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Ménové
riziko vznikd nejcastéji v ramci investicni Cinnosti Fondu a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy
je zjistovan dopad transakce na devizovou pozici Fondu a zaroveri uréen zpUsob, jakym bude fizeno, a to pfi
zohlednéni aktudlni a oc¢ekavané budouci devizové pozice Fondu, predpoklddaném vyvoji ménového kurzu a
nakladd na zajisténi tohoto rizika. Fond k 31. 12. 2023 a 31. 12. 2022 vykazoval veskera aktiva a zavazky v K¢.

Uvérové riziko
Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva

zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrZi svij zavazek (dale také riziko
protistrany).

Investi¢ni a financ¢ni aktiva, do nichZz bude Fond investovat, mohou byt zajiSténd i nezajisténd a nejsou omezena
ratingem dluznika. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provérovany moziné
negativni dopady na Fond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.
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Uvérové riziko se bude Fond pro obchody s finanénimi instrumenty snazit minimalizovat zejména vymezenim a
vybérem povolenych protistran dosahujicich dostate¢né Urovné bonity, nastavenim objemovych limitl na
pohledavky vici jednotlivym protistranam, standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani
obchodu v ostatnich pfipadech a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné Uvérové riziko muiZe byt
kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni Ucast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné finanénimi
institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spocivajicich v dodrzovani urcitych financnich ukazatelQ
opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté tvéry, pficemz takové neplnéni financnich ukazatel mlze
byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uUvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity spociva v tom, Ze Fond nebude schopen dostat svym zavazkdim v okamzik, kdy se
stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat zavazky z jeho provozni Cinnosti (napt. zavazky vici depozitafi,

auditorim, znalclim), investicni ¢innosti (napt. Uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu
k investorlim Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papir(i, pokud to statut ¢i povaha Fondu umoznuje.

Pfi fizeni rizika nedostatecné likvidity sleduje Fond vzdjemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit
vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Fond pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze
kterého by mohl vyplyvat zdvazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji
schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni ¢innosti Fondu v disledku
nedostatecné likvidity a k poskozeni zajmU zainteresovanych stran.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkl Fondu

0Od 3 més, 0d 1 Bez
tis. K& Do 3 més. : rokudo Nad5 let e Celkem
do 1 roku specifik.
5 let

Stav k 31. 12. 2023
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 611624 611 624
Zasoby urcené

- 0 270363 0 0 0 270 363
k obchodovani
Qstatnl financni 0 1670 0 0 0 1670
instrumenty
Pohleddvky z obchodnich 19226 49 200 0 0 0 68 426
vztahU a ostatni aktiva
Pen'lze a penézni 7963 0 0 0 0 7963
ekvivalenty
Celkem 27 189 321 233 0 0 611 624 960 046
Prijaté uvéry a ptjcky 8443 153971 48 002 0 0 210416
Qstatnl financni 0 0 0 0 0 0
instrumenty
Obchodnia ostatni 24196 45717 0 0 18341 88254
zavazky
Vlastni kapital 0 0 0 0 33780 33780
Cistd aktiva pripadajici 0 0 0 0 6275% 627 596
k investicnim akciim
Celkem 32639 199 688 48 002 0 679 717 960 046n
Gap -4 031 117 888 -48 002 0 -68 093 -2238
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Kumulativni gap -4 031 113 857 65 855 65 855 -2238 -4 476

— . 0Od 3 més. Od 1 roku Bez
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem

Stav k 1. 1. 2023

Investi¢ni majetek 0 0 0 0 615 752 615 752
Investice do majetkovych Ucasti 0 49 200 0 0 0 49 200
Zasoby urcené k obchodovani 0 276 048 0 0 0 276 048
Ostatni financni instrumenty 0 3392 0 0 0 3392

Pohledavky z obchodnich vztahl a

P 8907 0 0 0 0 8907
ostatni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 11 006 0 0 0 0 11 006
Celkem 19913 328 640 0 0 615 752 964 305
Prijaté uvéry a pljcky 3638 170 467 45 547 31354 0 251 006
Ostatni financni instrumenty 0 0 0 0 0 0
Obchodni a ostatni zavazky 27 520 4395 0 0 19 409 51324
Vlastni kapital 0 0 0 0 33 780 33 780
CIStﬁl aktiva pripadajici k investi¢nim 0 0 0 0 628 395 628395
akciim
Celkem 31158 174 862 45 547 31354 681 584 964 505
Gap -11 245 153 778 -45 547 -31354 -65 832 -200
Kumulativni gap -11 245 142 533 96 986 65 632 -200 -401

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych finanénich a investi¢nich
nastroju, nikoliv veskerych penéznich tok, které z téchto nastrojl plynou.

s vz

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typa cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je
tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je Casové
narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

32. Klasifikace financnich nastrojt

Fond zverejiuje informace poZadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje a investicni
nastroje do nasledujicich kategorii:

Ostatni

- Uvéry, pohledavky Financni aktiva zavazky
tis. Ke a ostatni aktiva v redlné hodnoté v nabéhlé Celkem

hodnoté

Stav k 31. 12. 2023

Investi¢ni majetek 0 611 624 0 611 624
Investice do majetkovych Ucasti 0 0 0 0
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 66 532 0 0 66 532

67



Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 7 963 0 0 7 963
Prijaté pajcky a tvéry 210416 0 0 210416
Ostatni financni instrumenty 1670 0 0 1670
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 0 0 63 383 63 383
Celkem 286 581 611624 63 383
) Ostatni
Oy ety ria S coen
hodnoté
Stav k 1. 1. 2023
Investicni majetek 0 615 752 0 615 752
Investice do majetkovych ucasti 0 49 200 0 49 200
Obchodni a ostatni pohleddvky a zalohy 8907 0 0 8907
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 11 006 0 0 11 006
Prijaté pljcky a tvéry 251 006 0 0 251 006
Ostatni financni instrumenty 3392 0 0 3392
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 0 0 25329 25329
Celkem 274311 664 952 25329

Ucetni hodnotu Gvérd, pohledavek, ostatnich aktiv a ostatnich zavazk( povazujeme za rovnou realné hodnoté.
33. Realna hodnota aktiv a zavazkd

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné
hodnoty).

V ptipadé, Ze je za GUcelem stanoveni hodnoty poufZita trZzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zdkladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do
urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocernovaciho modelu charakterizovany
jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni
parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, dvérova
rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich cen, ani
s pouZzitim oceriovacich modeld vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trZznich idajd. Za této situace se
s pouzitim realistickych predpokladl provede odhad individualnich ocerniovacich parametrd, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova
kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pri
stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajici
predepsané metody ocenéni aktiv (oCekdvané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora
dle bodu 26 (c).

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotu v ramci trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jeZz nejsou na trhu primo zjistitelné.
Odpovédnost za oceriovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratorovi Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenlovdna realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.
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Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek, zasoby uréené k obchodovani), pohledavky a
pasiva oceriované redlnou hodnotou proti ziskim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zdkladé znaleckych
posudkl, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv
mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde
k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice |épe nebo aktualnéji nez hodnota stanovena
znaleckym posudkem.

Redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena na zdkladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym
znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé kombinace modell diskontovanych penéznich tokd,
trzni a srovnavaci hodnoty. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladd, jako jsou vynosy a oéekavané
penézni toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech mize vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investi¢niho
majetku. Redlné hodnoty nemovitosti ur¢enych k obchodovani jsou stanoveny na zakladé odhadu obvyklé ceny
nemovitosti.

Informace o stanoveni redlné hodnoty k datu Ucetni zavérky

Investic¢ni majetek Fondu je v souladu se Zdkonem ocenén v redlné hodnoté ke Dni ocenéni. Ocenéni bylo k 31.
12. 2023 a rovnéz v obdobi srovnavacim provedeno spole¢nosti ALFA znalecka s.r.o., tj. nezavislymi znalci
nespfiznénymi s Fondem. Spolec¢nost ALFA znaleckd s.r.o. je zapsana do prvniho oddilu seznamu Ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost s rozsahem znaleckého opravnéni mj. pro ocenovani véci nemovitych.
Vybér znalce probéhl na zakladé schvéleni ¢lenem predstavenstva pfi posouzeni odborné zplsobilosti,
nezavislosti, referenci a predchozich zkusenosti s oceriovanim nemovitosti v obdobnych lokalitach.

Zasoby nemovitosti jsou v souladu se ZISIF ocenény podle IFRS (tj. v Ucetni hodnoté, viz kap. 2. H.). Avsak podle
pozadavkl ZISIF je v Ucetni zavérce v kap. 15 zaroven zverejnéna jejich redlna hodnota zjisténa ke Dni ocenéni.
Ocenéni bylo k poslednimu dni sledovaného i srovnavaciho obdobi provedeno na zékladé posudku zaméreného
na zjisténi trzni hodnoty nemovitosti za ic¢elem ocenéni majetku investi¢niho fondu dle Zakona vypracovaného
ing. Miroslavem Zawadou. Vybér odhadce probéhl na zakladé schvéleni clenem predstavenstva pfi posouzeni
odborné zpusobilosti, nezavislosti, referenci a predchozich zkusenosti s ocefiovanim nemovitosti v obdobnych
lokalitach.

V pripadé ocenéni investicniho majetku byla realnd hodnota urcena na zakladé vynosové metody nejlépe
odrazejici zamér Fondu ohledné ucelu vyuziti nemovitosti, tj. jejich drzeni a dlouhodoby pronajem, popf. prodej.
Investi¢ni majetek, u néhoz nebylo mozné vynosovou hodnotu stanovit (zejm. pfi jeho nevyuzivani z divodu
pripravované ¢i probihajici rekonstrukce), byla jako stéZejni zvolena hodnota porovnavaci. Pro urceni realné
hodnoty zdsob nemovitosti byla pouzita pfima multikriterialni komparativni metoda zohlednujici jiné nabizené,
Ci jiz prodané obdobné nemovitosti v dané lokalité.

Béhem ocenéni nebyly pouZity Zadné vyznamné nepozorovatelné vstupy, které by ovlivnily vysledek ocenéni, ani
nedoslo ke zménam v ocerfiovacich technikach.

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

Stav k 31. 12. 2023

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty

Investicni majetek 0 0 611 624 611 624
Investice do majetkovych Ucasti 0 0 0 0
Dlouhodobé ptijaté pljcky a Gvéry 0 0 48 002 48 002
Ostatni finan¢ni instrumenty 0 0 0 0
Celkem 0 0 659 626 659 626
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tis. K¢ Uroveri 1 Uroveri 2 Urover 3 Celkem

Stav k 1. 1. 2023

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 615 752 615 752
Investice do majetkovych Ucasti 0 0 49 200 49 200
Dlouhodobé ptijaté pljcky a Gvéry 0 0 77 050 77 050
Ostatni financni instrumenty 0 0 0 0
Celkem 0 0 742 002 742 002

Hierarchie realné hodnoty
Financni nastroje, které nejsou pfecefiované na realnou hodnotu

Financni nastroje, které nejsou preceriované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodobad
finan¢ni aktiva nebo finanéni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni hodnoté, u
které je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou.

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentl v zdsadé odpovidaji jejich realné hodnoté.

tis. K¢ Ucetni hodnota Redlna hodnota Celkem

Stav k 1. 1. 2023

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 8 466 8 466 8 466
Penize a penézni ekvivalenty 11 006 11 006 11 006
Zavazky

Kratkodobé prijaté phjcky a Gvéry 173 956 173 956 ;Z:
Ostatni financni instrumenty 1678 1678 1678
Obchodni a ostatni zavazky 25329 25329 25329

34. Nasledné udalosti

Vedeni Fondu zvaZilo informace dostupné k datu ucetni zavérky a potencidlni dopady aktualni situace
v souvislosti s invazi ruskych vojsk na Ukrajinu, pretrvavajici vysoké inflace a cen energii, stejné tak jako
Urokovych sazeb vyhlasovanych CNB na Fond a realitni trh v CR. Vedeni Fondu dospélo k zavéru, 7e tyto dopady
nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu.

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na ucetni zavérku.
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V Tfinci dne 25.4. 2024

/
. M 4 7{ . VN, &4 .

STING InvestiSni fohd s proménn§in zékladnim
kapitdlem, a.s.

Mgrtin Zaremba

Clen predstavenstva
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. f e rs . ETL Audit & Advisory s.ro.
Zprava nezavislého auditora

pro akcionare spolecnosti STING investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolec¢nosti STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. (dale ,Spolecnost”) sestavené na zakladé mezindrodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (ddle ,IFRS EU“), ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2023, z vykazu o Uplném
vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéZnich tocich za rok koncici 31. 12. 2023, a pfilohy této
Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych tGcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje

o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Spolecnosti k 31. 12. 2023 a

financ¢ni vykonnosti a penéznich tokd za rok koncici 31. 12. 2023 v souladu s IFRS EU.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit
(ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivdme se, Ze dlikazni informace, které jsme

shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

ZdUraznéni skute€nosti

Upozorriujeme na kapitolu 2, pismeno C pfilohy ucetni zavérky, kde spole¢nost popisuje, Ze icelem investovani
Spolecnosti je zhodnoceni prostiedk(l ziskanych od investor(i. VSechny investice jsou ze strany Spolecnosti
posuzovany a fizeny jako jeden celek, jsou proto agregovany do jednoho segmentu a Spolecnost nerozlisuje
provozni segmenty nad rdmec prezentace v Ucetni zavérce. Nas vyrok neni v souvislosti stouto zaleZitosti

modifikovan.

ETL Audit & Advisory s.r.o.
vedend u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 97660 | IC 27118649

Radlickd 663/28, Smichov, 150 00 Praha 51 www.etlaudit.cz



Hlavni zaleZitosti auditu
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Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky za

béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku a

v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.

Hlavni zaleZitosti auditu

Zpusob feseni

Ocenéni zasob pro uUcely stanoveni Cisté hodnoty aktiv na jednu akcii v souladu se ZISIF

Spole¢nost vykazuje k 31.12.2023 zasoby v ucetni
hodnoté 270,363 tis. K¢ (276,048 tis. K¢ k 31.12.2022).
Zasoby jsou dle Mezindrodnich standardl ucetniho
vykaznictvi oceriovany potizovaci hodnotou nebo
Cistou realizovatelnou hodnotou, podle toho, ktera
z nich je nizsi. Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech (dale téz
,ZISIF“), vSak poZaduje ocenéni majetku a dluh(
investicniho fondu zinvesti¢ni ¢innosti  redlnou
hodnotou pro ucely stanoveni Cisté hodnoty aktiv na
jednu akcii v souladu se ZISIF.

Redlna hodnota téchto zasob byla pro Gcely stanoveni
Cisté hodnoty aktiv na jednu akcii v souladu se ZISIF ve
vysi 350,250 tis. K¢ pro obdobi koncici k 31.12.2023
(393,555 tis, K¢ pro obdobi kon¢ici k 31.12.2022) a to
na zdkladé znaleckého posudku s pouZitim
komparativni metody s cenami obvyklymi na daném
trhu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ovéreni ocenéni zdsob redlnou hodnotou pro
ucely stanoveni Cisté soucasné hodnoty aktiv na
jednu akcii vsouladu se ZISIF jsme vyhodnotili
jako  hlavni  zaleZitost auditu  z dlvodu
vyznamnosti pouZitého profesionalniho Gsudku a
s ohledem na vykazované hodnoty téchto zasob.

Posuzovali jsme, zda postupy pouZité externim
znalcem pro stanoveni realné hodnoty zdasob
vedly k ocenéni v souladu se ZISIF. Pro ovéfeni
pfimérenosti odhadl ocenéni jsme jednak
posoudili vhodnost pouZzité metodiky ocerovani a
jeji  konzistentnost a jednak jsme na
reprezentativnim vzorku prodejl po konci roku
vyhodnocovali, zda se ocenéni dle znaleckého
posudku vyznamné neodchyluje od prodejnich

cen. Na ndami vyhodnocovaném vzorku jsme
neidentifkovali rozdily, které by nas vedly
k zavéru, Ze by redlnd hodnota pro ucely

stanoveni Cisté hodnoty aktiv na jednu akcii dle
ZISIF byla zkreslena.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

mimo Ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti naSich povinnosti

souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace

nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce

ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)

nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech

vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace

splfiuji pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
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vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatniinformace, které popisuji skutec¢nosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve

vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt

jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozordi rady a vyboru pro audit Spole¢nosti za Ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s IFRS
EU, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery vedeni povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby

neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolec¢nost schopna
pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se trvani
podniku a pouZiti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni uGcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy
predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukondeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost

nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zadvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi piedpisy ve
vSech pripadech v Gcéetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v ddsledku podvod(i nebo chyb a povaZiuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu

odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatec¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi neZ riziko

neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
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byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni

vnitrnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom

mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadu a informace,

které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani podniku pfi sestaveni uUcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolec¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z diikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze

Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a ddle to, zda ucetni

zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve

vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky
tykajici se nezavislosti, a informujeme jej o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech u nichZ se Ize redlné
domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a o pfipadnych krocich eliminujicich hrozby nebo o pfijatych

opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali dozor¢i radu a vyrob pro audit, ty,
které jsou z hlediska auditu Ucetnich zavérek za béiny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni
zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v této zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZz pravni predpisy zakazuji
zverejnéni takové zaleZitosti nebo pokud ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nasi zpravé informovat, protozZe Ize redlné ocekdvat, Ze mozné negativni dopady zverejnéné prevainé

nad pfinosem z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

Informace vyzadované nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpraveé

nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad rdmec mezinarodnich standard( pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nds dne 23. 6. 2023 urcila valnd hromada Spolec¢nosti. Auditorem Spolecnosti jsme

nepretrzité 3 roky.

Soulad s dodatec¢nou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nds vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dnesniho dne vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 natizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014.

Spolecnosti a podnik(im, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli Zadné jiné sluzby, které by nebyly

uvedeny v priloze Gcetni zavérky nebo ve vyroéni zpravé Spolecnosti.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimZz pfedmétem bylo ovéreni souladu ucetni zavérky
obsazZené ve vyroCni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17.
prosince 2018, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulac¢ni
technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,,nafizeni o ESEF“), kterd se

vztahuji k Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Spolecnosti.

Predstavenstvo Spolec¢nosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani poZadavkd

narizeni o ESEF,

e sestaveni Ucetni zavérky obsaZzené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
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Odpovédnost auditora

Nasim tkolem je vyjadfit na zdkladé ziskanych dlkaznich informaci ndzor na to, zdali Ucetni zavérka obsaZzena ve
vyrocni zpravé je ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto
zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci zakazky ISAE
3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci“ (dale jen ,,ISAE 3000“).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfimérena mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vsech pfipadech

odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
V ramci zvolenych postupt jsme provedli nasledujici ¢innosti:
e seznamili jsme se s poZadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro uplatfiovani pozadavk( natizeni o
ESEF,

o identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s poZadavky nafizeni o

ESEF zpUsobeného podvodem nebo chybou a

e na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat pfimérenou

jistotu pro ucely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupu bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, kterd je obsazena ve vyrocni zprave, byla sestavena v
platném formatu XHTML.

Domnivame se, Zze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni

naseho zavéru.
Zavér
Podle naseho nazoru ucetni zavérka Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2023 obsazena ve vyrocni zpraveé je

ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF.

V Praze dne 25. dubna 2024

Auditorska spolecnost:

ETL Audit & Advisory s.r.o., evidenéni Cislo 600
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Statutarni auditor:

Helena Sulcova, evidenéni &slo 2137

ETL Audit & Advisory s.r.o.



