Vyrocni financ¢ni zprava

2025

STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

za obdobiod 1.1.2025do 31.12. 2025



Obsah

(0] <1 o TP TP U TP URTOP ORI 2
CSNE PIONIABEN. .ottt ettt ettt et e et e e et ee et et et et eseteseee e e e et s e e e tee et e e s e e e e et s ee s et eeesenenens 4
INTOrMACE PrO @KCIONATE .. uiiiiiieiie ettt e e et e e et e e et e e sa s e e s ateeeaeeaassaesbaeensseeasseeesseaennsseeansaeansaeenns 5
Prehled o podnikatelské ¢innosti, stavu majetku investi¢éniho Fondu a majetkovych G¢asti ......ccccoevvvveeeenreeeenn, 15
PrOFil FONAU @ SKUDINY 1ottt ettt e e e e st e e e e e e etaeeeeeetaae e e e s aeaeeesasasaeeeasseeesnnseeeesennsaseeannssaeeeanes 24
W4 o1 Vi W o VA VA ] o F OSSPSR 39
IndividudIni GCetni ZAVErka k 31. 12. 2025 .....ciiiiiiieiiieiiiete ettt sttt st be st e et e et e et e e sbeesbeeseeesseanneanns 43
PFiloha UCetni ZAVEIKY K 31. 12. 2025.. .. i iieeeeeeiiie e et ee e e ettt e e e ette e e e etae e e e s aeaaeesssaeaeeeassseeeennnseeeessnnsaseeaanssaeeennns 47
W4 o1 1V T 1O Lo Lo L= TS SUURURP SRt 79



Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: se sidlem Pobreini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

CNB

Ceskd narodni banka

Den ocenéni

Posledni den U¢etniho obdobi

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se sidlem 1. maje 540,

Fond Staré Mésto, 739 61 Tfinec, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324
Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

STING Holding

“STING Holding” predstavuje skupinu ekonomicky propojenych spole¢nosti ovladanych panem
Martinem Zarembou

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani dariovych
predpisd v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statd americkych

o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena
pod ¢&. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zékon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakon (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijm0

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijm0, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o Ucetnictvi

Zakon €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

ZISIF o
predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zakonl, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhldska Vyhldska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuZivéni trhu a transparentnosti, ve znéni pozdéjsich

predpist




r

Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi podava tato vyrocni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé ucetni
obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledkl hospodareni
Fondu.

V Tfinci dne dne 28. 4. 2026 )
/1 /)

U

STING investi¢ni fond s\Qr(#ménnym zékladnim kapitalem,
“as

Martin Zaremba
¢len predstavenstva



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Orgéany Fondu a skupiny — jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
1.1 Valna hromada Fondu

Valna hromada je nejvyssim orgdnem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor,
ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo Ucastnit se valné hromady, ma prdvo poZadovat a obdrzet vysvétleni
tykajici se Fondu, jim ovlddanych osob, je-li takové vysvétleni potiebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti
zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplatiovat ndvrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zdkon jinak. S investi¢nimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé
akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnéset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % (tficet procent) akcii, s nimiz
je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz
neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati,
nabydou-li tyto do¢asné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola ¢len predstavenstva
nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti dnl do Sesti tydnd ode dne, na ktery byla svolana
plvodni valnd hromada. Nahradni valnd hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych
akcionar.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech
vlastnik( akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pripadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo pfisludny zakon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétSinou hlast
vlastnikl akcii vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

Plisobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji plisobnosti vklada
zavazny pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvysSeni zapisovaného zékladniho kapitalu
dozorci radou podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skuteénosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitalu a o povéreni dozoréi rady podle § 511
ZOK ¢i o mozZnosti zapocCteni penézité pohledavky vici Fondu proti pohledavce na splaceni emisniho
kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani ¢lena predstavenstva,
d) volba, odvolani a rozhodovani o poctu ¢lenl dozord¢i rady a jinych organt uréenych stanovami,

e) schvéleni radné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a v ptipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni téetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo
jinych vlastnich zdroju ¢i o Uhradé ztraty,

f)  rozhodnuti o volbé zpUsobu uréeni Gplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov,
g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva,
h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢len(i dozorci rady a jinych organG urcenych stanovami,

i) schvéleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢clenem organu Fondu, neZ na které
plyne prévo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu
Fondu schvéleného valnou hromadou,

j)  rozhodnuti o zruseni Fondu, s likvidaci,



k) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podéni zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle
zékona likvidatora CNB,

I)  schvaleni ndvrhu rozdéleni likvidac¢niho zGstatku,
m) rozhodnuti o pfeméné Fondu,
n) rozhodnuti o prevzeti Ucink( jednani uc¢inénych za Fond pred jeho vznikem,

o) rozhodovéni o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zéakladni kapital Fondu jeho
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

p) rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

g) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investic¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéruji do plisobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemUze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéfuje zdkon nebo stanovy Fondu.
1.2 Pfredstavenstvo

Clen predstavenstva Martin Zaremba (znovu zvolen od 1. 1. 2021)
narozen: 18. 12. 1974
vzdélani: stredoskolské

Svou profesni drahu zacdal v roce 1997 a v priibéhu let vybudoval v R predni realitni kanceldi psobici pod
znackou STING. Fond je jednou ze spolecnosti tohoto uskupeni STING Holding, které sdruzuje spolecnosti
v oblasti realit a developmentu fizené panem Martinem Zarembou. Ve statutarnim organu Fondu pan Zaremba
plsobi od roku 2010.

Clen predstavenstva je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, ktery uréuje
zékladni zamé¥eni obchodniho vedeni Fondu a ktery zastupuje a jedna za Fond. Clen predstavenstva se fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, stanovami a statutem
Fondu. Clen predstavenstva mj. také svolava valnou hromadu Fondu a posuzuje navrh dozoréi rady na zmény statutu
Fondu a rozhoduje o jejich predlozeni CNB, kterd zmény schvaluje.

Clen piedstavenstva je volen valnou hromadou Fondu, pficem? disponuje predchozim opravnénim k vykonu své
¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni vykonu &innosti investi¢niho fondu. Clen predstavenstva nezfidil
zadny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.

V plsobnosti ¢lena predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) Fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat radné vedeni Gcetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni radnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
ucetni zavérku spolec¢nosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svoldvat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirQ pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dalich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) predkladat valné hromadé ndvrhy na urceni auditora k ovéreni Gcetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, pfip. k prezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny prdvni predpis,



i)  ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) na zakladé navrhu dozoréi rady posuzovat zmény statutu Fondu a rozhodovat o jejich piedloZeni CNB,
kterd zmény schvaluje

Vzhledem k tomu, Ze ¢lenu predstavenstva nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi
se obhospodarovani investi¢nich fondd udélovany ze strany akcionarl Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodarovani Fondu, neni ¢len predstavenstva opravnén pozadat valnou hromadu jako nejvyssi organ Fondu
v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Clen piedstavenstva viak
mUzZe pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni)
organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek urcenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi predpisy Fondu.

1.3 Dozorci rada Fondu

Pfedseda dozordi rady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (znovu zvolena od 21. 6. 2024)
narozena: 31. 10. 1978
vzdélani: vysokoskolské

0d roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako auditor a manazer auditu spoleénosti Deloitte v CR a v Chicagu,
USA. Od roku 2010 pUsobila na globalnich manaZerskych pozicich pfi uplatriovani profesnich standardd do auditni
praxe. V roce 2015 nastoupila do STING Holdingu jako finanéni manazer, kde od roku 2016 pUsobi na pozici
vykonné reditelky. Ve Fondu zastfesuje pozici Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich predpist s platnou
legislativou a jejich zavedeni a dodrZovani v praxi. Od 2. 11. 2015 pUsobi na pozici pfedsedkyné dozorciho organu.

Clen dozor¢i rady: Bc. Katefina Anna Witos, DiS. (zvolena od 21. 6. 2024)
narozena: 15. 10. 1996
vzdélani: vysokoskolské

V ramci STING Holdingu spolupracuje od roku 2021. Vystudovala obecné pravni ¢innost na vysoké skole v Ostravé
zde dale rozsifuje svlj obor ¢innosti o aplikaéni pravo v praxi. Ma bohaté zkusenosti z podnikatelského prostredi,
kde se pfi praci v rodinném podniku vénovala koordinaci obchodnich c¢innosti, dotaénim programdm pro
zaméstnance a spolupraci na koordinaci projekt( vystavby developerskych pojektd. Od 21. 6. 2022 plsobi jako
¢lenka dozordci rady Fondu.

Dozorci rada dohlizi na radny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti dozorci rady nalezZi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do
plsobnosti valné hromady nebo ledazZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svérfuji do plisobnosti ¢lena
predstavenstva ¢i jiného organu Fondu.

Dozor¢i rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, prip. k pfezkoumani dalich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni predpis;

c) navrhuje zmény statutu Fondu, které jsou nasledné posuzovany ¢lenem predstavenstva, jenz
rozhoduje o jejich predlozeni CNB, ktera je nasledné schvaluje.

Dozorcirada se sklada ze dvou ¢len(, volenych valnou hromadou. O presném poctu ¢lent dozorci rady rozhodne
valna hromada pfi jejich volbé. Dozorci rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozorcirada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovic¢ni vétsina jejich ¢lent. K prijeti usneseni
je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétSina ¢leni Dozorci rady. Kazdy ¢len dozoréi rady mé jeden hlas.
V pfipadé rovnosti hlasl je rozhodujici hlas predsedy dozor¢i rady.

Radna zasedani dozoréi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla Sestkrat
za rok. V ptipadé, Zze dozorci rada neni svolana po dobu delsi nez dva mésice, mize o jeji svolani pozadat predsedu



kterykoli jeji ¢len, a to s pofadem jednani, ktery urci. Pfedseda dozorci rady svola dozorci radu také tehdy,
pozada-li o to Clen predstavenstva, a to s pofadem jednani, ktery Clen predstavenstva urcil; neucini-li tak bez
zbytecného odkladu po doruceni Zadosti, mGze ji svolat sam ¢len predstavenstva.

1.4 Vybor pro audit Fondu

Predseda vyboru pro audit: Mgr. Pavla Henzelova (zvolena od 10. 3. 2022)
narozena: 27.11. 1982
vzdélani: vysokoskolské
Vystudovala obory Pravo a pravni véda, Ekonomika a management. Jesté béhem studia v roce 2007 vstoupila do
resortu justice, kde po osmi letech Uspésné sloZila odbornou justi¢ni zkousku. Od zafi 2015 je samostatnym
advokdatem, ve své praxi se zaméruje na oblast obchodniho, zejména korporatniho, prava a compliance. Od
pocéatku svého plsobeni jako advokat vyviji ¢innost téZ pro STING Holding. JelikoZ vsak pravni sluzby poskytuje
vicero subjektim rovnéz mimo spolecnosti tohoto holdingu, splfiuje podminku nezavislosti.

Clen vyboru pro audit: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (znovu zvolena od 10. 3. 2022)
narozena: 31. 10. 1978
vzdélani: vysokoskolské

Clenka vyboru pro audit: Jana Krzemienova (zvolena od 10. 3. 2022)
narozena: 27.11. 1970
vzdélani: stredoskolské

Po studiu na Stfedni Skole vnitfniho obchodu pracovala ve spole¢nosti Pana, s.r.o. Po materské dovolené v roce
1999 pracovala v 1. realitni kancelafi Tfinec, s.r.o., tato spole¢nost zastfeSovala prondjem byt zaméstnanciim
Trineckych Zelezaren, a.s. a s tim spojenou problematiku (najmy, vyuctovani, opravy atd.). V roce 2009 zahdjila
spolupraci se STING Holdingem, kde pracovala na pozici administratora vykupd aZ do roku 2020. Nasledné
prestoupila na ekonomické oddéleni a zde aZz doposud zastfesuje platby a oblast GDPR pro spole¢nosti STING
Holdingu.

Fond, jako subjekt verejného zdjmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni's ust. § 19a odst. 1 Zakona o Ucetnictvi,
zfidil ke dni 28. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Ucinnost vnitfni kontroly, systému
fizeni rizik, G¢innost vnitfniho auditu a jeho funkcni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu
a predklada fidicimu nebo kontrolnimu orgédnu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systémd ucetnictvi a
finan¢niho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odGvodni.

Vybor pro audit se sklada ze tfi ¢len volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit
splnili zdkonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém
zasedani si jeho clenové zvolili za predsedkyni Mgr. Pavlu Henzelovou. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru
pro audit. VSichni ¢lenové auditniho vyboru byli zvoleni do svych funkci na obdobi 5 let.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K prijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych ¢lent vyboru pro audit. Kazdy ¢len vyboru
pro audit ma jeden hlas.

1.5 Politika rozmanitosti Fondu

Fond ve vztahu k ¢lenovi predstavenstva, dozorci radé a vyboru pro audit neuplatriuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je predevsim skutec¢nost, Ze volba téchto organ( je v plsobnosti valné hromady Fondu,
procez toto rozhodnuti nemlze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodrZovani zdsad
nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti
a zkusSenosti svédci o jejich zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.



2. Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pristupu k rizikiim ve vztahu k procesu
vykaznictvi

Fond na zakladé ust. § 19 a Zakona o Ucetnictvi pouZzil mezinarodni ucetni standardy harmonizované evropskym
prdvem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Uletnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zavaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpisti a metodickych postupd, piné
respektujicich obecné zdvazné Gcetni predpisy a standardy.

PFistup do Ucetniho systému Fondu je pfisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ucetni doklady jsou
uctovany po predchozim radném schvéleni opravnénymi osobami, pficemzZ zplUsob schvalovani je upraven
vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Gcetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré
platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by
jedna a tatdZ osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zaucétovala z ného vyplyvajici Gcetni operace a
soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provddéna ve dvou urovnich — interné,
prostfednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostrfednictvim externiho auditu, ktery ovéruje rocni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho
auditu a ddle rfadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zat¢tovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf oc¢i apod.), v ramci, kterych je proces kontroly pribézné
vyhodnocovan.

3. Kodex Fizeni a spravy Fondu

Fond pfijal soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim orgdnem Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji
z pozadavkl stanovenych vieobecné zavaznymi pravnimi predpisy, v€etné pravnich predpist Evropské unie, jsou
pravidelné aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovnéi podléhaji interni kontrole Compliance a vnitfniho
auditu. Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. organizacni rad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu.

4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

4.1 Ostatni vedouci osoby

Mimo ¢lena predstavenstva maji funkci vedouci osoby ve Fonfu niZze uvedené osoby:

Generalni reditelka

povérena fizenim rizik Marie Szlauerova (zvolena od 2. 11. 2015)
narozena: 26.4.1978
vzdélani: stfedoskolské

Generalni feditelka disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Svou profesni drahu odbornika v oboru nemovitosti zapocala v roce 1997 ve spole¢nosti Realitni kancelar STING,
s.r.o., kde od roku 2003 pUsobila na pozici regionalniho manazera. Od roku 2008 pUsobila v rdmci STIG Holidigu
na pozici feditelky a tvlirce obchodni strategie ve spole¢nostech zamérenych na nakup a prodej nemovitosti a
poskytovani pUjcek oproti zastavé. Od roku 2013 zastava funkci risk manaZera STING Holdingu a od 2. 11. 2015
plsobi na pozici generélni feditelky Fondu.

4.2 Portfolio manazer

Portfolio manazer Martin Zaremba (viz vyse)
narozen: 18.12. 1974
vzdélani: stredoskolské



5. Osoby s fidici pravomoci

Statutdrni organ
Clen predstavenstva Martin Zaremba (znovu zvolen od 1. 1. 2021)

Kontrolni organ

Predsedkyné dozorci rady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (znovu zvolena od 21. 6. 2024)
Clenka dozoréi rady: Bc. Katefina Anna Witos, DiS. (zvolena od 21. 6. 2024)
Generalni reditelka: Marie Szlauerova (zvolena od 2. 11. 2015)

6. Udaje o penézitych a nepenézitych pfijmech a principech odménovani

Rozhodovani o odmériovani pracovnikti Fondu naleZi do plisobnosti statutdrniho organu Fondu. Clenové
statutdrniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichzZ je vidy
upravena i jejich odména vcetné vsech jejich sloZek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
véetné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zadsadach a principech odmérovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uverejnuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uverejiuje
na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. Udaje o poctu cennych papirti Fondu, které jsou v majetku statutarniho &i dozoréiho
organu a ostatnich osob s Fidici pravomoci

Martin Zaremba jako ¢len predstavenstva drzel ve svém vlastnictvi celkem 12 040 investicnich akcii tf. A Fondu.
Zaroven Martin Zaremba drZel 26 606 investicnich akcii tf. B Fondu na zakladé smlouvy o pljéce s terminem
vraceni do 30. 6. 2027. Generalni feditelka Marie Szlauerova drzela ve svém vlastnictvi 1 082 investi¢nich akcii tf.
B Fondu. V majetku ¢lend dozordi rady a ¢lenl vyboru pro audit nejsou Zadné cenné papiry Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje,
jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo kontrolniho organu Fondu nebo které by byly
uzavieny ve prospéch téchto osob.

8. Prava a povinnosti spojend s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papir:

1. Zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zdkladnimu kapitalu, jehoZ vyse je téz
uvadéna v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu cini 2 100 tis. K¢ a je rozdélen na 2 100 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany
jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare, a nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urc¢i podle poctu akcii.
Zakladatelské akcie se Fidi pravni GUpravou dle ZOK, ZISIF a dal$imi pravnimi predpisy a Upravou v oddile II. stanov
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni Fondu, na jeho zisku a na likvida¢nim
zGstatku pfi jeho zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zUstatku vznika pouze z hospodareni
Fondu s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni Cinnosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych
akcii je podminéna souhlasem ¢lena predstavenstva. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich
odkoupeni na ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionar( Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostfednictvim
svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.
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2. Investicni akcie — Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investi¢ni
akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako
akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry
znéjici na jméno investora.

Fond vydava dvé tridy investic¢nich akcii, investi¢ni akcie tf. A a investi¢ni akcie tf. B. Investi¢ni akcie tf. B jsou od
7.11. 2017 prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirli Praha, a.s., akcie tfidy
A byly dne 8. 12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyrazeny. Investi¢ni akcie se fidi pravni Upravou dle
ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile IIl. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni
¢innosti Fondu a na likvidaénim zlstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet Investicni ¢asti Fondu. Investicni akcie odkoupenim
zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak. Obsah jednotlivych
prav spojenych s investi¢nimi akciemi je stanoven odliSné pro jednotlivé tridy investicnich akcii, jak je uvedeno
v kap. 5 Investi¢ni pfilohy Statutu.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vyddvanych Fondem je vedena v souladu s prislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centrélni depozitaf cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych
investor(l jsou tak evidovany na jejich majetkovych Uctech vlastnikd cennych papir(. Investofi jsou povinni
sdélovat Ucastniku Centralniho depozitare cennych papird, a. s., u néhoz maji veden svij majetkovy Ucet, veskeré
zmény ve svych identifikacnich udajich.

9. Odmény uUctované externimi auditory

Celkova c¢astka uctovana ze strany auditora za audit Ucetni zavérky a vyrocni zpravy za bézné ucetni obdobi byla
dle smlouvy 221 tis. K¢.

10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatiiuje ani nedeklaruje zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionarlm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

V Uéetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena 7adna dividenda. V nasledujicim obdobi Fond nemd v
planu vyplacet dividendy.

e

11. Vyznamna soudni a rozhod¢i fizeni

V Ugetnim obdobi neprobihala Z4dna soudni ani rozhod¢i Fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.

12. Struktura vlastniho kapitadlu Fondu a dcefinych spolecnosti

Fond
Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investicni akcie (tfida A) Investi¢ni akcie (tfida B)
ISIN CZ0008041803 CZ0008042876

Forma Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno
Podoba Listinné Zaknihované Zaknihované
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Jmenovita hodnota Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovaném zéakladnim

kapitalu (%) 100
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke
konci U¢etniho obdobi (ks) 2100 12900 36600
Pocet akcii vydanych v Uéetnim 0 0 0
obdobi (ks)
Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim 0 0 0
obdobi (ks)
Pocet upsanych, dosud nesplacenych
- 0 0 0
akecii (ks)
. . Inv\./.est|cn| akcie trld,V,A byly Investi¢ni akcie tfidy B jsou
Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani - 2
o . A pfijaty k obchodovani na

Obchodovatelnost prijaty k obchodovani na regulovaném trhu rezulovaném

na regulovaném trhu v obdobi od 8. 1. 2016 do 8. €

12.2017 trhuod 7. 11. 2017

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho dcefinych
spolec¢nosti: 0

Céstka viech prevoditelnych cennych papirs, vyménitelnych cennych papird nebo cennych papirt s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly Zadné skutecnosti, které by mély vliv na pocet akcii.
13. Omezeni pievoditelnosti cennych papird

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem ¢lena predstavenstva. Clen predstavenstva
udéli souhlas s pfevodem pisemné na Zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje
veskeré pozadavky na osobu akcionare spole¢nosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem,
jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem
zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionati je vydavan neprodlené bez potieby kontroly. V pfipadé prevodu
nebo prechodu vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecného
odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K G¢innosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici
administratorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi
Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie
prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (prevodce) pfedchozi souhlas ¢lena predstavenstva Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Clen predstavenstva vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy
nabyvatel investicnich akcii Fondu spliuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu
kvalifikovanych investor(i stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez
zbytecného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je
vydavan neprodlené bez potreby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investi¢ni
akcie, které byly prijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického préva k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Ucinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vici administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni
administratorovi Fondu. V pripadé, Ze by nabyvatel investicnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. §
272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.
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14. Akcionaiské struktury Fondu

Fond

Struktura akcionar( ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na zakladnim Podil na hlasovacich

V procentech . p
kapitalu pravech
Pravnické osoby celkem 100 100
z toho STING Holding a.s. ICO: 174 78 359 100 100

15. Vlastnici cennych papira se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papird Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti
Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi
spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon
nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zmeéné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsizaleZitosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji souc¢asné akcionafi, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci préavo.

17. Smlouvy mezi akcionafi s nasledkem snizZeni prevoditelnosti nebo hlasovacich prav

Fondu nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by souc¢asné mohly mit za nasledek
sniZeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prav.

18. Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov
Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lend statutarniho organu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O dopliovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na ndvrh statutdrniho orgdnu nebo na zékladé
protinavrhli akcionard, resp. investor(l Gcastnicich se valné hromady nebo na navrh dozor¢i rady, pokud valnou
hromadu svoldva dozordi rada a navrhuje potfebna opatieni.

19. Zvlastni plsobnost organti

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zakona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.

V plsobnosti ¢lena predstavenstva je dle stanov Fondu:

a) Fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeji obchodni vedeni,
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b) provadét usneseni ptijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni Géetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
Ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svoldvat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a
stavu jejiho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirQ pfijatych k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dalich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. zdakonem o podnikani na kapitdlovém trhu,

h) ménit stanovy spolecnosti v souladu s § 277 odst. 2 zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, jde-li o zménu primo vyvolanou zménou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych
chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i)  posuzovat zmény statutu Fondu navriené dozoréi radou a rozhodovat o jejich predlozeni €NB, ktera
zmény schvaluje,

Dozorci rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predkladat valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Gcetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, prip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny prdvni predpis,

c) navrhuje zmény statutu fondu

Do pUsobnosti dozor¢i rady nélezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo tyto stanovy vsouladu se zdkonem svéfuji do pusobnosti ¢lena
predstavenstva ¢i jiného organu spolecnosti.

20. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani emitenta

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabudou uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v dGsledku nabidky prevzeti.

21. Smlouvy se cleny statutarniho organu se zavazkem plnéni p¥i skonceni jejich funkce

Fond neuzavrel se ¢leny statutdrniho orgdnu nebo se zaméstnanci Zzadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni
pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22. Programy nabyvani cennych papirti za zvyhodnénych podminek
Dle stanov ¢l. 8-10 a investic¢ni pfilohy statutu Fondu ¢asti V. ucinnych ke Dni ocenéni Fond vydava dva druhy

investicnich akcii rozdélenych do tfid A a B. Fond umoznil svym zaméstnancim, spolupracovnikiim a ¢lendm
statutdrniho a kontrolniho organu nabyvat investic¢ni akcie tfidy B nesouci vyssi miru zhodnoceni.
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Prehled o podnikatelské cinnosti, stavu majetku investicniho Fondu a
majetkovych ucasti

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se sidlem 1. méje
Fond 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61 obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

1. Pfehled podnikani

Fond v ramci své podnikatelské ¢innosti investuje jednak do nemovitosti za Ucelem jejich prondjmu (napr. bytové
domy, komeréni objekty atp.) nebo jejich zhodnoceni (napf. rekonstrukce, pozemkovy development, vystavba
atp.) a nasledného prodeje, popf. poskytuje na takové investice Uvéry a pujcky partnerskym subjektim. BEhem
Ucetniho obdobi ¢inil objem piijatého najemného 59 105 tis. K& (v roce 2024 &inil 56 216 tis. K&) a obchodni
marze z prodeje nemovitosti Cinila 6 404 tis. K¢ (v roce 2024 Cinila 25 194 tis. K¢).

Relevantnim trhem pro investice Fondu je nemovitostni trh v Ceské republice, kde Fond vyhledava zejm. byty
v osobnim vlastnictvi, popf. bytové domy, v¢. nebytovych prostor, komeréni objekty uréené k prondjmu, dale
pozemky vhodné pro development a nasledny prodej nebo pro rezidencni vystavbu. Investice do vynosovych
nemovitosti jsou soustifedény zejm. na Uzemi Severni Moravy; nemovitosti pofizované za icelem developmentu
a dalsiho prodeje se nachazeji kdekoliv na Gzemi Ceské republiky, s vyjimkou regionu Zapadnich Cech.

Béhem Ucetniho obdobi Fond nezavadél nové produkty ani sluzby. Fond nenf pfi své &innosti vyznamné zavisly
na patentech ¢i licencich, primyslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvach nebo novych ¢i regulovanych
postupech.

Investicni cil a strategie

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych Grokovych
sazeb prostfednictvim investovani pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych,
akcii, podil(, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich
souborl a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a finanénich trhi. V této souvislosti
nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za Giéelem ochrany investord.

Druhy majetkovych hodnot

Fond ma v Umyslu investovat vice neZz 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spole¢nosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZz Fond mdzZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy uUcasti na pravnickych osobach (v projektovych spoleénostech — zvlastnich ucelovych
spolec¢nostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. Vedlejsimi majetkovymi hodnotami,
do nichz Fond investuje, jsou movité véci a investi¢ni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf.
investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani ¢i nastroje penézniho trhu.

Nemovité véci, véetné jejich soucdsti a prislusenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni Uprava,
samostatné stojici kiilny a gardze apod.), souvisejici movité véci a pfipadné vyvolané investice (inZenyrské sité
apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemkl urcenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komercnich objekt(;

e pozemk( uréenych ke zhodnoceni formou zmény Gcelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;
e pozemkl provozovanych jako parkovisté;

e pozemkl urcenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e rezidencnich projektt a dom(;

e  primyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e  budov pro vzdélani a skolstvi a skolici stfediska;
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e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplex( a jinych rekreacénich objektd;
e Jogistickych parkd;

e  multifunkénich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku Fondu Ize nabyt nemovitost za Uc¢elem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zplsobild pfi Fadném
hospodareni pfindset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost
zpUsobila prinést ze svého prodeje zisk.

Fond muZe téz nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za ucelem dalsiho zhodnoceni nemovitosti ve svém majetku
umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vZdy realizovana na ucet Fondu treti osobou
k takové cinnosti opravnénou.

PFi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku Fondu se zohlednuje zejména poloha nabyvanych
nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize diivodné predpokladat, ze v kratkodobém nebo stiednédobém
horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,,nemovitostni spole¢nost”).
Tyto spolecnosti mohou mit také charakter docasnych Gcelovych spolecnosti zfizovanych za Uéelem moznosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovéni a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy Gcasti na spole¢nostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdrojt, ¢i za pomoci kogenerace (spole¢na
vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapujcek ¢i uvéra fyzickym a pravnickym osobdm;
e  spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provadeéni stavebni ¢innosti;

e provozovani realitni ¢innosti;

e vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem Gc¢asti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spole¢nostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

Pofizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spole¢nostech, kde lze v
budoucnosti ocekavat nadpriimérné zhodnoceni investice.

PFi investovani do akcii, podil(, resp. jinych forem Ucasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond zohledriovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasném respektovani pravidel obezietnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskute¢novani procesu premény obchodnich spolecnosti.
Fond ma moznost uskutecnit:

e  proces premény, v niz budou Fond a obchodni spolec¢nost dle Investi¢ni prfilohy zu¢astnénymi
spole¢nostmi, a to v souladu s pfislusnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;

e prevzeti jméni obchodni spole¢nosti, kdy Uc¢ast Fondu mize presahovat 90% podil na zakladnim
kapitdlu spolecnosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude ucast v takovéto spolecnosti
predstavujici alesport 90% podil na zakladnim kapitdlu, pak na zékladé rozhodnuti valné hromady
Fondu mdze dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci, které jsou tcelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond mUzZe nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouZi
k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patii napriklad ndbytek,
svitidla, drobné vybaveni budov vcetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni technika
nebo strojni zafizeni, které tvofi s nemovitosti logicky celek apod.
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Movité véci, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond déale mlZe nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za
predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investicni i rizikovy profil Fondu
a neni-li vyloucena, resp. vazné ohrozZena jejich likvidita.

Vklady v bankach nebo zahranic¢nich bankach

Fond mze zfidit k takovému vkladu prdvo inkasa tfeti osoby za Ucelem splaceni pfijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni a
skutecnost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béZnou trzni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Poskytovani Gvérh a zapujcek
Poskytovani Uvérl a zapujcek Fondem je mozZné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
Pohledavky z obchodniho styku a uvérové pohledavky

Fond mUiZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Zze budou pro Fond ekonomicky vyhodné, tj.
jejichz dlouhodobd vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany
za cenu nizsi, nez ¢ini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymoZeni. Fond mlzZe nabyvat do
svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pred splatnosti, a to bez ohledu na skutecnost, zda sidlo
(resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské republice ¢ v zahraniéi. Fond maze své existujici i pfipadné budouci
pohledavky zatiZit zastavnim pravem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti
takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Prava k nehmotnym statk(im, tj. zejm.:

a) Ochranné znamky — kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazornéni, zejména
slova, véetné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je
toto znaceni zpUsobilé odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkl nebo sluzeb jiné osoby.

b) Primyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi Uprava vyrobku. Ta je plosna nebo prostorova a spociva
zejména ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v usporadani barev ¢i kombinaci téchto znak.

c) UZitné vzory — se povazuje technické reseni, které je nové, presahuje ramec pouhé odborné
dovednosti a je primyslové vyuZitelné.

d) Vynalezy —se povazuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového stavu
techniky zcela novou myslenku, jez skyta uplné nové moznosti nebo vylepsuje soucasny stav.

e) Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podkladd zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napt. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

f)  Projektové dokumentace k nemovitostnim projektiim — kterymi se rozumi souhrn podkladd a prav k
realizaci nemovitostnich developerskych projekt(.

Fond mUze poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statkiim v majetku Fondu k jejich uzivani tfetim osobam.
Dopliikova aktiva
Fond muze investovat do nasledujicich sloZzek dopliikovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

e tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tzemi Ceské republiky;
e zahrani¢ni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tGzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investi¢nich fond(;

e nastroje penézniho trhu.
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Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu mUzZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e vkladd, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se Ihtou splatnosti nejdéle
jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahranicnich bank nebo zahrani¢nich bank, jez
dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych spoleenstvi nebo pravidla, kterda CNB povazuje
za rovnocennsa;

e do dvoustrannych Uvérovych vztahl mezi Fondem (jako Gvérujicim) a spolec¢nosti STING Holdingu
(jako uvérovanym a ¢lenem ekonomicky propojeného uskupeni) nesoucich Fondu pfedem stanoveny
urokovy vynos, a to formou tzv. redlného cash poolingu umoZiujiciho Fondu volné nakladani s
poskytnutymi prostfedky, pficemz maximalni vyse timto zpisobem zhodnocovaného likvidniho
investi¢niho majetku Fondu muze dosahovat az 15 % celkové hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

2. Investicni nemovitosti

Vynosové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond ve svém majetku eviduje 14 nemovitosti pofizenych za Gcelem vynost z ndjm0 (dale jen
“vynosové nemovitosti”). Celkovd hodnota dle znaleckého posudku ¢ini ke Dni ocenéni 719 700 tis. K¢ (v roce
2024 cinila 726 200 tis. Kc).

Drzba za ucelem vynosu a zhodnocovani nemovitosti v portfolio Fondu formou rekonstrukce jsou zabezpecovany
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a nemaji vyznamny negativni dopad na Zivotni prostredi.

Vybrané vynosové nemovitosti v portfoliu Fondu jsou zastaveny za poskytnuté bankovni Gvéry.
Obratkové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond eviduje 27 (v roce 2024 evidoval 34) nemovitosti pofizenych za ic¢elem nasledného prodeje
(dale jen , obratkové nemovitosti“), mezi které patfi pfevazné bytové domy, polyfunkéni a komeréni objekty, ale
také byty, rodinné domy a stavebni pozemky, které jsou uréeny pro zhotoveni infrastruktury ¢i k pfimému
prodeji. Celkova ucetni hodnota téchto nemovitosti ke Dni ocenéni ¢ini 159 401 tis. K¢ (v roce 2024 ¢inila 164
509 tis. K¢).

Pozemky urcené ke zhodnoceni a naslednému prodeji

Ke dni ocenéni Fond dale eviduje nemovitosti uréené pro zhodnoceni a prodej v rdmci projektl pozemkového
developmentu Chlumec, Horni Plana a Jablinka (dale jen , pozemky pro development”). Projekty predstavuji
zajisténi projektové dokumentace a stavebniho povoleni, dodavatelské zhotoveni inZenyrskych siti a priprava
parcel pro prodej s vyhledem do konce roku 2025. Uéetni hodnota dosud neprodanych pozemkii nebo pozemkd
urcéenych pro zhodnoceni ke Dni ocenéni ¢ini 78 513 tis. K¢, v roce 2024 byla hodnota 64 728 tis. K¢.

3. Cinnost Fondu a skupiny v Géetnim obdobi

Vynosové nemovitosti

V prlibéhu ucetniho obdobi Fond preradil dvé vynosové nemovitosti mezi obratkové nemovitosti urcené
k prodeji (zejm. nemovitost Zdér). Dale se zaméfil na technické zhodnocovani (rekonstrukce) stavajiciho
portfolia. V uUcetnim obdobi byly realizovany investice v celkové hodnoté 14 243 tis. K¢ VysSe dosud
nedokoncenych rekonstrukci dosahla k 31. 12. 2025 hodnoty 2 002 tis. K¢.

Na nemovitosti Obchodni didm MOND v Tfinci, ktera ma v portfoliu vynosovych nemovitosti ke dni ocenéni
hodnotu podle znaleckého posudku 164 600 tis. K&, pokracovaly béhem celého roku 2025 pribézné rekonstrukce
vybranych objektl v celkové hodnoté 8 959 tis. K¢ (3 487 tis. K¢ v roce 2024). Fond bude v téchto rekonstrukcich
pokracovat také v pfistim roce. Vynosy z najmd této nemovitosti nejsou z dlvodu fazovani probihajicich
planovanych rekonstrukci vyrazné dotceny.
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Obratkové nemovitosti

V prabéhu roku 2025 bylo prodano 13 nemovitosti v celkové hodnoté 50 906 tis.K¢. Stav obratkovych nemovitosti
k 31.12. 2025 ¢inil 27 nemovitosti v celkové ucetni hodnoté 159 401 tis. K& B&hem roku 2025 Fond v ndvaznosti
na predchozi zmény ve strukture STING Holdingu realizoval zejm. prodeje téchto nemovitosti. Vybrané obratkové
nemovitosti byly pouZity jako zastava u banky pro ucely kratkodobého revolvingového Uvéru.

Pozemky urcené ke zhodnoceni a naslednému prodeji

Fond bé&hem roku 2025 pokradoval v prodeji zasitovanych stavebnich pozemkd v rdmci projektu Chlumec. K datu
ucetni zavérky bylo prodano celkem 30 z celkovych 56 parcel. Fond dale v roce 2025 zahajil projekt zhotoveni
infrastruktury na projektu Horni Plana, ktery by mél byt dokonéeny a prodan v priibéhu roku 2026.

Obchodni podily

V roce 2025 Fond zakoupil 100% obchodni podil ve spole¢nostech BIWAG spol. s.r.o. a Denisova 639 s.r.o.,
pricemz kazdd ztéchto spolecnosti vlastni jeden bytovy dim zahrnujici bytové i nebytové prostory. Valna
hromada dne 19.12.2025 schvalila Projekt fuze slou¢enim ze dne 18.11.2025, na jehoz zakladé doslo k slouceni
téchto dvou spolecnosti do Fondu, a to s Gcinnosti k 1.1.2026. Zdmérem Fondu je tyto nemovistosti nadale
dlouhodobé pronajimat.

Fond v souvislosti s investicemi do nemovitosti a obchodnich podild nema ke Dni ocenéni budouci investice, k
nimz by se pevné zavazal.

4. Hospodareni Fondu

Vérny a vycerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna tGcetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi a
priloha k ucetni zavérce, véetné zpravy auditora, kterd je nedilnou soucdsti vyrocni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvéri podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Gcetné a majetkové majetek a
dluhy ze své investi¢ni ¢innosti (déle jen ,investi¢ni ¢ast Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen ,,neinvesticni
¢ast Fondu“). Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu spocivd pouze v drZeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. K investi¢ni ¢asti Fondu, Fond vydava investi¢ni akcie.

Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi
nula, nebot od 1. 1. 2018 jsou veskeré naklady a vynosy Fondu pfifazovény investié¢ni ¢asti Fondu.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu skoncilo v ucetnim obdobi vykazanym kladnym hospodarskym vysledkem ve
vyii 47 464 tis. KE.

Obchodni marze z prodeje obratkovych nemovitosti, ktera je vypoctena jako rozdil mezi prodejni cenou téchto
nemovitosti a jejich pofizovaci cenou vcetné pfip. naklad(l na rekonstrukci a vSech nakladl souvisejicich s jejich
prodejem, dosahla v roce 2025 vyse 6 404 tis K¢ (v roce 2024 Cinila 25 194 tis. K&). V roce 2025 Fond prodal
celkem 13 obratkovych nemovitosti a 26 nemovitosti v roce predchozim. Hrubd obchodni marZe na jeden
obchodni pfipad v roce 2025 ¢inila na 493 tis. K¢ (969 tis. K¢ v roce 2024), tj. pokles o0 49 %.

Vynosy z ndjmu Cinily 59 105 tis. K¢, v roce 2024 byla jejich hodnota 56 216 tis. K¢. Dlvodem narlstu o 2 889 tis.
K¢ (5,14 %) je navyseni trzeb z dlivodu uplatnéni inflaéni dolozky ve vysi 2,5%, ale také rozsifeni o nové najemce
nebo nové prostory stavajicich najemcu.

Nejvétsi podil na celkovych nakladech Fondu tvori vydaje za sluzby poskytované spolecnosti STING Service a.s.,
nasledované naklady na energie.

Kategorie aktiv 31.12. 2025 31.12. 2024

Investicni majetek

Vynosové nemovitosti 720433 765 728 193 467
Obratkové nemovitosti 160 630 454 165 465 658
Nemovitosti pro development 78 513 082 65567 976
Podily v ovladanych osobach 134 620 000 12 850 000
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Ostatni podily 5104 561 5084 986

Poskytnuté pajeky 63 874 037 40113 164
Ostatni krdtkodobé finanéni instrumenty 62 720 482 3420509
Dariové pohledavky 886 650 0
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva *) 27 964 449 29 029 565
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 6482 149 8595 260
Casové rozliseni aktiv 42 833 19523

*) Tato poloZka zahrnuje také pohleddvku neinvesticni ¢dsti Fondu vuci investicni ¢dsti Fondu. Zistatek poloZky Cisté pro
investi¢ni ¢dst Fondu je 5 815 572. K¢ to znamend zdvazek vici investi¢ni ¢dsti fondu.

Struktura vlastniho kapitalu
m Casové rozlideni aktiv

1 400 000 000
MW Penéini prostredky a penézni ekvivalenty
1200 000 000 B Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni
aktiva *)
1 000 000 000 M Dariové pohledavky

Ostatni kratkodobé financni instrumenty

800 000 000
B Poskytnuté pGjcky
600 000 000
M Ostatni podily
400 000 000 ) ) . .
B Podily v ovladanych osobach
200 000 000 B Nemovitosti pro development
0 B Obrétkové nemovitosti
31.12.2025 31.12.2024
M Vynosové nemovitosti
Kategorie vlastniho kapitalu 31.12. 2025 31.12. 2024
Zéakladni kapital 2100 000 2 100 000
Ostatni nedélitelné fondy 1255072 1255072
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 30424 649 30424 649
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Struktura vlastniho kapitalu

40 000 000

B Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
35000 000 ztrata z predchozich obdobi

30 000 000 Ostatni nedélitelné fondy

25 000 000
W Zakladni kapital
20 000 000
15 000 000

10 000 000

5000 000
0 I I
31.12.2025 31.12.2024

Vlastni kapital predstavuje neinvesti¢ni ¢ast Fondu a ke Dni ocenéni i ve srovnavacim obdobi zahrnuje polozku
zakladni kapital ve vysi 2 100 tis. K¢, ostatni nedélitelné fondy ve vysi 1 255 tis. K¢ a nerozdéleny zisk ve vysi 30
425 tis. K¢. Od 1. 1. 2018 jsou veskeré naklady a vynosy Fondu pfifazeny investi¢ni ¢asti Fondu, a proto se vyse
vlastniho kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu neméni.

Kategorie cizich zdroja *) 31.12. 2025 31.12. 2024
Dlouhodobé ptijeky a tvéry 237132090 75726 051
Ostatni dlouhodobé zavazky 2203 380 2199 020
Odlozeny dafiovy zavazek 23450 188 22153411
Kratkodobé pijeky, kratkodobd ¢ast dlouhodobych Gvérd 141227789 145 955 875
Kratkodobé financni instrumenty 0 0
Dariové zdvazky 858 640 1095 804
Rezervy 3477 859 3714359
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 8038738 10 226 809

294 042 142 228

Casové rozliseni aktiv a pasiv

*) Veskeré cizi zdvazky Fondu jsou prifazeny investicni ¢dsti Fondu. Fond nevykazuje Zadné zdvazky neinvesticni ¢dsti Fondu.
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Kategorie cizich zdrojl

450 000 000
m Casové rozliseni aktiv a pasiv
400 000 000
350 000 000 B Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni
pasiva
300 000 000 W Rezervy
250 000 000 M Danové zavazky
200 000 000
Kratkodobé financni instrumenty
150 000 000
B Kratkodobé pajcky a uvéry
100 000 000
M OdloZeny danovy zdvazek
50 000 000
0 B Ostatni dlouhodobé zavazky
31.12.2025 31.12.2024
-50 000 000

V ramci cizich zdroji Fond pfi své Cinnosti vyuZivd zejm. Uvéry od bank, a to zejm. k financovani vynosovych
nemovitosti a obchodnich podild v nemovitostnich spole¢nostech. Dlouhodoba ¢&ast uvérd poskytnutych
bankami Fondu ke Dni ocenéni ¢ini v redlném ocenéni 237 132 tis. K¢. Realna hodnota kratkodobé ¢asti téchto
uvérd ¢ini 26 228 tis. KE.

Cista aktiva pripadajici na investiéni akcie predstavuji vyznamny zdroj kapitalu Fondu, a to zejména v oblasti
kumulovanych nerozdélenych zisk( ve vysi 687 793 tis. K¢, které Fond v plné vysi reinvestuje za ucelem
rozsifovani svého portfolia investic. Hospodarsky vysledek daného roku predstavuje zisk ve vysi 47 464 tis. Kc.
Ostatni kapitalové fondy ve vysi 67 844 tis. K¢ jsou tvoreny zejména emisi investi¢nich akcii tf. B ve vysi 36 600
tis. K¢ a ddle pak ocenovacimi rozdily vzniklymi pfi preméndach Fondu ve vysi 31 244 tis. K¢.

Ke Dni ocenéni neexistuji Zadna omezeni vyuZiti obou druhd zdrojd kapitalu, které by podstatné ovlivnily nebo
mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

CASHFLOW

Stav penéznich prostfedkd je ke Dni ocenéni o 2 113 tis. K¢ nizsi, nez byl ke konci minulého ucetniho obdobi.
Pokles byl ovlivnén zejména investicemi do majetkovych Ucasti ve vysi 121 770 tis. K¢ a vyuzZitim penéZnich
prostiedkl v provozni ¢innosti ve vysi 162 292 tis. K¢ Naopak penézini toky z finan¢ni ¢innosti, tj. dlouhodobé
pGjcky a uvéry, dosahly kladné hodnoty 160 179 tis. K¢ z dGvodu ¢erpani novych bankovnich Gvéra.

5. Vyhled na nasledujici obdobi

Realitni trh v Ceské republice nadale vykazuje strukturaini nerovnovahu mezi nabidkou a poptavkou, zejména v
segmentu rezidenéniho bydleni, kde pretrvavd dlouhodoby nedostatek nové vystavby. Tento faktor, spolu s
poklesem urokovych sazeb a navratem poptavky, vytvafi tlak na rlst cen nemovitosti a najemného, pficemz pro
rok 2026 ocekdvame mirny, avsak stabilni rist cen v fadu jednotek procent. Soucasné dochazi k posilovani
segmentu najemniho bydleni, které je podporovano zhorsenou dostupnosti vlastnického bydleni a rostouci roli
institucionalnich investord.

V tomto prostfedi Fond naddle realizuje svou investicni strategii zamérenou na vynosové nemovitosti a
pozemkové projekty s dlrazem na jejich zhodnoceni prostfednictvim pfipravy infrastruktury a nasledného
prodeje. Tato strategie umozniuje efektivni alokaci kapitdlu pfi souc¢asném omezeni rizik spojenych s vlastni
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vystavbou. Fond souéasné vyuziva své dlouhodobé znalosti regionalnich trh(, zejména v oblasti Severni Moravy,
kde identifikuje investi¢ni prilezZitosti s vy$sim vynosovym potencidlem a nizsi mirou konkurence.

V segmentu nemovitostnich investic o¢ekavame v roce 2026 pokracujici zajem o rezidencni bydleni a lokalné
orientované komercéni nemovitosti, zejména v regionech s rostouci ekonomickou aktivitou. Fond bude nadale
selektivné realizovat nové akvizice s dirazem na stabilni vynos, dlouhodobou obsazenost a potencial rlstu
hodnoty aktiv. Soucasné bude kladen didraz na aktivni sprdvu portfolia a optimalizaci vynost z existujicich
investic.

Fond si i nadale zachovava konzervativni pristup k financovani, charakterizovany nizkou mirou zadluZenosti a
vyuzivanim bankovnich Uvérl v rozsahu odpovidajicim Fizeni rizik a stabilité cash flow. Stabilni kapitalova
zakladna, tvorena omezenym okruhem investord, pfispiva k dlouhodobé investicni stabilité Fondu a umoznuje
realizaci investic¢ni strategie bez tlaku na kratkodobou likviditu.

V souvislosti s pokracujicim zajmem o investicni akcie Fondu planuje vedeni naddle vyuzivat Burzu cennych papirt
Praha, a.s., jako ndstroj pro zajisténi transparentnosti a ¢astec¢né likvidity pro investory.

Na zakladé vSech dostupnych informaci k datu sestaveni této vyro¢ni zpravy a Gcetni zavérky je vedeni Fondu
presvédceno, Ze Fond bude v roce 2026 schopen pokracovat ve své ¢innosti, naplfiovat svou investicni strategii
a dosahovat stanovenych cil(, a to i v prosttedi pokracujici selektivni dynamiky realitniho trhu.
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Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni tdaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Identifikaéni Udaje:

ICo: 29017 688

DIC: €Z29017688

LEI: 315700PEP3Y83GCLFD78
Sidlo:

Ulice: 1. maje 540

Obec: Trinec — Staré Mésto
PSC: 739 61

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 4324 dne 30. 12. 2009
Povoleni k ¢innosti samospravného investiéniho fondu obdrzel Fond od €NB na zakladé rozhodnuti ze dne 18.
12. 2009, které nabylo pravni moci dne 18. 12. 2009.

Pravni forma Fondu je akciovad spolecnost s proménnym zakladnim kapitdlem. Fond se pfi své Cinnosti Fidi
¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceskd republika a kontaktni Gdaje do hlavniho
mista vykonu jeho ¢innosti jsou:

Adresa: 1. maje 540, 739 61 Trinec — Staré Mésto
Telefon: 800 944 944

E-mail: info@stingif.cz

Webové stranky: https://www.stingif.cz

ttps://www.amista.cz/povinne-informace/sting

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2 100 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesticni ¢asti Fondu: 2 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (zakladatelské akcie)

Akcie k investi¢ni ¢asti Fondu: 12 900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé (investi¢ni
akcie tfidy A)
36 600 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé (investicni
akcie tfidy B)

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 33 780 tis. K¢

Cisty obchodni majetek Investi¢ni ¢asti Fondu: 810 811 tis. K¢

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci

Fond ma jednoho zaméstnance, kterym je generalni feditelka Fondu.



Hlavni akcionafri
STING Holding a.s.

ICo: 174 78 359
Se sidlem: Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
vyse podilu na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu:
100 %
ucast na kapitalu Neinvesticni ¢asti Fondu/hlasovacich pravech Fondu:
100 %
typ Ucasti: prima

Fond je ultimatné ovladan panem Martinem Zarembou, ¢imZ je zajisténo, Ze nebyla zneuZita kontrola jednoho
akcionare (nebo skupiny akcionartd) v neprospéch jiného akcionare nebo akcionara.

2. Udaje o zménéach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

V Uetnim obdobi nedo$lo k zddnym zménam v obchodnim rejstfiku.
3. Udaje o investiéni spole¢nosti, ktera v iéetnim obdobi obhospodarovala Fond

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samosprdvného investicniho
fondu udéleného CNB opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodafovatelem
Fondu.

V priibéhu Uetniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle statutu Fondu
a vsouladu s nim.

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vysSe v ¢asti Informace pro akcionare, 2. ¢ast — Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 4.2 Portfolio manazer.

Regulace Fondu

Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investorl, jehoZz podnikani je regulovdno zejména zakonem C.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
LZISIF“) a daldimi pravnimi predpisy. Fond podléhda regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad
finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci
¢innosti, ukladani sankci, stanovovani opatieni k napravé zjisténych nedostatk(. V oblasti regulace se CNB podili
na pripravé rady vyznamnych pravnich predpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad
investi¢nimi spolecnostmi a fondy se zaméruje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym systémovym
dopadem. Kontrolni ¢innost CNB je soustiedéna do oblasti dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fond( a
nastaveni fidicich a kontrolnich systémd.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamneé ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Komer¢ni banka, a.s. (od 23. 3.2012)
Sidlo: Na Prikopé 969/33, 114 07 Praha 1
ICO: 45317 054

25



5. Udaje o hlavnim podprci

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykondvaly &innost hlavniho podptrce 74dné osoby opravnéné poskytovat
investicni sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitifem povéfreny uschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito osobami jinak opatrovano
vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Depozitat nepovéfil v Uéetnim obdobi zddnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. Udaje o tplatéch pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem Fondu
jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

0d 2. 11. 2015 je obhospodaiovatelem Fondu sém Fond. Fond jako obhospodatovatel neposkytnul v U¢etnim
obdobi Zadné Uplaty svym pracovnikim ani vedoucim osobam.

8. Udaje o uplatéch pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem Fondu
jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.
9. lIdentifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvorfen pohledavkou za investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 33 780
tis. K¢.

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je uveden v nasledujici tabulce.
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. — . Readlna Pofizovaci
Kategorie investi¢niho majetku

hodnota hodnota
Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny za Gcelem vynosl z najmad 720434 466 726
Zasoby pofizené za Gcelem nasledného prodeje 239 144 239 144
Podily v ovladanych osobach 134 620 120 150
Poskytnuté pljcky 63 874 63 874
Penéini prostfedky na béznych Gctech 6482 6482
Pohledévky z obchodnich vztah 27 964 27 964

Identifikace investicniho majetku Fondu podle tcelu jeho pofizeni
Pokud dale neni u nemovitosti specifikovana zdstava, neni nemovitost zastavena oproti zavazk{m vici véritelm.

Nemovitosti pofizené za ucelem vynosi z najmi s hodnotou pievysujici 1 % fondového kapitalu

Redlna hodnota  Realna hodnota

ner::l?t‘:)sti nem-lc-)‘:lliatosti Ka::'lazsetr:?ilm V‘(,rnr:Ze)ra I:)a;i::::li SER A pRi2 2028 zas:;wa
B (KE) (Kg)
Komer¢ni . Novy Ji¢in-
nemovitost, pronajem mésto, Novy
2 . nebytovych e 1033 14.11.2003 24 300 000 25 600 000 ano
5.kvétna, Novy Ji¢in-Dolni
o prostor y L
Jicin Predmésti
Bytovy dim, Erct)najler;\ Nowy
Alsova 793, DESAE o 1468 29.09.2008 16 100 000 18 100 000 ano
, , nebytovych Bohumin
Novy Bohumin
prostor
Rodinny ddm pronajem
Lipova 20, bytovych a -
o . , Trinec 638 30.09.2022 13 400 000 14 000 000 ano
Trinec Staré- nebytovych
Mésto prostor
Bytovy diim pronajem
Svatovdclavska bytovych a Karvind
" ¢ s 738 30.09.2022 12 000 000 12 700 000 ano
31, Karvina nebytovych Frystat
Frystat prostor
B el Er(t)cr: aj'i:]a Havifov-
Tesarskd 322, yiovy , " 1746 13.09.2010 65 700 000 73 700 000 ano
- nebytovych mésto
Havifov
prostor
Obchodni dim pronajem
MOND, nam. nebytovych LyZbice 6778 22.10.1997 159 500 000 164 600 000 ano
Svobody, Tfinec  prostor
pronajem
Obchodni dim bytovych a Moravska
6256 01.12.2014 112 700 000 120 200 000
TUZEX, Ostrava nebytovych Ostrava ano
prostor
Bytovy dvu ml, pronaj{em Moravska
Bachmacska bytovych 1043 17.09.2015 30 400 000 31 700 000 ano
Ostrava
1773, Ostrava prostor
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Komer¢ni pronajem

nemovitost, nebytovych Kopfivnice 1171 31.03.2017 21 600 000 21 600 000 ano

Kopfivnice 1328  prostor

Komer¢ni .

nemovitost pronajem Moravska

- ' nebytovych 6256 01.01.2018 13 800 000 14 300 000 ano

Ceskobratrska oer Ostrava

610, Ostrava P

Opava, aredl prondjem

OEAVI:A nebytovych Opava 4000 03.05.2019 78 000 000 78 900 000 ano
prostor

Trinec, pronajem

Jablunkovska nebytovych Trinec 500 31.12.2019 15 700 000 16 000 000 ano

241 prostor

Bytovy diim pronajem

Trinec, Pod bytovych Trinec 651 01.01.2021 98 000 000 91 500 000 ano

Brfehem 796 prostor

Budova Jadran pronajem

¢.155, Frydek- nebytovych Trinec 2634 18.11.2024 36 000 000 36 800 000 ano

Mistek prostor

*) Zastava nemovitosti ve prospéch bank (Ceska spofitelna, a.s., Komeréni banka, a.s.), které jsou véfiteli Fondu

28



Nemovitosti pofizené za ticelem nasledného prodeje s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Pfehled obratkovych nemovitosti, jejichz Uéetni hodnota presahuje 1 % fondového kapitdlu (tedy castku
8 446 tis. KE), je uveden v nasledujici tabulce.

Redlna hodnota AR et

. P . . 7 I
Nazev Typ Katastralni uzemi Vyméra (m?) Datum pofizeni Kk 31. 12. 2024 (K?) k 31. 12. 2025

(Ke)
Komer¢ni
nemovitost komercni Sviadnov 1521 30.11. 2020 17 135 164 14 950 000
Sviadnov, okres nemovitost
F-M
Byt 2+kk,
Smrckova, byt Praha 75 1.1.2025 13 620 000
Praha- Liben
Rezidence
Platan, Ostrava - byt Ostrava 131 25.9.2023 8500 550 12 050 000
byt 1241/16
Rezidence
Platan, Ostrava - byt Ostrava 101 25.9.2023 9522524 9 340 000
byt 1241/17
2 bytové domy, komereni Zdarn. 776 6.2.2020 26709 761 46 220 000
Zdar n. Sazavou nemovitost Sazavouc
Byt 6+1,
Nadrazni, byt Ostrava 197 26.8.2021 8800 000 13 950 000
Ostrava
Pozemky urcené ke zhodnoceni a naslednému prodeji s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu
Redlna hodnota
. Katastralni Vyméra e Redlna hodnota
Nazev Typ Gzemi (m?) Datum pofizeni k 31.(1KZE.)2024 k 31.12.2025(K8)
Stavebni
pozemky pozemky Cesky Krumlov 20323 12.04.2021 20 040 740 64 170 000
Horni Plana
Pozemky pozemky Chlumec 44791 27.11.2019 39 627 995 62 430 000
v Chlumci
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10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 74dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
11. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 a 8 nafizeni EU 2020/852 (SFDR):

Fond v rdmci své investi¢ni strategie nezohledriuje hlavni neptiznivé dopady na faktory udrzitelnosti z divod
vysoké finan¢ni a personalni zatéze spojené se zohledniovanim nepftiznivych dopadl investi¢nich rozhodnuti dle
SFDR. Vice informaci Ize najit na webovych strankach obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni investice.

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodafské ¢innosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investicniho rozhodovani podle clanku 6
SFDR:

Fond v ramci zacleriovani ESG do investi¢niho procesu vychazi predevsim z povinnosti uloZzenych podle ¢lanka 18,
30, 40 a 57 Nafizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. 12. 2012, kterym se doplnuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani
¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled (dale jen ,,AIFMR").

Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v ramci jejich identifikace a zohledriovani rizik nastavil svou
politiku takovym zplsobem, Ze zohlednuje pouze ta ESG rizika, ktera mohou realisticky vést k vyznamnému
snizeni hodnoty investice. V ramci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikoval oblast rizik spojenych se zelenou
transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti spojené s vysokym potencidlem pro vznik
novych ESG rizik, ktera zatim nelze dostatecné konkrétné identifikovat.

V rdmci Fizeni téchto potencidlnich rizik Spole¢nost nastavila interni procesy pro jejich sledovani a pribéznou
identifikaci novych rizik v danych oblastech. V rdmci investi¢niho procesu Fond ESG rizika zohledriuje
v jednotlivych oblastech nasledujicim zptsobem:

e  ESG rizika jsou zohlednovéna v ramci nastaveni investi¢niho procesu a procesu identifikace
relevantnich rizik. Pfi nastavovani investi¢niho procesu Spolec¢nost zohlednuje predevsim procesni ESG
rizika v oblasti fizeni a spravy (riziko nedostate¢ného due diligence, nedostate¢ného systému fizeni
rizik, nedostatecného dohledu a nevhodné nastaveného odmérnovani pracovnikd).

e Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrzitelnosti identifikovana
ve vztahu k dané transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla vyhodnocuje reputacni a
compliance riziko spojené s danou transakci. Fond nepredpoklada, Ze by ESG rizika méla zavazné
dopady na navratnost finan¢nich produkt poskytovanych Fondem.

Podrobnou politiku upravujici zaclenovani ESG rizik do investi¢niho procesu lze najit na webovych strankach
AMISTA IS.

Fond ma jednoho zaméstnance, kterym je generalni feditelka Fondu.

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)

Zadné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.

13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

30



14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31. 12. 2025 31.12. 2024 31.12. 2023
Fondovy kapital investicni Casti 904 409 204 832 869 657 711 827 922
Fondu (K¢):
Fondovy kapital neinvesticni 33799721 33799721 33779721
¢asti Fondu (K¢):
Fondovy kapital pfipadajici na 847 710 039 777 493 088 659 585 876
IA tF. A (KC):
Fondovy kapitél pripadajici na 58 699 164 55376 569 52242 046
IA tF. B (K¢):
Pocet vydanych
zakladatelskych akcii (ks): ity Rpow Rpow
Poc.tletvvydanych investi¢nich 12 900 12 900 12 900
akcii tf. A (ks):
Po(:fthydan\'/ch investi¢nich 36 600 36 600 36600
akecii tr. B (ks):
Fondovy kapital invvestif:vnl' Casti 65 713.9565 60 270,7820 51 130,6880
Fondu na 1 akcii t¥. A (K¢&): !
Fondovy kapital invvestiévnl' Casti 16038023 1513,0210 1427,3783
Fondu na 1 akcii tf. B (K¢): !
Fondovy kapitél neinvesti¢ni

16 085,5815 16 085,5815 16 085,5815

¢asti Fondu na 1 akcii (K¢):

15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

Dne 21. 6. 2024 doslo ke zméné statutu, zména spocivala aktualizaci kontaktnich Udajli a zméné frekvence
precenéni akcii.

Vyvoj fondového kapitalu

1 000 000 000

600 000 000
400 000 000

200 000 000

0
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025

Fondovy kapital investicni ¢asti Fondu (K¢)
=== Fondovy kapital pfipadajici na IA tf. A (K¢)

e Fondovy kapital pfipadajici na IA tf. B (K¢)
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16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilli

Fond v U¢etnim obdobi nevlastnil Zz4dné vlastni akcie ani vlastni podily.

s

17. Clenové spravnich, fidicich a dozoréich organt a vrcholové vedeni

Statutarni organ
Clen predstavenstva Martin Zaremba (zvolen od 2. 11. 2015)
(statutarni reditel) narozen: 18. 12. 1974

adresa: Vendryné 39, 739 94 Vedryné

Svou profesni drahu zacdal v roce 1997 a v priibéhu let vybudoval v R predni realitni kanceldi psobici pod
znackou STING. Fond je jednou ze spolecnosti tohoto uskupeni STING Holding, které sdruzuje spolecnosti
v oblasti realit a developmentu fizené panem Martinem Zarembou. Ve statutarnim organu Fondu pan Zaremba
plsobi od roku 2010.

Clen predstavenstva je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, ktery uréuje
zékladni zamé¥eni obchodniho vedeni Fondu a ktery zastupuje a jedna za Fond. Clen predstavenstva se fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, stanovami a statutem
Fondu. Clen pfedstavenstva mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu dozor¢i rady schvaluje
zmény statutu Fondu.

V Uetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajmu statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutdrniho organu je pét let. ProtoZe je vykon funkce statutarniho orgdnu bezuplatny, nema
statutdrni orgdn s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.
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Spolec¢nosti, vnichz byl ¢len predstavenstva c¢lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organd
nebo spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:

Spolegnost Spoleénik / Jednatel / Pfedseda / Elen Pfedseda / ¢len Pfedseda / élen
P akcionar statutarni feditel predstavenstva spravni rady dozor¢i rady
STING Holding a.s. od 21.12.2022

Rodinny nadaéni fond

Martina Zaremby od. 21.12.2022

od 9.4.2008 T
od 17.12.2015 o 2.
STING Service, a.s. od 9.4.2008 do 17.12.2015
do 1.1.2021 do 25.2.2021
od 25.2.2021
Janackovo stromoradi od 13.5.2024
s.r.o.
EPULARIS, s.r.o. od 18.12.2024
Rezidence Botaniga od 29.9.2025
s.r.o.
STING HOTELS s.r.o. od 1.11.2015 od 1.11.2015
STING PARADISE S.A. od 16.4.2018 od 16.4.2018

Z4kladni skola Mald

< od 10.10.2025
Repora s.r.o.

od 10.11.1999 o0d 10.11.1999
STING Rental a.s. *) od 17.12.2024
do 10.11.2014 do 17.12.2024

Realitni kancelar STING, od 31.8.1999 od 31.8.1999
5.r.0. ) do 1.5.2024 do 1.5.2024

od 21.11.2023

STING Reality s.r.o.
do 1.1.2024

od 27.9.2006 od 27.9.2006
do 2.1.2024 do 2.1.2024

STING Finance s.r.o.

od 18.12.2007  od 18.12.2007

STING Stavby s.r.o. *)
do 26.6.2023 do 26.6.2023

od 28.12.2007  od 28.12.2007

Great Buy s.r.o. *)
do 26.6.2023 do 26.6.2023

0d 29.12.2007  od 29.12.2007

MAX Finance, s.r.o. *)
do 3.1.2023 do 3.1.2023

0d 9.1.2008 od 9.1.2008

STING Reality s.r.o. *)
do 3.1.2023 do 3.1.2023

od 9.4.2008
STING Rental Home a.s  od 9.4.2008 od 17.12.2015 do 17.12.2015 od 17.12.2015
*) do17.12.2024  do 1.1.2021 od 25.2.2021 do 25.2.2021

do 17.12.2024

od 27.9.2008 od 27.9.2008

.
STINGcom, s.r.o. %) d026.6.2023  do 26.6.2023

Denisova 639 s.r.0.***) od 2.10.2025
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BIWAG spol. s.r.0.***) od 12.11.2025

HDT Radioservice, s. od 11.11.2025
r.0.%**) o

*) Spoleénost zanikla v ramci projektu premény sloucenim s jinou (nastupnickou) spole¢nosti ve skupiné STING Holding.

**) C4st jméni spolecnosti preslo v ramci projektu premény do spoleénosti HDT Radioservice, s. r.0., zatimco nastupnicka
spolecnost byla po prodeji 100 % jejiho obchodniho podilu ze skupiny STING Holding pfejmenovana na KREDIO Fin a.s.

**%¥) Spolecnost byla v rdmci projektu premény s rozhodnym dnem 1. 1. 2026 sloucena do Fondu jako nastupnické spolecnosti

Clen predstavenstva nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo
proti nému vzneseno zadné Ufedni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich
organu ani nebyl nikdy zbaven zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich organ( di
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ
Predseda dozordci rady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (znovu zvolena od 21. 6. 2024)

narozena: 31. 10. 1978
adresa: Nydek 427, 739 95 Nydek

0d roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako auditor a manazer auditu spole¢nosti Deloitte v CR a v Chicagu,
USA. Od roku 2010 pUsobila na globalnich manazerskych pozicich pfi uplatriovani profesnich standardd do auditni
praxe. V roce 2015 nastoupila do STING Holdingu jako finanéni manazer, kde od roku 2016 pUsobi na pozici
vykonné feditelky. Ve Fondu zastfesuje pozici Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich pfedpisd s platnou
legislativou a jejich zavedeni a dodrZovani v praxi. Od 2. 11. 2015 pUsobi na pozici predsedkyné dozorciho organu.

V Uetnim obdobi nenastaly zadné stiety zajmd kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho orgdnu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji clenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zzddnou pracovni ani jinou
smlouvu.
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Spolecnosti, v nichZ byla predsedkyné dozoréi rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich orgdnd nebo
spoleénikem kdykoli v predeslych 5 letech:

Jednatel
. . . . / Pfedseda /élen  Pfedseda / élen  P¥edseda / élen
Spolecnost Spoleénik / akcionar statutarni . ., ..
. predstavenstva spravni rady dozor¢i rady
feditel
od 19.12.2025
STING Holding a.s.
od 21.8.2020 od 25.2.2021
STING Service, a.s.
do 25.2.2021 do 20.5.2024
STING Dobrocinny
o od 21.12.2022
nadacni fond
Jandackovo stromoradi
od 13.5.2024
S.r.o.
EPULARIS, s.r.0. od 18.12.2024
Denisova 639 s.r.0.***) od 2.10.2025
BIWAG spol. s.r.o.***) od 12.11.2025
Rezidence Botaniqa
od 29.9.2025
S.r.o.
STING Rental a.s.**) od 31.1.2017
od 2.6.2017
STING Reality s.r.o. *)
do 3.1.2023
STING Rental Home, od 21.8.2020 od 25.2.2021
a.s.¥) do 25.2.2021 do 17.12.2024

*) Spoleénost zanikla v ramci projektu premény sloucenim s jinou (nastupnickou) spole¢nosti ve skupiné STING Holding.

**) Cast jméni spolecnosti pieslo v ramci projektu pfemény do spole¢nosti HDT Radioservice, s.r.o., zatimco nastupnicka
spolecnost byla po prodeji 100 % jejiho obchodniho podilu ze skupiny STING Holding pfejmenovdna na KREDIO Fin a.s.

**%) SpoleCnost byla v ramci projektu premény s rozhodnym dnem 1. 1. 2026 sloucena do Fondu jako nastupnické spolec¢nosti

Predsedkyné dozorci rady nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v predeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na které byla uvalena nucena sprava,
nebylo proti ni vzneseno Zadné Gfedni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo
regulatornich organd ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich
organu ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clen dozor¢i rady: Bc. Katefina Anna Witos, DiS. (zvolena od 21. 6. 2024)
narozen: 15. 10. 1996
adresa: Karpentna 30, 739 94 Trinec

V ramci STING Holdingu spolupracuje od roku 2021. Vystudovala obecné pravni ¢innost na vysoké Skole v Ostravé
zde dale rozsifuje svlj obor ¢innosti o aplikacni pravo v praxi. Ma bohaté zkusenosti z podnikatelského prostredi,
kde se pfi praci v rodinném podniku vénovala koordinaci obchodnich cinnosti, dotaénim programidm pro
zaméstnance a spolupraci na koordinaci projekt( vystavby developerskych pojektd. Od 21. 6. 2022 plsobi jako
¢lenka dozord¢i rady Fondu.

Dozorci rada dohlizi na radny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnim

V Uetnim obdobi nenastaly zadné stiety zajmd kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho orgdnu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni ani jinou
smlouvu.
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Spolecnosti, v nichZz byla ¢lenka dozor¢i rady ¢Elenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organi nebo
spoleénikem kdykoli v predeslych 5 letech:

Jednatel
. . . , / Pfedseda / élen  Piedseda / élen  Pfedseda / ¢len
Spolecnost Spoleénik / AkcionaF Statutarni . . ..
. predstavenstva spravni rady dozor¢i rady
feditel
STING Rental a.s. *) 0Od 13.5.2024
STING Service a.s. od 19.12.2025

*) Cast jméni spolecnosti predlo v ramci projektu premény do spole¢nosti HDT Radioservice, s.r.o., zatimco nastupnickd
spolecnost byla po prodeji 100 % jejiho obchodniho podilu ze skupiny STING Holding pfejmenovdna na KREDIO Fin a.s.

Clenka dozor¢i rady nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v predeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprdva, nebylo proti ni
vzneseno zadné Uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organt
ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich organd ¢i manazerské
funkce kteréhokoli emitenta.

Generalni feditel
Generalni reditelka: Marie Szlauerova (zvolena od 2. 11. 2015)

narozena: 26. 4. 1978
pracovni adresa: ¢.p. 39, Vendryné, 739 94

Svou profesni drahu odbornika v oboru nemovitosti zapocala v roce 1997 ve spolecnosti Realitni kancelar STING,
s.r.o., kde od roku 2003 pUsobila na pozici regionalniho manazera. Od roku 2008 pUsobila v rdmci STIG Holidigu
na pozici rfeditelky a tvlirce obchodni strategie ve spole¢nostech zamérenych na nakup a prodej nemovitosti a
poskytovani pujcek oproti zastavé. Od roku 2013 zastava funkci risk manaZera STING Holdingu a od 2. 11. 2015
pUsobi na pozici generdini reditelky Fondu.

V Uetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajmu generalniho feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalni reditelka byla jmenovana na dobu neurcitou. Za vykon funkce generaini feditelky nalezi odména
urcend jako pevna Castka. Generalni reditelka Fondu je rovnéZ odménovdna v souvislosti se svou funkci risk
manazera ve spolecnostech STING Holdingu.
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Spolecnosti, v nichZ byla generalni feditel clenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich orgdnd nebo spole¢nikem
kdykoli v pfedeslych 5 letech:

Jednatel /

. Spoleénik / . Pfedseda / élen  Pfedseda / Elen Pfedseda / ¢len
Spolecnost . Statutarni . L ..
Akcionar . predstavenstva spravni rady dozor¢i rady
reditel
STING Rental a.s.**) od 13.5.2024
od 17.12.2015 od 25.2.2021
STING Rental Home a.s.*)
do 25.2.2021 do 17.12.2024
od 17.12.2015
STING Service a.s. od 25.2.2021
do 25.2.2021
0d 9.1.2008

STING Reality s.r.o. *) "
03.1.2023

*) Spolec¢nost zanikla v rdmci projektu pfemény slouc¢enim s jinou (nastupnickou) spolec¢nosti ve skupiné STING Holding.

**) Cast jméni spole¢nosti preslo v ramci projektu pfemény do spolecnosti HDT Radioservice, s.r.o0., zatimco nastupnickd
spolecnost byla po prodeji 100 % jejiho obchodniho podilu ze skupiny STING Holding pfejmenovana na KREDIO Fin a.s.

Generalni feditelka nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v predeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na které byla uvalena nucenad sprava,
nebylo proti ni vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo
regulatornich orgdn( ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich
organu ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

18. Vyznamné smlouvy

Fond nebyl v U¢etnim obdobi smluvni stranou zadnych vyznamnych smluv (kromé smluv uzavienych v rdmci
bézného podnikani).

Zadny z ¢lent skupiny Fondu neuzaviel v U¢etnim obdobi smlouvy obsahujici ustanoveni, podle kterého by mél
kterykoli ¢len skupiny jakykoli zdvazek nebo narok, které by byly ke konci U¢etniho obdobi pro skupinu podstatné.
19. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papird Praha, a.s., a to od 7. 11. 2017.

20. Rating

Fond nepoZadal o pridéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pridélen.

21. Alternativni vykonnostni ukazetele

Fond nepouZiva k popisu ¢innosti a svych vysledk( zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

Vyhled na dalsi obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu, v¢. popisu udalosti, které jiz nastaly mezi datem ucetni
zavérky a datem této vyrocni zpravy, a mohly by mit dopad na hospodareni Fondu, je uveden v ¢asti prehledu

podnikani a ¢innosti Fondu. V tomto obdobi nenastaly Zadné skutec¢nosti vyznamné pro naplnéni Gcelu vyroc¢ni
zpravy.
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23. Komentar k pfiloham

Soucdsti této vyrocni zpravy jsou prilohy, které poddvaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprdva téz ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy, zpravu
nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Ugetni vykazy Vykaz o finanéni situaci, Viykaz o Uplném
vysledku hospodareni, Vykaz o zménach vlastniho kapitalu, Vykaz o zménach Cistych aktiv pfipadajici na investi¢ni
akcie a Vykaz o penéinich tocich obsahuji idaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho
Ucetnictvi. Kazda z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici Géetni obdobi.
Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

PriloZena Ucetni zavérka nebyla dosud schvélena k tomu pfislusnym organem podle zvlastnich pravnich predpis(,
nebot k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zdkona nutno Géetni zdvérku
nejpozdéji timto organem schvilit.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.

Kromé udaju, které jsou popsany v ptiloze Ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se sidlem 1. méje
Fond 540, Staré Mésto, Trinec, PSC 739 61 obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

1. Uvod
Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen , Propojené osoby“) za U¢etni obdobi vypracoval statutdrni orgén

Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahli mezi propojenymi osobami

A. Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Sidlo:

Ulice: 1. mdje 540

Obec: Trinec

PSC: 73961

ICo: 29017 688

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 4324.

B. Ovladajici osoba

Prima ovladajici osoba

Nazev

Obchodni firma: STING Holding a.s.
Sidlo:

Ulice: Na Florenci 1332/23
Obec: Praha 1

e 110 00

ICo: 17478359

Ovladajici osoba (ultimatni vlastnik)

Jméno: Martin Zaremba
Bydlisté

Ulice: Vendryné 39
Obec: Vendryné

psC: 73994

Dat. nar.: 18.12.1974

Viy$e uvedend osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na
fizeni ovladané osoby.

39



C. Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nézev spoleénosti 1€o Sidlo

STING Holding a.s. 17478359 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
STING Service a.s. 28190254 1. méje 540, 739 61 Ttinec, Ceska republika
STING HOTELS s.r.o. 04520491 1. méje 540, 739 61 Ttinec, Ceska republika
Rodinny nadaéni fond Martina . -

Zaremby 17856817 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
STING Dobrocinny nadac¢ni fond 17857333 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Rezidence Botaniqa s.r.o. 23778202 1. méje 540, 739 61 Ttinec, Ceska republika
Janackovo stromoradi s.r.o. 21601933 1. méje 540, 739 61 Ttinec, Ceska republika
EPULARIS, s.r.o. 247 93 647 1. méje 540, 739 61 Ttinec, Ceska republika
BIWAG spol. s.r.o. 48399591 nam. Miru 558, 739 61 Trinec, Ceska republika
Denisova 693 s.r.o. 23433507 Denisova 639/2, 702 00 Ostrava, Ceskd republika
HDT Radioservice s.r.o. 06130305 Nydek 427, 739 95 Nydek, Ceska republika
Zakladni $kola Mala Repora s.r.o. 03266231 Nad Rysankou 2103/7a, Kr¢, 147 00 Praha 4
STING Rental a.s.*) 25846949 1.méje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika

*) Cast jméni spole¢nosti preslo v ramci projektu premény do spoleénosti HDT Radioservice, s.r.o., zatimco nastupnicka
spolecnost byla po prodeji 100 % jejiho obchodniho podilu ze skupiny STING Holding pfejmenovdna na KREDIO Fin a.s.

Obchodni podil ovladajici osoby na dalSich osobach ovladanych stejnou ovladajici osobou a jejich zpGsob Fizeni

Nazev spolecnosti

Podil

Rizena Prostfednictvim

STING Holding a.s.

100% podil p. Martin Zaremba

Nepfimo Rodinny nadacni fond Martina Zaremby

STING Service a.s. 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Holding a.s.
STING HOTELS s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Holding a.s.
Rodinny nadaéni fond Martina ’ . »
100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
Zaremby
STING Dobrocinny nada¢ni fond 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Holding a.s.
Janackovo stromoradi s.r.o. 51% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Holding a.s.
EPULARIS, s.r.o. 51% podil p. Martin Zaremba Nepiimo STING Holding a.s.
Rezidence Botaniqa s.r.o. 51% podil p. Martin Zaremba Nepiimo STING Holding a.s.
Nepfri STING i ticni fond énny

BIWAG spol. s.r.o 100% podil p. Martin Zaremba e |rl1ves |c’n| on . S AL

zakladnim kapitalem a.s.

. ; X . STING investi¢ni fond s proménnym

Denisova 639 s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo , , L,

zakladnim kapitdlem, a.s.
HDT Radioservice s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo STING Holding a.s.
Z&kladni $kola Mald Repora s.r.o. 25% podil p. Martin Zaremba Nepfino STING Holding a.s.
STING Rental a.s.*) 100% podil p. Martin Zaremba Nepiimo STING Holding a.s.
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*) Cast jméni spolecnosti predlo v ramci projektu premény do spole¢nosti HDT Radioservice, s.r.o., zatimco nastupnickd
spolecnost byla po prodeji 100 % jejiho obchodniho podilu ze skupiny STING Holding pfejmenovdna na KREDIO Fin a.s.

3. Uloha ovladané osoby

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole¢nosti ovladajici osoby, kterd se zaméruje predevsim na
pronajem nemovitého majetku, a dale nakup a prodej nemovitosti. Ovladana osoba spravuje sv{j vlastni majetek,
mj. za pomoci nékterych dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou.

s s

4. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladana osoba uZiva standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani majetkového podilu na ovladané
o0sobé, ¢imZ pfimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. Prehled jednani ucinénych v tcetnim obdobi

V ucetnim obdobi nebylo ucinéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
posledni Ucetni zavérky.

6. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami a poskytnuté plnéni
V Uetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:
A. Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou
Smlouvy uzaviené s dopadem na aktudlini rok 2025 a srovnatelné obdobi roku 2024
e Smlouva o Uvéru se spolecnosti EPULARIS, s.r.o. ze dne 25. 1. 2025
e Smlouva o kontokorentnim Uveéru se spolecnosti EPULARIS, s.r.o. ze dne 27. 2. 2025
e Smlouva o Uvéru se spolec¢nosti EPULARIS, s.r.o. ze dne 6. 6. 2025
e  Smlouva o Uvéru se spolecnosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 26. 6. 2025
e Smlouva o Uvéru se spolecnosti Rezidence Botaniqa s.r.o ze dne 3. 10. 2025
B. Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené s dopadem na aktudlni rok 2025 a srovnatelné obdobi roku 2024

e Smlouva o obchodni spolupraci se spole¢nosti STING Service a.s. ze dne 1. 1. 2022 (pravni nastupce
spoleénosti Realitni kanceldr STING, s.r.o0.)

e Licenéni smlouva k nevyhradni licenci se spole¢nosti STING Service a.s. ze dne 15. 1. 2014

e Smlouva o Upisu, vydani a zpétném odkupu investi¢nich akcii se spole¢nosti STING Service a.s. ze dne
20. 10. 2017 (pravni nastupce Realitni kancelaf STING, s.r.o.)

e Smlouvy o najmu bytl a nebytovych prostor se spolecnosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 1. 2016,
1.8.2026a2.1.2017

e Rdmcova smlouva o zprostfedkovani prodeje nemovitych véci se spolecnosti STING Service a.s. ze dne
1. 1. 2016 (pravni nastupce Realitni kancelar STING, s.r.o0.)

e Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani se spole¢nostmi STING Service a.s., STING HOTELS
s.r.o., STING Rental a.s. ze dne 4. 12. 2023

e  Smlouva o kontokorentnim Uveéru se spole¢nosti Janackovo stromoradi s.r.o. ze dne 30. 7. 2024

Dohoda o poskytovani flexi on-line cash poolingu realného pro ekonomicky spjatou skupinu STING
Holding ze dne 14. 5. 2024, tj. ¢lendm skupiny, popf. jejich nastupnickym spoleénostem na zakladé
projektld pfemény (tj. Fond, STING Rental a.s., STING Service a.s., STING HOTELS s.r.0.)
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7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Gjma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na prévni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dusledku
smluv, jinych pravnich jedndni ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych ci pfijatych ovlddanou osobou v
Ucetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osobé 74dnd Gjma.
Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahii mezi propojenymi osobami
Ovlddana osoba nema Zzadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztah(i mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.

9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpraveé jsou Uplné, prikazné a spravné

V Tfincidne  31.3.2026
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STING investiém’fond\sp}oménnym zakladnim kapitdlem,
a.s.
Martin Zaremba

Clen predstavenstva
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Individualni Gcetni zavérka k 31. 12. 2025

Ucetni jednotka: STING
investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: 1. maje 540, 739 61 Tfinec
1C0: 290 17 688

Pfedmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu

kvalifikovanych investoru

Okam?zik sestaveni Gcetni
zavérky: 28. 4. 2026

Rozvaha k 31. 12. 2025

Aktiva
31. 12. 2025 31.12. 2025 31.12. 2025 1. 1. 2025
tis. K¢ Pozn.
Neinvesti¢ni Investi¢ni Celkem
Dlouhodoba aktiva - 914 209 914 209 747 115
Investiéni majetek 15 - 720434 720434 728 193
Podily v ovladanych osobach
iy 16 R 134 620 134 620 0
(majetkové ucasti)
Investice do finanénich aktiv 17 = 5105 5105 5085
Poskytnuté tvéry a pajcky 18 = 54 050 54 050 13 837
Kratkodoba aktiva 33780 313284 347 064 310 740
Zasoby 19 - 239 144 239 144 243 834
Poskytnuté tvéry a pajcky 18 - 9824 9824 27 034
Ostatni kratkodobé finanéni nastroje 20 = 62720 62720 3421
Dariové pohledavky 21 - 887 887 0
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni - 33780 SEG S ST
aktiva
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 23 - 6482 6482 8627
Casové rozlideni aktiv 22 - 43 43 20
33780 1227493 1261 273 1058 339

Aktiva celkem

*) Pfi prvotnim rozdéleni kapitdlovych fondl a nerozdéleného zisku mezi neinvesti¢ni a investi¢ni ¢ast Fondu vznikla
neinvestic¢ni ¢asti pohleddvka za investi¢ni ¢asti. Tato pohleddvka nebyla k datu Ucetni zavérky splacena, a proto zaporna
Castka predstavuje zavazek investi¢ni ¢asti vici neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Financni vykazy jsou vSak prezentovany spole¢né za
obé ¢asti Fondu.



Pasiva

31.12. 2025 31.12. 2025 31.12. 2025 1. 1. 2025
Pozn.
tis. K& Neinvesticni Investicni Celkem
Vlastni kapital 33780 - 33780 33780
Z4kladni kapital 25 2100 - 2100 2100
Ostatni nedélitelné fondy 1255 - 1255 1255
Vysledek hospodareni bézného
obdobi
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
30425 - 30425 30425
ztrata z predchozich obdobi
Cista aktiva pripadajici ” ) 810811 810811 763 040
k investicnim akciim
Ostatni nedélitelné fondy - 7710 7710 7710
Ostatni kapitdlové fondy - 67 844 67 844 67 844
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich
drziteldm investicnich akcii za - 47 464 47 464 Y
bézné obdobi
Zvyseni Cistych aktiv ptipadajicich
drziteldm investi¢nich akcif - 687793 687793 687 486
za predchozi obdobi
Dlouhodobé zavazky - 262 785 262 785 100 364
Dlouhodobé pujcky a Gvéry 26 - 237132 237132 75726
Ostatni dlouhodobé zévazky 29 - 2203 2203 2199
OdlozZeny danovy zavazek 27 - 23450 23 450 22439
Kratkodobé zavazky - 153 011 153 011 161 155
Kratkodobé puljcky a avéry 26 - 141228 141228 145956
Ostatni kratkodobé finan¢ni
20 - - - -
instrumenty
Dariové zavazky 27 - 858 858 1048
Rezervy 28 - 3478 3478 3714
Zavazky z obchodnich vztah( a 29 i 3039 8039 10 295
ostatni pasiva
Casové rozliseni pasiv 29 - 294 294 142
33780 1227 493 1261273 1058 339

Pasiva celkem

44



Vykaz o Uplném vysledku hospodaieni

za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Zarok od 1. 1. 2025 Zarokod 1. 1. 2024
tis. K& Pozn. do 31.12. 2025 do 31. 12. 2024
Neinvestiéni __Investi¢ni Celkem
. . e . 4 89 808 170512
Vynosy z investi¢niho majetku -
5 7042 2282
Vynosy z poskytnutych pajéek
, . 6 7 780 27 844
Vynosy ze zasob -
p . Gl Al 7 14 470 1650
Vynosy z majetkovych Ucasti -
8 -47 750 -45 406
Spravni naklady -
, 71350 156 882
Cisty provozni vysledek hospodafeni -
9 -351 -173
Osobni naklady -
7 7ot 10 451 1201
Ostatni provozni vynosy =
11 -9 288 -7 238
Ostatni provozni naklady -
62 162 150 672
Provozni vysledek hospodareni -
. e 12 972 4592
Finan¢ni vynosy -
. Bl 13 -14 165 -12 285
Finanéni ndklady -
-13193 -7 693
Finanéni vysledek hospodafeni -
Zisk/ztrata z pokraéujici éinnosti (neinvestiéni ¢ast)
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim -
) ., . e sy . . . 48 969 142 979
investi¢nich akcii (investi¢ni ¢ast) pred zdanénim
3 o T 14 -1 505 -7 227
Dan z pfijmu -
Zisk z pokracujici ¢innosti (neinvesticni ¢ast)
Zvyseni €istych aktiv pfipadajicich drzitelim -
. A - e i 47 464 135 752
investinich akcii (investi¢ni ¢ast) po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek hospodareni -
Celkovy uplny vysledek hospodareni (neinvesticni)
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim )
. A . A 47 464 135 752
investi¢nich akcii (investi¢ni ¢ast)
Z toho:
Vysledek pfipadajici na zakladatelské akcie
...... (v tis. K)
: . . 0 0
Zisk na jednu zakladatelskou akcii
Vysledek pfipadajici na investicni akcie 47 464 135 752
...... (v tis. K¢)
Zisk/ztrata na kategorie akcii tfidy A (v K&) 44 390 126 726
/.12 900 ks
Zisk/ztrata na kategorie akcii tfidy B (v K¢) 3074 9026
/.36 600 ks
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Vykaz o zménach vlastniho kapitalu

za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2025

tis. K¢ Upsany zékla'drji Ostatni nedélitelné fondy  Nerozdéleny zisk/ztrata Vlastni kapital
kapital celkem
Zustatek k 1. 1. 2024 2100 1255 30425 33780
Upis investi¢nich akcif 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2024 2100 1255 30425 33780
Upis investi¢nich akcif 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zastatek k 31. 12. 2025 2100 1255 30425 33780
Vykaz o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
tis. K¢ Pozn. 2025 2024
Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 48 968 142 978
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty -11 502 -100 295
Tvorba opravnych polozek 1469 265
Nakladové a vynosové uroky 3163 807
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku 20 858 -17 742
Zména stavu majetkovych Ucasti -121 770 -17 935
Zména stavu poskytnutych puajéek -26 924 -40 920
Zména stavu zasob -9019 39520
Zména stavu ostatnich aktiv -58 366 35083
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazka -4988 -17 022
Zména stavu ostatnich zavazkud -2270 -53 469
Zaplacena dan -1913 -55
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti -162 292 -28 783
Finanéni ¢innost
Emitované splacené investiéni akcie / zvyseni kapitalovy fondi 0 0
Zména stavu dlouhodobych finanénich zdvazk 160 179 29 416
Penéini tok generovany z (poutzity v) finan¢ni ¢innosti 160 179 29 416
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentt -2113 632
Penize a penézni ekvivalenty k 1. 1. *) 8627 7963
Penize a penéZni ekvivalenty k 31. 12. 6482 8595

*) Polozka Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. se lisi o ¢astku 32 tis.
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2025

1. Vseobecné informace

A. Charakteristika spolecnosti
Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spolec¢nosti STING uzavreny investi¢ni fond, a. s.,
(dale také ,Fond“) bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 18.12.2009 Sp. Zn.:
Sp/200911115/571 pod C. j. 200911 0042/570 RO01, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamospravnym investi¢nim
fondem s pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,Zakon“). Rozhodnutim této valné
hromady byla v Obchodnim rejsttiku dne 6. 8. 2015 zapsdna preména pravni struktury a nova obchodni firma
STING investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. a zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelské
a investicni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské néarodni banky €. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-
2014/00280/CNB/570, na zakladé, kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu,
ktery (a) neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor(i a (c) neni opravnén
provadét svou vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k cinnosti samospravného investicniho fondu
se obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

Predmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu Zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
Cinnost je vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 21. 12. 2009.

Obchodni firma a sidlo

STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

1. maje 540, Staré Mésto

739 61 Trinec

Ceska republika

Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital ve vysi 2 100 tis. K¢ je tvorfen 2 100 kusy kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité
hodnoty. Zakladni kapital je k datu ucetni zavérky splacen v pIné vysi.

Identifikacni Cislo

29017 688
B. Clenové statutarniho a kontrolniho organu k 31. 12. 2025
Clen predstavenstva Martin Zaremba

Dozordci rada
Predseda dozordci rady: Ing. Tatana Cieslarova FCCA
Clen dozor¢i rady: Bc. Katefina Anna Witos, DiS.

V ndvaznosti na zménu Zakona ¢. 90/2021 Sh., o obchodnich korporacich, Fond aktualizoval znéni stanov.
S ucinnostiod 1. 1. 2021 je statutdrnim orgdnem Fondu ¢len predstavenstva a kontrolnim organem dozordi rada.

C. Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jedna se o samospravny investi¢ni fond dle ustanoveni § 8
Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 274 37 558,
se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,, Administrator”).

47



V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu spole¢nost Komeréni banka, a.s., IC: 453 17 054, se sidlem Praha
1, Na P¥ikopé 33 &p. 969, PSC 114 07 (ddle jen , DepozitaF“).

2. Ucetni postupy

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi G¢etnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani individualni ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2025 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho
vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni prijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani
mezinarodnich ucetnich standardd.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o finanéni situaci a vykazu o Uplném vysledku hospodareni
béiného obdobi v Ucetni zavérce vykazany oddélené pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Srovnatelné Udaje ve vykazech a doplnujicich informacich k vykazim zobrazuji bud stav k 1.1.2025 dle
Zahajovaciho vykazu o financni situaci k 1. lednu 2025 nebo obrat za rok 2024 dle Individualni Ucetni zavérky
k 31.12.2024 za rok 2024 fondu STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Posouzeni statutu investicni jednotky podle IFRS 10

Materska spolecnost, Fond, investuje v souladu se svym statutem zejména do nemovitosti, majetkovych tcastiv
nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, pohledavek a dalsich finanénich aktiv. Cilem Fondu je dosahovat
zhodnoceni prostredkl investor( prostrednictvim kapitalového zhodnoceni, vynost z ndjm0 a Urokovych vynosa.

Fond muiZe investovat do majetkovych Ucasti v obchodnich spolecnostech, které nejsou nemovitostnimi
spole¢nostmi, az do vySe stanovené statutem Fondu, pricemZ dlvodem drZby téchto Ucasti je vidy zhodnoceni
investovanych prostredkd.

Fond posoudil své postaveni podle IFRS 10, Konsolidovand ucetni zdvérka a vyhodnotil, Ze splnuje definici
investicni jednotky dle IFRS 10 (27), nebot:

e  ziskava financni prostfedky od investor( za Gcelem jejich investovani,

e jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za Gcelem dosaZeni vynosi z kapitalového
zhodnoceni, vynosu z investic nebo jejich kombinace,

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Na zakladé tohoto posouzeni Fond své majetkové Ucasti nekonsoliduje a vykazuje je v realné hodnoté v souladu
s IFRS 10.

Posouzeni charakteru ¢innosti Fondu

Fond v ramci sprdvy svych investic realizuje také aktivity smérujici ke zvySeni hodnoty investicniho majetku. Tyto
aktivity zahrnuji zejména rekonstrukce nemovitosti a v omezeném rozsahu rovnéz pripravu pozemk pro jejich
budouci prodej (tzv. ,pozemkovy development®).

Tyto ¢innosti maji nasledujici charakteristiky:
e  Fond neprovadi vystavbu budov ani jiné stavebni ¢innosti typické pro developerské spolecnosti,

e ¢innosti souvisejici s pfipravou pozemkd (napf. projektova dokumentace, zajisténi inZzenyrskych siti a
kolaudace) jsou zajistovany vyhradné prostfednictvim externich, odborné zpusobilych dodavateld,

e Fond nevykonava stavebni ani projektové ¢innosti vlastnimi kapacitami,
e cilem téchto aktivit je vyhradné zvySeni hodnoty investice a jeji nasledna realizace prodejem,

e tyto aktivity predstavuji dopliikovou slozku investi¢ni strategie Fondu a jejich podil na celkové hodnoté
investi¢niho majetku Fondu nepresahuje vyznamnou uroven (typicky 5-7 %).

Fond proto vyhodnotil, Ze uvedené cinnosti nepredstavuji samostatnou podnikatelskou c¢innost v oblasti
developmentu, ale jsou soucasti aktivni spravy investic zamérené na maximalizaci jejich redlné hodnoty.
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Exit strategie Fondu

Fond realizuje své investice s cilem jejich budouciho zpenéZeni prostfednictvim prodeje nebo generovani
pribéznych vynosu. Pro jednotlivé typy investic jsou stanoveny vystupni strategie, které zahrnuji zejména:

e dlouhodobé drzeni vynosovych nemovitosti s cilem generovani vynost z najmu a jejich nasledny prodej,
e  kratkodobéjsi drzeni nemovitosti pofizenych za Gcelem jejich zhodnoceni a nasledného prodeje,

e pfipravu pozemk (véetné zajisténi infrastruktury) a jejich nasledny prodej,

e drzbu majetkovych ucasti za ucelem jejich zhodnoceni a nasledného prodeje.

Investice jsou tizeny s ohledem na maximalizaci jejich hodnoty v investi¢nim horizontu stanoveném statutem
Fondu a jsou pribézné preceriovany na redlnou hodnotu.

Posouzeni dalSich charakteristik dle IFRS 10 (B85A—-B85M)
Fond dale posoudil doplnujici charakteristiky investi¢ni jednotky a dospél k nasledujicim zavérdm:
e Fond ma diverzifikované portfolio vice investic rlizného charakteru,
e Fond ma vice investord, véetné investor(, ktefi nejsou spfiznénymi stranami,
e investofi drZi podily ve formé investicnich akcii pfedstavujicich podil na vlastnim kapitalu Fondu,
e  Fond vykazuje a vyhodnocuje vykonnost svych investic primdrné na zakladé redlné hodnoty.
Statut Fondu jako investicni jednotky dle IFRS 10

Na zakladé vyse uvedeného posouzeni Fond vyhodnotil, Ze spliiuje definici investicni jednotky dle IFRS 10 a
vyuziva vyjimku z konsolidace. Majetkové Ucasti jsou proto vykazovany v readlné hodnoté.

Toto posouzeni je pravidelné pfehodnocovano v kazdém Gcetnim obdobi s ohledem na vyvoj ¢innosti Fondu a
jeho investi¢ni strategie.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani Gcetni jednotky

Ucetni zavérka vychazi v souladu s IAS 1, Sestavovdni a zvefejriovdni ucetni zdvérky z predpokladu, Ze Fond bude
v dohledné dobé schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédéeni vedeni Fondu se opird o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji zamér( vedeni Fondu,
posouzeni stavajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitdlovymi zdroji. Fond ddle posoudil uddlosti, které nastaly po datu Ucetni zavérky, kap. 35.

C. Vykazovani podle segment(

Fond v souladu se svym statutem investuje do nemovitosti na tizemi Ceské republiky, a dale do akcii, podil(i a
jinych forem Gcasti na nemovitostnich spole¢nostech. Ugelem investovani je zhodnoceni prostiedk ziskanych
od investord, a to prostfednictvim vynosu z investic jako jsou vynosy z najmd, dividend ¢i Urok(, anebo vynosy z
prodeje investic v souladu s exit strategii Fondu.

Ekonomické charakteristiky investic Fondu jsou srovnatelné v nasledujicich ohledech:
e Jednd se zejm. o investice do nemovitosti na rezidenénim trhu v Ceské republice;

e Obchodnimi protistranami Fondu pti pofizeni investic do portfolia nemovitosti Fondu jsou vZdy
vlastnici rezidenénich a komerénich nemovitosti v Ceské republice;

e  Pofizeni vSech investic prochazi standardnim schvalovacim procesem bez ohledu na formu realizace
vynosu z investice;

e Krozhodnuti o formé realizace vynosu z investice a jejimu prefazeni mezi kategoriemi financnich
vykazl mlze dochazet az v pribéhu drZeni nemovitosti;

e Investice jsou bez ohledu na formu realizace vynosu pofizovany zpravidla ve spolupraci
se spolec¢nostmi STING Holdingu a stejné tak jsou nabizeny k pronajmu nebo prodavany;

e  Regulace v oblasti investic do nemovitosti je jednotna bez ohledu na formu realizace vynosu z
investice.
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VSechny investice jsou ze strany Fondu posuzovdny a fizeny jako jeden celek. Portfolio manaZer pfistupuje
k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktudlnich pfileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o
alokacich investic je fizeno na zakladé jedné spolecné investi¢ni strategie. VSechny investice jsou soustfedény na
rezidenéni trh v Ceské republice a podléhaji jednotné regulaci. P¥i pofizeni prochazi kazda investice standardnim
procesem schvéleni a financovani, pricemzZ azv pribéhu drZeni investice miZe dojit k rozhodnuti o formé
realizace.

Investice a souvisejici vynosy jsou ve Vykazu o financni pozici, resp. ve Vykazu o uplném vysledku hospodareni
v souladu s IFRS prezentovany podle povahy zpUsobu zhodnoceni téchto investic (napf. vynosy z investi¢niho
majetku, vynosy ze zasob atp.). Z pohledu strategického rozhodovani a provozniho Fizeni vsak tato kategorizace
neni rozhodujici a jako takova neni vyhodnocovana. Vedeni Spole¢nosti a investoti sleduji faktor zhodnoceni tzv.
,fondového kapitalu”, ktery ovliviiuje cenu investi¢nich akcii. Faktor zisku nebo hospodarského vysledku a
zpUsob jeho dosaZeni neni pro vedeni klicovy a pro investory relevantni.

Fond oceriuje podle pozadavkd ZISIF veskery sv(j majetek v redlné hodnoté. Fond nesleduje zvlast naklady na
spravu, fizeni a obsluhu portfolia nemovitosti, ani samostatny vysledek hospodareni podle typu vynost nebo
povahy realizace investice, nebot neni zachovéna srovnatelnost informaci. Vykonnost fondu je pfitom sledovana
jen na souhrnné celkové bazi. VSechny cinnosti Fondu jsou proto agregovany do jednoho segmentu a Fond
nerozliSuje provozni segmenty nad rdmec prezentace v Ucetni zavérce Fondu.

D. Investi¢ni majetek

Fond investuje zejm. do nemovitosti, které jsou klasifikovany podle ucelu jejich drzby a zpUsobu realizace
ekonomického prospéchu z daného aktiva, v souladu s pfislusSnymi pozadavky IFRS.

Investi¢ni majetek obsahuje vynosové nemovitosti drzené za Gcelem dosahovani vynos( z najma, pripadné za
ucelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni, nebo obojiho. Tyto nemovitosti nejsou drzeny k prodeji v ramci
bézné Cinnosti Fondu ani k vlastnimu uZivani. Investi¢ni majetek generuje penéini toky do znacné miry nezdvisle
na ostatnich aktivech Fondu.

Vynosové nemovitosti jsou vykazovany v souladu s IAS 40, Investice do nemovitosti. Po prvotnim zauctovani jsou
ocenovany redlnou hodnotou (fair value), pficemz zmény readlné hodnoty jsou vykazany do zisku nebo ztraty v
obdobi, ve kterém vznikly.

Redlna hodnota vynosovych nemovitosti je stanovovana k rozvahovému dni jako cena, ktera by byla ziskana z
prodeje aktiva v rdmci bézné transakce mezi informovanymi a ochotnymi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Redlna
hodnota je urCovdna v souladu s IFRS 13, Oceriovdni redlnou hodnotou, zejména s vyuzitim nepozorovatelnych
vstupl (Level 3), a to na zakladé znaleckych posudkd s prihlédnutim k charakteru nemovitosti, lokalité, smluvni
obsazenosti, vysi najemného, technickému stavu a dalsim relevantnim trznim faktordm.

Nasledné vydaje jsou kapitalizovany pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze Fondu prinesou budouci
ekonomicky prospéch prevysujici pivodné odhadovany standard vykonnosti daného aktiva; v ostatnich
pfipadech jsou vykazany do nakladd v obdobi jejich vzniku.

Presuny mezi kategoriemi nemovitosti

K presundm z investi¢niho majetku do zasob nemovitosti dochazi pouze tehdy, pokud dojde ke zméné ucelu
uzivani nebo drzby daného aktiva, dolozené konkrétni skute¢nosti nebo rozhodnutim vedeni Fondu. Napfiklad:

e pokud Fond rozhodne o zahajeni aktivniho nabizeni dfive vynosové nemovitosti k prodeji a zméni se jeji
primarni ekonomicky ucel, mize byt preklasifikovana do zasob,

e pokud Fond naopak rozhodne o dlouhodobém drzeni plvodné obratkové nemovitosti za Ucelem
najemniho vynosu, mize byt aktivum preklasifikovano do investic do nemovitosti.

Pti preklasifikaci je Ucetni hodnota stanovena podle pozadavkd pfislusSného standardu ke dni zmény klasifikace.
E. Vynosy z investi¢niho majetku
Vynosy z pronajmu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany v souladu s IFRS 16, Leasingy linearné do vynost po dobu pronajmu, v pfipadé
frekvence Uhrady najemného odlisné od mésicni jsou vynosy linearizovany dohadem. Smluvni pobidky, jako jsou
jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je ,rent-free” nebo snizené ndjemné po
urcité obdobi jsou aplikovany linedrné po dobu trvani ndjemni smlouvy.
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Pfecenéni investicniho majetku

Ocenovacirozdily z precenéni investicniho majetku predstavuji zmény v realné hodnoté vynosovych nemovitosti,
které jsou vykazovany v souladu s IAS 40, Investice do nemovitosti a u kterych jsou zmény realné hodnoty po
prvotnim zauctovani vykazany do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém vznikly. Redlnd hodnota vynosovych
nemovitosti je stanovovana k rozvahovému dni v souladu s IFRS 13, Oceriovdni redlnou hodnotou.

Vynosy z energii a sluzeb

Ostatni vynosy z investi¢niho majetku pfedstavuji vynosy z pretctovani provoznich nékladd Fondu (tj. naklady na
energie a sluzby spojené s ndajmem nemovitosti) ndjemnikiim, a to v souladu s pozadavky IFRS 15, Smlouvy se
zdkazniky. Fond béhem uUcetniho obdobi vytvari takové vynosy dohad, zatimco vyuctovani najemnikim probiha
na zdkladé radné kalkulace s vyuZitim skuteénych nakladd po konci iéetniho obdobi.

Fond je pfFi zajistovani dodavek energii a poskytovani sluzeb spojenych s ndgjmem zodpovédny viéi ndjemnikovi
za jejich dostupnost a kvalitu, plati dodavateli bez ohledu na obsazenost a nese riziko prazdnych prostor (tzn.
plati za energie a sluzby i v pfipadé, Ze k danému prostoru neni uzaviena smlouva). Fond proto vystupuje vUci
najemnikovi jako hlavni osoba (principal), a proto jsou vynosy z pretctovani vykazany v hrubé vysi (brutto).

Ostatni vynosy z investi¢niho majetku

Ostatni vynosy predstavuji sluzby nebo odmény za cinnosti Fondu v souvislosti s investi¢nimi aktivitami a
zhodnocovanim investi¢niho majetku. Vynosy jsou vykazany v souladu s pravidly viz kap. D.

F. Financni nastroje
1. Klasifikace finanénich nastroja

Fond v souladu s IFRS 9, Financni ndstroje klasifikuje finan¢ni nastroje pfi prvotnim zauctovani jako financni
nastroje ocefiované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (tj. FVTPL), nebot jsou soucasti portfolia
spravovaného a vyhodnocovaného na bazi realné hodnoty v souladu s investi¢ni strategii Fondu. Zadné z nastrojti
nejsou prezentovany jako financni aktiva nebo pasiva ocenéna redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
hospodafreni.

Prvotni zatctovani

Finan¢ni aktiva a finanéni zdvazky jsou vykazany v okamZiku, kdy se Fond stane smluvni stranou daného
finanéniho nastroje. Financni aktiva jsou pfi prvotnim zauctovani ocenéna realnou hodnotou. Financni aktiva a
finanéni zavazky klasifikované jako FVTPL jsou pfi prvotnim zauctovani ocenény realnou hodnotou sniZzenou o
transakcni naklady. Transakéni naklady jsou Uctovany piimo do zisku nebo ztraty.

Nasledné ocenéni

Financ¢ni nastroje klasifikované jako FVTPL jsou ndsledné ocenovany redlnou hodnotou k rozvahovému dni.
Zmény realné hodnoty jsou vykazany do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém vznikly. Redlnd hodnota je
stanovena v souladu s IFRS 13, Oceriovdni redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze financni aktiva Fondu jsou oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, neni na né
model ECL aplikovén, nebot kreditni riziko je zohlednéno v jejich redlné hodnoté.

Oductovani finanénich nastroja

Financ¢ni aktivum je oductovano v okamziku, kdy dojde k zdniku smluvnich prav na penézni toky, nebo Fond
prevede podstatna rizika a pfinosy spojené s vlastnictvim aktiva.

Finan¢ni zavazek je oductovan, pokud je zavazek splnén, zrusen nebo zanikne.

2. Jednotlivé typy finanénich nastroja

Investice do majetkovych ucasti

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nabyvd majetkové ucasti v obchodnich spole¢nostech, vé. 100 %
podill, zejm. jako prostfedek pro realizaci investice do podkladového aktiva (tzv. nemovitostni spole¢nosti).
Davodem akvizice jsou pravni, regulatorni nebo transakcni dlvody. Ekonomickym cilem Fondu neni drZzba
majetkové Ucasti jako takové, ale ziskani kontroly nad podkladovou nemovitosti. Po nabyti majetkové tcasti Fond
zpravidla realizuje jeji integraci do své struktury formou premény (napf. fuze).
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Z tohoto divodu Fond tyto majetkové ucasti:
e nedrZi za Ucelem generovani vynosi z ¢innosti téchto spolecnosti,
e nevyuziva k provozovani samostatné podnikatelské ¢innosti,
e nepovazuje za dlouhodobé strategické investice do podnikd,
e vnima jako soucast procesu pofizeni investi¢niho majetku.

Fond vyhodnotil své postaveni podle IFRS 10 Konsolidovanda Gcetni zavérka a klasifikoval se jako investi¢ni
jednotka. V souladu s IFRS 10 proto Fond nekonsoliduje své dcefiné spole¢nosti a vykazuje majetkové ucasti v
redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Vykazani majetkovych ucasti

Majetkové Ucasti jsou vykazany podle IFRS 9, Financni ndstroje pti prvotnim zauctovani zachyceny v realné
hodnoté transakce k datu pofizeni.

Nasledné jsou precefiovdny na redlnou hodnotu k rozvahovému dni, pficemZ zmény redlné hodnoty jsou
vykazany do zisku nebo ztraty béZného obdobi jako Vynosy z podild. Redlnd hodnota majetkovych Gdasti je
stanovovana v souladu s IFRS 13, Oceriovdni redlnou hodnotou, na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Znalecké ocenéni zohledriuje zejména hodnotu podkladovych
aktiv, ocekavané penézni toky a dalsi relevantni trzni faktory.

Poskytnuté puajcky a Gvéry

Fond muze investovat do pohledavek a poskytovat Uvéry za podminek uvedenych ve statutu. Tyto Uvéry jsou
ocenovany readlnou hodnotou do Vykazu o Uplném vysledku hospodareni. Redlna hodnota je stanovena v souladu
s IFRS 13, Oceriovdni redlnou hodnotou, a to podle povahy dané pohledavky pti zohlednéni relevantnich faktord
jako je definice obchodni protistrany zpUsob stanoveni vynosu, délka smluvniho vztahu a dalsi relevantni faktory.

Ostatni financni aktiva

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZzuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicll a zUstatky a redlném cash poolingu.
Pokladni hotovost a vklady na pozddani jsou ocenovdny nomindini hodnotou, kterda zaroven predstavuje
rozumnou aproximaci jejich realné hodnoty. Pokladni¢ni poukdzky a statni dluhopisy jsou ocenovéany realnou
hodnotou proti naklad{im a vynosiim.

Pfijaté pajcky a uvéry
Fond muze v ramci své Cinnosti pFijimat Uvéry a pajcky od financnich instituci nebo jinych subjektl za ucelem
financovani investicni Cinnosti. Tyto finan¢ni zavazky jsou pti prvotnim zauctovani klasifikovany jako financni

zdvazky oceriované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), nebot Fond fidi a vyhodnocuje své Cinnosti
na bazi realné hodnoty v souladu s investicni strategii Fondu a prezentuje s poZadavky ZISIF.

Tato klasifikace je v souladu s IFRS 9 (4.1.5) nebot poufZiti redIné hodnoty eliminuje nesoulad v ocefiovani (tzv.
accounting mismatch), ktery by jinak vznikl mezi oceriovanim aktiv Fondu v readlné hodnoté a oceriovanim
souvisejicich finanénich zavazka.

Financni derivaty

Fond vyuZiva finanénich derivatd za ucelem zajisténi se proti rizikim. Fond zajituje Urokové riziko souvisejici se
zavazkem s variabilni drokovou mirou swapem s fixni Grokovou mirou. Fond povazuje swap jako vnoreny derivat,
ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto dlivodu Fond neuctuje o swapu
oddélené od souvisejici pajcky. Derivaty jsou ocenovany redlnou hodnotou v souladu s IFRS 13.

G. Cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pdsobi. Castky v Gcetni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

H. Zasoby
Obratkové nemovitosti

Obratkové nemovitosti predstavuji nemovitosti pofizené nebo drZzené za ucelem jejich zhodnoceni a nasledného
prodeje v ramci bézné cinnosti Fondu. Jednd se zejména o byty, rodinné domy, bytové domy, komercni
nemovitosti nebo pozemky, u nichZ Fond realizuje strategii spocivajici v jejich pofizeni, pfipadném technickém
zhodnoceni nebo zméné vyuZiti a nasledném prodeji

Pozemky urcené ke zhodnoceni a naslednému prodeji

Pozemky jsou klasifikovany jako zdsoby pouze v pfipadech, kdy jsou drZzeny za Ucelem realizace hodnoty
prostfednictvim prodeje v ramci investicniho cyklu Fondu. Tyto aktivity nepredstavuji samostatnou
developerskou, nybrz omezené cinnosti smérujici ke zvysSeni jejich hodnoty pred prodejem, zejm. zajisténi
projektové dokumentace, ziskani prislusnych povoleni nebo dodavatelské vybudovani technické infrastruktury.
Nejde tedy o ¢innosti na vlastni Ucet v rozsahu bézném pro developerské spolecnosti, ale o soucast investicni
strategie zamérené na zhodnoceni kapitalu. Pozemky tvofi nevyznamnou ¢ast portfolia Fondu.

Vykazovani zasob
Zasoby jsou vykazovany podle IAS 2, Zdsoby a oceriovany nizsi z pofizovaci ceny a Cisté realizovatelné hodnoty.

Pofizovaci cena zahrnuje pfimé naklady (zpravidla kupni cenu nemovitosti nebo pozemku urceného pro
zhodnoceni a prodej, pfimé materialy a naklady na rekonstrukce a zhotoveni infrastruktury atp.) a takové rezijni
naklady, které vznikly pfi uvedeni zdsob do jejich sou¢asného mista a stavu. K vycisleni potizovacich naklad( a
pro nasledné vyrazeni zdsob Fond vyuZiva individualni polozkové ocenéni.

Cista realizovatelnd hodnota predstavuje odhadovanou prodejni cenu zasob v bé&Zném obchodnim styku
snizenou o odhadované naklady na dokonceni a naklady nezbytné k uskutecnéni prodeje. Nasledna realizacni
cena je pravidelné vyhodnocovana, a v pripadé ocekavaného poklesu pod uroven ucetni hodnoty, je provedeno
snizeni hodnoty v souladu sIAS 2. Zaroven Fond zvaZuje ndpravna opatfeni pro zamezeni realizace ztraty
z prodeje, popt. zvolena alternativni forma dosazZeni kladného vysledku realizace.

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost stanovit redlnou hodnotu svého investi¢niho majetku, véetné zasob
nemovitosti porizenych za ucelem prodeje. Redlna hodnota je stanovena na zakladé odhadu obvyklé ceny
nemovitosti k datu Ucetni zavérky (napf. ve stavu rozpracovanosti). O této realné hodnoté neni Gc¢tovano, nebot
zasoby jsou ocenény v souladu s IAS 2, avSak tato hodnota je zverejnéna v priloze uletni zavérky v ramci
doplnujicich informaci v souladu s IFRS 13.

I Okamzik uskutecnéni ucetniho pfipadu a rozpoznani vynost

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den podéni navrhu na vklad
do Katastru nemovitosti, den pfijeti nebo poskytnuti sluzby, den nakupu nebo prodeje cennych papirl nebo
majetkovych Ucasti, den provedeni platby.

Majetek a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy
Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy
Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je o¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynosa.

Aktiva a zavazky se vzdjemné zapocitavaji a ve Vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté Castce pouze v pfipadé,
Ze Fond ma v soucasnosti prdvné vymahatelny narok zauctované castky zapocitat a ma v umyslu vyporadat
prislusné aktivum a prislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny
zavazek.
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J. Tvorba rezerv

Rezervy jsou vykazovany v souladu s IAS 37, Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva jako zavazky s
nejistym ¢asovym urcenim nebo vysi. Rezerva je vykadzana, pokud ma Fond soucasny pravni nebo konstruktivni
zavazek vyplyvajici z minulé uddlosti, je pravdépodobné, Ze bude nutny odtok ekonomickych zdroja k jeho
vyporadani, a Ize spolehlivé odhadnout jeho vysi.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soutasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouzitd pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak uctovan jako urokovy naklad.

K. Dan z prijmu
Dan z pfijmU je vykazovana v souladu s IAS 12, Dané ze zisku a zahrnuje splatnou dan a odloZenou dan.
Splatna dan

Splatna dan predstavuje o¢ekavanou dariovou povinnost zdanitelnych zisk( za béZzné obdobi stanovenou podle
platnych danovych sazeb. Pfi vypoctu danovych zavazkl a pohledavek se pouZiji danové sazby a darové zakony
platné k prvnimu dni icetniho obdobi. Splatné danové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi
se ocenuji v ¢astce, ktera bude dle ocekavani ziskdana nebo zaplacena finan¢nimu Gradu.

Odlozena dan

OdloZzena dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdild mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené darové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych
rozdill. Odlozena darnova aktiva se vykazuji ztitulu vSech danové odcitatelnych prechodnych rozdild a
nevyuZzitych danovych ztrat posouzenych k rozvahovému dni v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuZité danové ztraty prevedené
z minulych let mohly byt vyuZity.

OdloZené darnové pohledavky a zdvazky se vypoctou na zdkladé darnové sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dariového zavazku, s pouZitim dafovych sazeb (a dariovych zakon()
uzdkonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZena dan z titulu polozZek, jejichz zména se vykazuje do Uplného vysledku hospodareni, se vykazuje také do
Uplného vysledku hospodareni. OdloZend dan z ostatnich poloZek se vykazuje ve vykazu o financni situaci.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a
vztahuji se ke stejnému spravci dané.

L. Vykaz o penéznich tocich

Vykaz o penézZnich tocich uvadi zmény v penéznich prostredcich a penéznich ekvivalentech z provozni a finan¢ni
¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pred zdanénim je
proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a
také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a néaklady
z financni ¢innosti. Penéini toky z financni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje
jednotlivé penéZni toky do provozni a financéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

M. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — dopad vydanych standardl a
interpretaci, které dosud nenabyly Uc¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro pfedmétné tcetni obdobi ti¢inné a pfi sestavovani
této ucetni zavérky nebyly pouzity.

Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzii cizich mén — Nedostateéna sménitelnost

Ucetni jednotka posuzuje, zda je ména sménitelnd za jinou ménu ke dni ocenéni a pro stanoveny Gcel. Pokud je
ucetni jednotka schopna ziskat ke dni ocenéni pro stanoveny Ucel pouze nevyznamné mnozstvi jiné mény, neni
ména za tuto jinou ménu sménitelna. Ucetni jednotka zvaZuje svou schopnost tuto jinou ménu ziskat, nikoli svdj
umysl nebo rozhodnuti tak ucinit. Pokud ména neni ke dni ocenéni sménitelna za jinou ménu, odhadne ucetni
jednotka k tomuto dni spotovy ménovy kurz. U¢etni jednotka mize pouzit pozorovatelny ménovy kurz bez Gpravy
(napt. spotovy ménovy kurz pro jiny ucel, prvni nasledny ménovy kurz) nebo jinou metodu odhadu (napf. jakykoli
pozorovatelny ménovy kurz). Pokud uUcetni jednotka odhaduje spotovy ménovy kurz, protoZe ména neni
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sménitelnd za jinou ménu, zverejni informace, které uzivatelim jeji Ucetni zavérky umozni pochopit, jak ména,
ktera neni sménitelna za jinou ménu, ovliviiuje nebo se ocekava, Ze ovlivni finanéni vykonnost, financni pozici a
penéini toky ucetni jednotky. Rada IASB pridava novy dodatek, tj. aplikacni priru¢ku k pozadavkim zavedenym
Upravami a dale provedla ndsledné upravy standardu IFRS 1 za ucelem uvedeni do souladu s revidovanym
standardem IAS 21 a odkazu na néj pfi posuzovani sménitelnosti. Vedeni spolecnosti neocekava, Ze prijeti téchto
Uprav standardu IAS 21 mGze mit dopad na Ucetni zavérku Fondu v budoucich Géetnich obdobich.

K datu schvaleni této ucetni zavérky Fond neaplikoval nasledujici novelizované tcetni standardy IFRS, ktery byly
vydany a rovnéz prijaty Evropskou unii, avSak dosud nejsou v Evropské unii ucinné:

Standard / Uprava Popis Ucinnost Ocekavany dopad na Fond

Upravy IFRS 9 Finanéni néstroje a
IFRS 7 Finan¢ni nastroje:
Zverejriovani

Zmény klasifikace a ocenovani P Dopad na Ucetni zavérku v
finan¢nich nastrojt SR ICR ok dkeliPdS budoucich obdobich

Upravy IFRS 9 Finanéni néstroje a

IFRS 7 Finanéni nastroje: DIl 8] Wl A S U

Smlouvy odkazujici na elektfinu Uginné od 1. 1. 2026

L zavislou na pfirodé budoucich obdobich
Zvefejriovani
Rocni zdokonaleni ucetnich Upravy IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS P Dopad na ucetni zavérku v
standardi IFRS (11. dil) 10a1AS 7 ucinné od 1. 1. 2026 budoucich obdobich

Vedeni neocekdva, Ze by prijeti vyse uvedenych Uprav stavajicich standard mélo vyznamny dopad na ucetni
zavérku skupiny v budoucich Gcéetnich obdobich s vyjimkou niZe uvedeného.

Nasledujici nové a novelizované IFRS ucetni standardy nebyly dosud schvaleny k pouzivani v EU a Fond je tedy
nemohl aplikovat.

Standard / Uprava Popis Uéinnost Ocekavany dopad na Fond
Prezentace a zvefejriovani v T E e S A TR
IFRS 18 L Uéinné od 1. 1. 2027 budoucich obdobich

ucetni zavérce

Mozny dopad na Ucetni zavérku
Dcefiné podniky bez verejné Y dop

IFRS 19 M R Yy L Uginné od 1. 1. 2027 v budoucich obdobich, pokud k
odpovédnosti: Zverejriovani L. .
takové situaci dojde
Upravy IAS 21 Pfevod do hyperinflaéni mény U¢inné od 1. 1. 2027 Nevyznamny dopad na Fond

Upravy IFRS 10 Konsolidovand
ucetni zdvérka a I1AS 28 Investice
do pridruzenych a spolecnych
podnikd

Prodej nebo vklad aktiv mezi L . Mozny dopad na ucetni zavérku

. e Datum ucinnosti nebylo . n

investorem a pfidruzenym nebo v budoucich obdobich, pokud k
2@ : stanoveno 2 P

spole¢nym podnikem takové transakci dojde

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Pti sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS je vedeni Fondu povinno provadét usudky, odhady a predpoklady,
které ovliviuji vykdzané Castky aktiv, zavazk(d, vynosG a nakladl a souvisejici zverejnéni. Tyto odhady a
predpoklady jsou zaloZeny na historickych zkusenostech a dalSich relevantnich faktorech a jsou pravidelné
prehodnocovany.

Skutecné vysledky se mohou od téchto odhadu liSit. Oblasti, které vyZaduji vyznamny Usudek nebo obsahuji
vyznamnou miru nejistoty odhadu, zahrnuji zejména stanoveni realné hodnoty investicniho majetku, ocenéni
financnich nastroji a posouzeni ndvratnosti odloZzenych darovych pohledavek. Tyto poZadavky vychazeji
zejména z IAS 1, Prezentace ucetni zdvérky a IAS 8, Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby.

Odhady a predpoklady tvorené Fondem vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalSich podkladd, napriklad z plant
a prognoz budouciho vyvoje a dalsich relevantnich informaci, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické
nebo pravdépodobné (napt. jako informace souvisejici s eskalaci vale¢ného konfliktu na Ukrajiné). Vzhledem k
tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé
skutecnych vysledk( k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk(.
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Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Ucetnictvi.

Pti sestaveni Ucetni zavérky byly pouZzity vyznamné ucetni isudky, odhady a predpoklady v souvislosti s ocenénim
majetku a dluh Fondu redlnou hodnotou, a to v souladu s poZadavky § 196 Zakona, tzn. podle mezinarodnich
Ucetnich standard(. Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou
hodnotu finanénich nastroja a investi¢niho majetku, jsou popséany v kap. 37.

4. Vynosy z investicniho majetku

tis. K& Rok 2025 Rok 2024 ¥)
Vynosy z ndjmi 59105 56216
PFecenéni investi¢niho majetku 13255 97 294
Vynosy z energii a sluzeb 16 083 14 922
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 1365 2080

89 808 170512

Celkem
*) Udaj za rok 2024 byl v této vyroéni zpravé upraven o ¢astku 447 tis. tak, aby souhlasil na polozku Vynosy z investi¢niho
majetku ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni

Vynosy z najml

Jedna se o realizované vynosy z ndjemnich smluv, ve kterych Fond vystupuje jako pronajimatel. Tento druh
vynosl tedy spada pod poZadavky standardu IFRS 16, Leasingy (viz G¢etni postupy v kap. 2. pism. E).

Vynosy z najm0 dosahly v roce 2025 c¢astky 59 105 tis. K¢, coZ predstavuje meziro¢ni narist o 2 889 tis. K¢ (5,14
%) oproti roku 2024, kdy cinily 56 216 tis. K¢ Tento ndrlst byl zplsoben jednak zaclenénim nové vynosové
nemovitosti JADRAN potizené do portfolia v prosinci 2024, ktera pro Fond zacala generovat ndjmy az v roce 2025,
a jednak zvySenim ndjemného o inflaci na zakladé smluvnich ujednani s najemniky.

Nasledujici tabulka uvadi vsouladu sIFRS 16 budouci minimalni vysi vynost z prondjmu v ramci aktualné
uzavienych smluv. Smlouvy na dobu urcitou jsou zpravidla obnovovany o stejnou najemni [hitu. Smlouvy na
dobu neurcitou jsou uvedeny v kategorii ,,Doba ukonéeni ndjmu nad 5 let“.

tis. K& Rok 2025 Rok 2024
Doba ukonéeni ndjmu do 1 roku 17102 9990
Doba ukonéeni njmu od 1 do 5 let 18738 25048
Doba ukonéeni ndjmu nad 5 let 30921 31742
Celkem 66 761 66 780

Pfecenéni investicniho majetku

Jednéa se o pfecenéni investi¢niho majetku, tedy zménu redlné hodnoty vynosovych nemovitosti, jehoz
vykazani se fidi IAS 40, Investice do nemovitosti (viz ucetni postupy v kap. 2. pism. G).

Znaleckd hodnota nemovitosti v portfoliu Fondu k 31. 12. 2025 ¢inila 719 700 tis. K¢, zatimco hodnota stejnych
nemovitosti k 31. 12. 2024 cinila 697 200 tis. K¢, tzn. ndrtst hodnoty 22 500 tis. K¢ (3.22 %). Zaroven doslo
k poklesu ocenovaciho rozdilu z divodu prodeje nemovitosti STING Centrala k datu 31. 10. 2025.

Vynosy z energii a sluzeb

Jednd se o vynosy z preuctovani nakladl Fondu na zajisténi dodavek energii pro najemniky a sluzeb spojenych s
najmem. Tyto vynosy jsou béhem Ucetniho obdobi U¢tovany dohadem a vyuétovany najemnikdim po skoncéeni
ucetniho obdobi a pfijeti vSech faktur souvisejicich s danym rokem.
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Nejvyznamnéjsi polozkou nakladl na energie jsou dodavky tepla a tepla na ohrev teplé vody, a dale zajisténi
dodavek elektrické energie. Narlst energii je zpUsoben zejm. zaclenénim nemovitosti JADRAN do portfolia
nemovitosti a dokonceni nékolika energeticky ndro¢nych aparmant pro hotelingovy provoz STING Hotels.

Ostatni vynosy z investi¢niho majetku

Ostatni vynosy z investicniho majetku zahrnuji zejm. sluzby posouzeni obchodnich pfrilezitosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu pro spole¢nosti vyuZivajici obchodni znacku STING. Vynosy z takové Cinnosti Cinily k 31. 12. 2025
Castku 1961 tis. a k 31. 12. 2024 ¢4stku 2 027 tis.

K 31.12. 2025 byla dale zaluctovana ztrata z prodeje nemovitosti STING Centrdla ve vysi 600 tis. K¢.
5. Vynosy z poskytnutych pujcek
Fond v ramci svych investic poskytuje Uvéry a pujc¢ky urocené pevnou Urokovou sazbou se splatnosti Urokd spolu s jistinou.

Ucelem Gvéru je zpravidla financovani nemovitostnich transakci. Uvéry a pGjcky Groéené pohyblivou Grokovou sazbou Fond
neposkytuje. Vyse urokul realizovanych k 31. 12. 2025 cinila 7 042 tis. K¢, k 31. 12. 2024 Cinila 2 282 tis. K¢.

6. Vynosy ze zasob

tis. K¢ Rok 2025 Rok 2024
Triby z prodeje zasob nemovitosti 50906 138 624
Naklady na prodej zasob nemovitosti -44 502 -113430
Vynosy z prodeje pozemki uréenych pro zhodnoceni a prodej 3952 5754
Néklady na prodej pozemkii uréenych pro zhodnoceni prodej -2576 -3104
Celkem 7780 27 844

Vynosy ze zasob predstavuji jak u obratkovych nemovitosti, tak u pozemkl uréenych pro zhodnoceni a prodej, triby
realizované pfi jejich prodeji ponizené o naklady na jejich prodej. Trzby jsou vykazény v okamZiku podani navrhu na vklad
realitni smlouvy do katastru nemovitosti.

7. Vynosy z majetkovych ucasti

Fond investuje do nemovitostnich spolecnosti za ucelem jejich nasledného slouceni s Fondem. V roce 2025 Fond
pofidil 100 % obchodni podil ve spolecnosti BIWAG spol. s.r.o. a 100 % obchodni podil ve spolecnosti Denisova
639 s.r.o. Vroce 2024 Fond pofidil 100 % obchodni podil ve spolecnosti a2z Prague s.r.o. K 31. 12. 2025 byl
realizovan kladny ocenovaci rozdil na obou podilech 14 470 tis. K¢, k 31. 12. 2024 byl realizovan kladny ocenovaci
rozdil 1 650 tis. KC.

8. Spravni naklady

tis. K¢ Rok 2025 Rok 2024
Naklady na pofizeni, spravu a prodej investic 7 387 7171
Spotteba energii a sluzby spojené s ndjmem 16 217 14 829
Opravy dlouhodobého majetku 2692 3143
Naklady na audit ucetnich zavérek 570 236
Naklady na sluzby administratora 2859 3003
Naklady na sluzby depozitare 1559 1221
Servisni sluzby ve skupiné STING 12 841 13 003
Ostatni spravni naklady 3625 2 800
Celkem 47 750 45 406
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Fond zaji$tuje na nemovitostech na vlastni ndklady dodavky energii a poskytovani sluZzeb spojenych s najmem
(viz kap. 4.). Zaroven Fond vytvaii do vynost dohad na nasledné vyuctovani téchto nakladl najemnikdm.

Servisni sluzby ve skupiné STING zahrnuji jednak licen¢ni poplatky za ochrannou znamku STING a jednak naklady
na sluzby napf. v oblasti informacnich technologii, ekonomiky, marketingu a spravy.

9. Osobni naklady

Osobni naklady zahrnuji mzdové naklady v souvislosti ¢innosti vedouci osoby (generalni Feditelky). V roce 2025 Cinily celkem
351 tis. K¢, v roce 2024 Cinily celkem 173 tis. K¢.

10. Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy predstavuji napf. pojistna plnéni, smluvni pokuty nebo vynosy z prodeje drobného majetku. K 31. 12.
2025 Cinily ostatni provozni vynosy 451 tis. K¢, k 31. 12. 2024 Cinily 1 201 tis. K¢.

11. Ostatni provozni naklady

tis. K& Rok 2025 Rok 2024
Dané a poplatky 896 819
Tvorba (+) / Rozpousténi (-) opravnych poloZek a rezerv 1312 177
Ostatni provozni ndklady 7081 6242
Celkem 9288 7238

Ostatni provozni naklady predstavuji zejm. naklady z titulu uplatnéni kraticiho koeficientu u dané z pridané
hodnoty z divodu osvobozenych ptijma z najma, ktery Cinil ve sledovaném obdobi 4 730 tis. K¢ (ve srovnavacim
obdobi 3 978 tis. K¢) a dan z nemovitych véci pro nemovitosti v portfoliu Fondu.

12. Finan¢ni vynosy

tis. K& Rok 2025 Rok 2024
Vynosové uroky 774 956
Ocenovaci rozdil — pfecenéni avéra 198 3622
Ostatni finanéni vynosy 0 14
Celkem 972 4952

Vynosové uroky zahrnuji Uroky za prostfedky uloZzené Fondem v on-line cash poolingu STING Holdingu. Vynosové
uroky z poskytnutych pljcéek jsou uctovany jako soucast Cistého provozniho vysledku hospodareni. Polozka
ocenovaciho rozdilu z precenéni derivatl a Uvérl predstavuje zménu redlné hodnoty Gvéru uzavieného na
pofizeni nemovitosti Kopfivnice v roce 2017.

13. Financni naklady

tis. K¢ Rok 2025 Rok 2024
Nakladové uroky 11 867 10979
Ocenovaci rozdil — pfecenéni derivatd a uvérl 1951 426
Ostatni finanéni ndklady 347 880
Celkem 14 165 12 285

Polozka ocenovaciho rozdilu z precenéni derivatl a Uvéru predstavuje zménu realné hodnoty Gvér(i uzaviené
uvérovymi smlouvami na porizeni nemovitosti Opava a nemovistosti Jablunkovska v roce 2019. Zména realné
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hodnoty byla zatc¢tovana do finanénich naklad( v souladu s IFRS 9, redlnd hodnota byla stanovena v souladu

s IFRS 13, Ocenéni redlnou hodnotou.

14. Dan z pFijmi

tis. K¢ Rok 2025 Rok 2024
Dan z pfijmu za béZznou ¢innost — splatna (naklad) 494 1862
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost — odloZena (naklad) 1011 5365
Celkem 1505 7227

Splatna dan z pfijmu predstavuje naklad ztitulu propoctené rezervy na danovou povinnost ve sledovaném
obdobi a rozdilu mezi dani z pfijmu za srovnavaci obdobi a na ni vytvorené rezervy. Hlavnim titulem pro
odloZenou dan je rozdil mezi redlnou a Ucetni hodnotou portfolia nemovitosti.

Nasledujici tabulka vysvétluje vztah mezi danovym néakladem (vynosem) a ucetnim ziskem dle ¢eskych ucetnich

standard@ (CUS):

tis. K¢ Rok 2025 Rok 2024
Zisk/ztrata pfed zdanénim dle IFRS 48 969 142 979
Uprava o rozdil mezi IFRS a vysledkem dle CUS 27 925 99 389
Zisk pred zdanénim dle CUS 21044 43590
Uprava na dariovy zéklad — nedariové naklady 5286 10810
Polozky snizujici zaklad dané 16 447 17 160
Darovy zéklad 9883 37 240
Splatna dan z pfijmu ve vysi 5 % -494 -1862
OdloZena dan -1011 -5 365
- Efektivni sazba dané 3,17% 5,05%

Nasledujici tabulka obsahuje dopady jednotlivych poloZek aktiv a pasiv na skladbu odloZené dané, jejiz meziro¢ni
zména stavu ve vysi 310 tis. KC je prezentovana ve Vykaze o Uplném vysledku hospodareni.

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2025 Stav k 1. 1. 2025
Rozdil mezi redlnou a Gcetni hodnotou investi¢niho majetek 23703 22426
Rezervy a opravné polozky -253 -273
Celkem 23450 22153

Kladné hodnoty v tabulce predstavuji odloZzeny danovy zavazek, zaporné odloZzenou darovou pohledavku.

15. Investi¢ni majetek
tis. K¢ Rok 2025 Rok 2024
Stavk 1. 1. 728 193 611 624
PFirGstky 11779 48 498
Ubytky -33 100 -29021
Prevody 0 0
Dopad zmén redlné hodnoty do vysledku hospodareni 13 255 97 092
Dopad zmén redlné hodnoty — dopad flze 307 0
Celkem k 31.12. 720434 728193
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Za prirdstky se povaZzuje Ucetni hodnota investi¢niho majetku pofizeného ve sledovaném obdobi, déle technické
zhodnoceni neprodaného investicniho majetku za sledované obdobi v ucetni hodnoté a saldo zaloh na
rekonstrukce nemovitosti.

Ubytky investi¢niho majetku jsou vyjadreny k okamziku jejich prodeje.
Za prevody je povaZovano prefazeni majetku v realné hodnoté mezi kategoriemi zasoby a investi¢ni majetek.

Dopad zmén redlné hodnoty je vyjadfenim zmény stavu redlné hodnoty investicniho majetku na konci
sledovaného obdobi ve srovnani s obdobim minulym, a to véetné pfipadného sniZzeni hodnoty majetku, které
predstavuji opravné polozky a opravky k samostatnym movitym vécem.

16. Podily v ovladanych osobdach (majetkové ucasti)

tis. K& Rok 2025 Rok 2024 *)
Stavk1.1. 0 0
PrirGistky 120 150 11200
Ubytky 0 0
Dopad zmén redlné hodnoty 14 470 1650
Celkem k 31. 12. 134 620 12 850

*) ZGstatek k 31. 12. 2024 predstavuje stav pred fuzi spole¢nosti a2zPrague s.r.o. do Fondu. Zistatek polozky Majetkové ucasti
k 1. 1. 2025 tedy Cini 0 K¢.

V roce 2025 byl realizovan nakup 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti BIWAG spol. s.r.o. v hodnoté 47 810
tis. K¢ a ve spolecnosti Denisova 639 s.r.o. v hodnoté 72 340 tis. KC. K datu 31. 12. 2025 na zakladé znaleckého
posudku byl douctovan ocenovaci rozdil ve vysi 14 470 tis. K¢ za oba obchodni podily.

17. Investice do financnich aktiv

Investice do financnich aktiv zahrnuje investici do dluhopisu s pevnou tUrokovou sazbou, kterd je k 31. 12. 2025 vykazana
v redIné hodnoté 5 105 tis. K¢, k 31. 12. 2024 v hodnoté 5 085 tis. K¢.

18. Poskytnuté tvéry a ptjcky

tis. K¢ Rok 2025 Rok 2024
Stav k 1.1. 40871 0
PirGistky 210757 40 871
Ubytky -187 754 0
Celkem k 31.12. 63 874 40871
Z toho: Dlouhodobé poskytnuté Gvéry a pajcky 54 050 13 837
Z toho: Kratkodobé poskytnuté Gvéry a pajcky 9824 27 034
Celkem 63 874 40871

Poskytnuté pljcky a Uvéry jsou vykazany v jejich readlné hodnoté.
PtirGstky predstavuji nové poskytnuté pujcky v jejich realné hodnoté k 31.12.

Ubytky predstavuji objem splacenych pjéek ze stavu k 31.12. minulého obdobi.
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19. Zasoby

tis. K¢ Rok 2025 Rok 2024 *)
Stavk1.1. 243 834 270363
PrirGistky 65 415 91294
Ubytky -69 196 -130 814
Dopad zmén v hodnoté (opravné polozky) -909 191
Celkem k 31.12. 239 144 231034

*) ZUstatek k 31. 12. 2024 predstavuje stav pred fuzi spole¢nosti a2zPrague s.r.o. do Fondu. Hodnota nemovitosti vlastnéné
touto spolecnosti se stala soucasti zdsob Fondu.

Za prirlistky zasob se povaZuje Ucletni hodnota zasob pofizenych ve sledovaném obdobi, dale zhodnoceni
neprodanych zdsob v ucetni hodnoté za sledované obdobi a saldo zdloh narekonstrukce obratkovych
nemovitosti.

Ubytky zésob jsou vyjadieny v Gcetni hodnoté v okamziku jejich prodeje.
Prevody zasob predstavuje prerazeni majetku v Ucetni hodnoté mezi kategoriemi zasoby a investi¢ni majetek.

Dopad zmén v hodnoté zasob je vyjadienim zmény stavu opravnych poloZek k zasobdm na konci sledovaného
obdobi ve srovnani s obdobim minulym.

Redlna hodnota zasob

Fond ocenuje zasoby v souladu s pozadavky IAS 2, Zdsoby na nizsi z Urovni nakladd na jejich pofizeni a Cisté
realizovatelné hodnoty. V pfipadé aplikovani pozadavku § 196 ZISIF, tj. ocenéni zasob jako investi¢niho majetku
v realné hodnoté, by hodnota zdsob cinila 333 512 tis. K¢ k 31. 12. 2025, resp. 299 600 tis. K¢ k 31. 12. 2024.

Zasoby zahrnuji obratkové nemovitosti a pozemky urcené ke zhodnoceni a prodeji. V souvislosti se zménami ve
strukture spolecnosti STING Holdingu dochazi ve sledovaném a srovnavacim obdobi obdobi k postupnému
poklesu objemu transakci a stavu obratkovych zasob ve prospéch prozemkovych projektl. Strukturu zdsob k 31.
12. 2025 zobrazuje nasledujici tabulka.

tis. K¢ Redlna hodnota Uéetni hodnota
Obratkové nemovitosti 204 022 159 401
Pozemky urcené pro zhodnoceni a prodej 129 490 78 513
Celkem 333512 237914

*) Ucetni hodnota nezahrnuje zaplacené zalohy na pofizeni zasob a rekonstrukce, které k 31. 12. 2025 &ini 1 230 tis. K& Realna
hodnota v¢. zaplacenych zaloh by k 31. 12. 2025 ¢inila 334 742 tis. K¢, ucetni hodnota by €inila 239 144 tis. K¢.

20. Ostatni kratkodobé financni nastroje

tis. K& Stav k 31. 12. 2025 Stav k 1. 1. 2025
On-line cash pooling (pohledavka) 61736 2177
Pohledévky z terminovych operaci (Urokovy swap) 984 1244
Celkem 62720 3421

Kratkodoba finanéni aktiva jsou vykazana v realné hodnoté. Fond neeviduje Zadné kratkodobé financni zavazky.

21. Daniové pohledavky

Fond eviduje k 31. 12. 2025 darnovou pohledavku ve vysi 887 tis. K. Fond k 31. 12. 2025 eviduje pohledavku z titulu dané
z pfijmu pravnickych osob, zatimco k 31. 12. 2024 evidoval darfiovy zavazek.
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22. Pohledavky z obchodnich vztah, ostatni aktiva a naklady pfistich obdobi

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2025 Stav k 1. 1. 2025
Pohledéavky z obchodnich vztah( 27 702 26958
Ostatni aktiva 262 1330
Celkem pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 27 964 28 288
Celkem naklady pfistich obdobi 43 20

Pohledéavky z obchodnich vztahl predstavuji pohledavky z nemovitostnich transakci, kde byl podan navrh na vklad zmény
vlastnického prava do katastru nemovitosti, avsak kupni cena jesté nebyla k datu vykazani vyporadana. Polozka déle zahrnuje
neuhrazené pohledavky z najemnich vztahl. Vykazané hodnoty predstavuji rozumnou aproximaci realné hodnoty téchto
polozek.

23. Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty

tis. K& Stav k 31. 12. 2025 Stav k 1. 1. 2025
Bézné ucty u bank 6278 8558
Pokladni hotovost 204 69
Celkem 6482 8627

24. Cista aktiva pripadajici na investi¢ni akcie

Investi¢ni akcie emitované fondem

Stav k 31. 12. 2025

Stav k 31. 12. 2024

Cista aktiva pripadajici na investiéni akcie t¥. A (v tis. K¢) 847 710 777 493
Pocet investi¢nich akcii tF. A (v ks) 12 900 12 900
Cista aktiva na jednu investi¢ni akcii t¥. A (v K¢&) 65714 60271
Cista aktiva pripadajici na investiéni akcie t¥. B (v tis. K¢&) 58 699 55377
Pocet investicnich akcii tf. B (v ks) 36 600 36 600
Cista aktiva na jednu investiéni akcii t¥. B (v K¢) 1604 1513
Cista aktiva pFipaajici na investiéni akcie celkem (v tis. K¢) 906 409 832 870

Hodnota investi¢nich akcii je stanovena v souladu se ZISIF, tzn. po pfecenéni veskerého majetku a zavazkd na
redlnou hodnotu, v¢é. nemovitosti klasifikovanych jako zasoby (viz kap. 19. Zasoby) — tj. ,,redlna hodnota dle ZISIF“.

Investi¢ni akcie tf. A byly emitovany dne 6. 8. 2015 pii pfeméné pravni struktury Fondu a zméné druhu akcii z
kmenovych na zakladatelské (2 100 ks / 2 100 tis.) a investi¢ni (12 900 ks / 12 900 tis.). V obdobi od 8. 1. 2016 do
7. 11. 2017 byly investi¢ni akcie tf. A prijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cistd aktiva pfipadajici
k investi¢nim akciim tf. A v roce 2024 Cinila 777 493 tis. K¢ a béhem roku 2025 byla navysena na 847 710 tis. K¢.
Investi¢ni akcie tf. B byly emitovany dne 7. 11. 2017 v poétu 36 600 ks / 36 600 tis. K&. V obdobi od 7. 11. 2017
jsou investi¢ni akcie tf. B pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim
tf. B v roce 2024 Cinila 55 377 tis. K¢ a béhem roku 2025 byla navyse na 58 699 tis. Kc.

Investi¢ni akcie tf. B jsou prioritné zhodnocovany 6 % p.a., coZ je v ptipadé nizSiho zhodnoceni zajisténo
presunem fondového kapitdlu pfifazeného kinvesticnim akciim tf. A do fondového kapitdlu prifazeného
k investi¢nim akciim t¥. B.

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje nastroje, které by mély dopad na zfedéni zakladniho ukazatele zisku na
akcii v jednotlivych tfidach akcii.
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25. Zakladni kapital

Jmenovita

tis. K¢ Pocet akcii hodnota Emisni aZio
Zakladatelské akcie 2100 2100 000 0
Splacené 2100 2100 000 0
Celkem 2100 2100 000 0
26. Dlouhodobé a kratkodobé pajcky a uvéry
tis. K& Stav k 31. 12. 2025 Stav k 1. 1. 2025
Zajisténé bankovni Gvéry na financovani investic 263 860 75726
Revolvingovy uvér (bezucelovy na rozvoj portfolia) 115 000 145 956
Celkem 378 360 221682
Dlouhodobé 237 132 75726
Kratkodobé 141 228 145 956
Celkem 378 360 221682

Fond v roce 2025 ani v roce 2024 necerpal zadné vlastnické puajcky ani pujcky od spfiznénych stran v rdmci STING
Holdingu, ani neevidoval Zadné podtizené dluhy.

K'31.12. 2025 jsou podminky pro urocené zavazky nésledujici:

Splaceno
Pajcka Jistina Rok splatnosti Forma zajisténi
2025
Investiéni bankovni Gvéry 294 452 31092 2026-2039 Investicni majetek, pohledavky, podil
na korporaci, blankosménka
Jiné bankovni Uvéry 160 000 45 000 -

K 31.12. 2024 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:

Splaceno
Pajéka Jistina Rok splatnosti Forma zajisténi
2024
Investiéni bankovni Gvéry 154 830 68 020 2025-2039 Investiéni majetek, pohledavky, podil
na korporaci, blankosménka
Jiné bankovni Uvéry 136 563 0 -
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Investi¢ni majetek zastaveny ve prospéch bank (Ceskd spofitelna, a.s., Komeréni banka, a.s.), které jsou véfiteli
Fondu:

Podil na celkovych aktivech

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2025 (1261 273 tis. K&)

Investi¢ni majetek

Bytovy diim Havifov 73 700 5,85 %
Bytovy diim Bohumin 18 100 1,44 %
Komer¢ni dim TUZEX 120 200 9,54%
Obchodni dim MOND 164 600 13,06 %
Bytovy diim Karvina 12 700 1,01 %
Komer¢ni dim Kopfivnice 21 600 1,71 %
Komeréni diim Ostrava 14 300 1,13 %
Komer¢ni dim Novy Jicin 25 600 2,03 %
Bytovy dlim Ostrava 31700 2,52 %
Komer¢ni dim Opava 78 900 6,26 %
Komeréni diim TFinec, ul. Jablunkovska 16 000 1,27 %
Rodinny diim TFinec, ul. Lipova 14 000 1,11 %
Bytovy diim Tfinec, ul. Pod Bfehem 91 500 7,26 %
Komer¢ni nemovitost Jadran, Frydek - Mistek 36 800 2,92 %

719 700 57,10 %

Investi¢ni majetek zastaveny ve prospéch bank (Ceska spofitelna, a.s., Komeréni banka, a.s.), které jsou véfiteli
Fondu:

Podil na celkovych aktivech
tis. K¢ Stav k 31. 12. 2024
(1 058 339 tis. K&)

Investi¢ni majetek

Bytovy diim Havifov 65 700 6,21 %
Bytovy diim Bohumin 16 100 1,52 %
Komeréni diim TUZEX 112 700 10,65 %
Obchodni ddm MOND 159 500 15,07 %
Bytovy diim Karvina 12 000 1,13%
Komer¢ni dim Kopfivnice 21600 2,04 %
Komeréni diim Ostrava 13 800 1,30 %
Komer¢ni dim Novy Jicin 24300 2,30 %
Bytovy diim Ostrava 30400 2,87 %
Komer¢ni dim Opava 78 000 7,37 %
Komeréni diim Trinec, ul. Jablunkovska 15 700 1,48 %
Rodinny diim Tfinec, ul. Lipova 13 400 1,27 %
Bytovy diim T¥inec, ul. Pod Bfehem 98 000 9,26 %
Budova administrativni Tfinec, 1. maje 540 29 000 2,74%
Komeréni nemovistost Jadran, Frydek-Mistek 36 000 3,40 %

726 200 68,62 %
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27. Danové zavazky, splatné a odloZené

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2025 Stav k 1. 1. 2025
Dan z pfidané hodnoty 846 553
Darni z pfijmu pravnickych osob 0 485
Zactovani socidlniho a zdravotniho pojisténi 9 9
Ostatni dané a poplatky 3 2
Celkem 858 1048

OdloZeny danovy zadvazek k 31. 12.2025 ve vysi 23 450 tis. K¢, resp. ve vysi 22 153 tis. K¢ k 1. 1. 2025 je tvofen zejm. z titulu
docasnych rozdil( mezi redlnou hodnotou investiéniho majetku a jeho Uc¢etni hodnotou. Fond neeviduje jiné vyznamné tituly
pro odloZenou dar.

Fond k 31. 12. 2025 eviduje pohledavku z titulu dané z pfijmu pravnickych osob, zatimco k 31. 12. 2024 evidoval darovy
zavazek.

28. Rezervy

tis. K& Rok 2025 Rok 2024
Stavk1.1. 3714 3657
Nové natvoreno 712 368
Pouziti -20 -143
Rozpusténo -928 -168
Celkem k 31. 12. 3478 3714

Rezervy byly vytvoreny v souvislosti se Skodami na nemovitostech nebo na uplatnéné reklamace, kde k datu
ucetni zaverky nebylo vyhodnoceno posouzeni naroku, avsak dlouhodobé existuje pravdépodobnost budouciho
plnéni. Vyse vytvorené rezervy predstavuje nelepsi mozny odhad k datu ucetni zavérky.

29. Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva

tis. K& Stav k 31. 12. 2025 Stav k 1. 1. 2025
Ostatni dlouhodobé zavazky - pfijaté zalohy (kauce) 2203 2199
Zavazky z obchodnich vztaht 4101 4139
Zévazky vi¢i zaméstnancim 83 78
Pijaté zalohy kratkodobé 2710 3359
Dohadné ucty pasivni 1145 2719
Celkem zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 8039 10 295
Ucty ¢asového rozliseni 294 142

Soucasti prijatych zédloh Fondu jsou pfijaté kauce od najemnikd vynosovych nemovitosti. Tyto kauce jsou ¢asové
rozliSeny na kratkodobé podle najmU na dobu urcitou do 1 roku a na dlouhodobé u najemniho vztahu na obdobi
delSi nez 1 rok a na dobu neurdcitou.

Hodnota téchto kauci a vykdzana Fondem je rozumnou aproximaci jejich redlné hodnoty.
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30. Transakce se spfiznénymi osobami

NiZe popsané transakce Fond uskutecnil ve sledovaném a srovnavacim obdobi s témito spfiznénymi osobami:

SpFiznéna osoba Obchodni podil Rizeni
STING Holding a.s. 100% podil p. M. Zaremba pfimé
STING Service a.s. 100% podil STING Holding neprimé
STING Rental a.s. 100% podil STING Holding neprimé
STING HOTELS s.r.o. 100% podil STING Holding nepiimé
Janackovo stromoradi s.r.o. 51% podil STING Holding neptimé
EPULARIS, s.r.o. 51% podil STING Holding neprimé
Rezidence Botaniqa s.r.o. 51% podil STING Holding neprimé

X 100% podil STING investi¢ni fonda s poménnym .

Denisova 639 s.r.o. , ; o, nepfimé
zakladnim kapitdlem, a.s.

100% podil STING investicni fond s proménnym .

BIWAG spol. s.r.o. , ) ., neprimé
zakladnim kapitdlem, a.s.

HDT Radioservice, s.r.o. 100% podil STING Holding neprimé

Zakladni $kola Mala Repora s.r.o. 25% podil STING Holding neprimé

Pan Martin Zaremba je ovladajici osobou Fondu i ostatnich spfiznénych osob.

Zustatky a transakce se spfiznénymi osobami

tis. K¢ Stav k 31. 12. 2025 Stav k 1. 1. 2025
Aktiva

Pohledédvky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 23912 23 900
Poskytnuté Gvéry a pajcky 62 644 27 285
Ostatni finanéni nédstroje 61737 2177
Pasiva

Zévazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 1341 1525
tis. K¢ Rok 2025 Rok 2024
Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku 8025 6861
Vynosy ze zdsob 0 23900
Finanéni vynosy 6 824 1419
Naklady

Spravni rezie 13214 13297
Ostatni provozni naklady 1841 1003
Zprostiredkovatelské provize 158 270

66



K 31. 12. 2025 zahrnuji pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva pohledavku za prodej nemovitosti ve
vysi 23 900 tis. K¢ a ndjem ve vysi 12 tis. KC vUci STING HOTELS s.r.o. Ke dni 31.12.2025 Fond eviduje poskytnuté
uvéry a pljcky ve vysi 5 115 tis. K¢ vici spolecnosti Janackovo stromoradi s.r.o, 47 805 tis. K¢ v(ici EPULARIS, s.r.o
a9 724 tis. K¢ vci Rezidence Botaniqga s.r.o.

K 31.12.2024 tvorily pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva pohledavku za prodej podilu ve spole¢nosti
KREDIT FINANCE, s.r.o., kde spolec¢nost STING Holding a.s. odkoupila 100 % obchodni podil na této spolecnosti,
a to ve vysi 49 200 tis. K¢.

Ostatni financni nastroje k 31. 12. 2025 zahrnuji pohledavku z cash poolingu se spolec¢nosti STING Holding a.s. ve
vysi 61 737 tis. KC.

Ostatni financ¢ni nastroje k 31. 12. 2024 zahrnuji pohledavku z cashpoolingu se spole¢nosti STING Holding a.s. ve
vysi 2 177 tis. KC.

K 31. 12. 2025 tvofi zavazky z obchodnich vztahl zavazky za servisni ¢innosti vici spolecnosti STING Service a.s.
ve vysi 1 341 tis. KC.

K 31. 12. 2024 tvofi zavazky z obchodnich vztahl zavazky za servisni ¢innosti vici spolecnosti STING Service a.s.
ve vysi 1 525 tis. K¢.

Za rok 2025 Fond evidoval vynosy z investi¢niho majetku (najem) ve vysi 8 025 tis. K¢, pfedevsim od spolecnosti
STING HOTELS s.r.o. (7 407 tis. K¢).

Za rok 2024 Fond evidoval vynosy z investi¢niho majetku (najem) ve vysi 6 861 tis. K¢, predevsim od spolecnosti
STING HOTELS s.r.o. (5 695 tis. K¢). Dale pak vynos z prodeje nemovitosti spole¢nosti Janackovo stromoradi s.r.o.
ve vysi 23 900 tis. K¢.

Finanéni vynosy v roce 2025 tvofi Uroky z poskytnutych pljéek a Gvérl ve vysi 7 042 tis. K¢, zejména z pajcek vaci
spolecnosti EPULARIS, s.r.o. (3 255 tis. K¢) a spolecnosti Janackovo stromoradi s.r.o. (2 961 tis K¢)

Finanéni vynosy vroce 2024 tvori uroky z poskytnutych pujéek a Uvéru ve vysi 1 419 tis. K¢ z pajcky vaci
spoleénosti Janackovo stromoradis.r.o.

V roce 2025 Cinily servisni rezijni naklady 13 214 tis. K¢, z toho 13 200 tis. K¢ predstavovaly servisni a Ucetni sluzby
od spolecnosti STING Service a.s.

V roce 2024 Cinily servisni rezijni naklady 13 297 tis. K¢, z toho 13 200 tis. K¢ predstavovaly servisni a Gcetni sluzby
od spolecnosti STING Service a.s.

Ostatni provozni naklady v roce 2025 zahrnovaly naklady na licenéni poplatky za ochrannou znamku ve vysi 841
tis. K¢ spolecnosti STING Service a.s a dar ve vysi 1 000 tis. K¢ STING Dobroc¢innému Nadaénimu Fondu.

Ostatni provozni ndklady v roce 2024 zahrnovaly naklady na licen¢ni poplatky za ochrannou zndmku ve vysi 1 003
tis. K¢ spolecnosti STING Service a.s.

V roce 2025 byly zprostfedkovatelské provize hrazené spolecnosti STING Service s.r.o. ve vysi 158 tis. K¢, v roce
2024 Cinily 270 tis. KE. Tyto provize predstavuji pfimy naklad na prodej a ve financ¢nich vykazech jsou zahrnuty do
vynosU ze zasob.

VSechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné dobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjekt(im, a v souladu s podminkami definovanymi ve statutu
Fondu.

67



31. Vykaz o penéznich tocich

Zdroje penéznich prostfedkd a jejich pouZiti béhem sledovaného a srovnavaciho obdobi jsou uvedeny ve Vykazu
0 penéznich tocich.

32. Pfiznané dividendy

Fond ve sledovaném obdobi ani ve srovnavacim obdobi nevyplacel Zadné dividendy.

33. Odmény vyplacené klicovému vedeni Fondu

Viykon funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena dozoréi rady je bezuplatny. Clen predstavenstva ani ¢lenové dozordi
rady nebyli v souvislosti se svou pozici ve Fondu odménovani z Fondu ani z Zddné jiné propojené osoby.

Za vykon funkce generdlniho feditele ndlezi odména uréena jako pevna Castka. Pfijem generalniho reditele jako
odména za vykon funkce v roce 2025 ¢inil 251 tis. K¢ (v roce 2024 Cinil 173 tis.).

Generalni reditelka Fondu je odmérnovana v souvislosti se svou funkci manaZera fizeni rizik. Pfijmy od Fondu
plynouci z vykonu této funkce v roce 2025 cinily 600 tis. K¢ (2024 cinily 600 tis. K¢).

34. Informace o podminénych aktivech a zavazcich
Fond neeviduje podminéna aktiva a podminéné zavazky.
35. Financni nastroje — fizeni rizik

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti
vnitfniho fidictho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel jednotliva rizika vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje. Pro Ucely této prilohy jsou
zverejnéna zejména rizika vyplyvajici z financ¢nich nastroj, tj. trzni riziko, kreditni riziko a riziko likvidity

Trini riziko

Trini riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku Fondu.
Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto
rizika se dale zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investorli zamérenym v souladu se svym investi¢nim
cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvyseni rizika koncentrace.
Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni triniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci
vynosu pfi minimalizaci rizika nebot diverzifikace portfolia je s ohledem na zaméfeni investic omezend. Soucasné

je vykonnost Fondu fizena na bazi redlné hodnoty, a proto se vyznamna cast triniho rizika projevuje
prostiednictvim zmén ocenéni ve vykazu o financni pozici a ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

Fond Fidi trzni riziko zejména prostfednictvim investi¢nich limitd, pribéiného sledovani sloZeni portfolia a
pravidelného vyhodnocovani rizik spojenych s jednotlivymi investicemi. Kvantitativni informace o financ¢nich
nastrojich a dalSich relevantnich aktivech vystavenych trznimu riziku jsou uvedeny v prislusnych tabulkach této
prilohy.

Jiné cenové riziko

Pro posouzeni soucasné a budouci financni situace ma u Fondu nejvétsi vyznam jiné cenové riziko, které je hlavni
slozkou trzniho rizika. Toto riziko souvisi zejména se zménami realné hodnoty investicniho majetku, zdsob
pofizenych za ucelem nasledného prodeje, nemovitosti pro development, podild v ovladanych osobach,
ostatnich podilQ, poskytnutych puajcek a ostatnich kratkodobych finanénich instrumentd.

Vyvoj redlné hodnoty téchto poloZek zavisi zejména na vyvoji diskontnich sazeb, ocekavanych budoucich
penéznich tokd, cen nemovitosti, vysi ndjemného, cen relevantnich aktiv, regulatorniho prostredi a dalsich
vstupl pouzitych pfi ocenéni. Kvantitativni informace o aktivech a zavazcich oceriovanych realnou hodnotou, o
pouzitych ocenovacich metoddach, vyznamnych nepozorovatelnych vstupech a citlivosti ocenéni jsou uvedeny v
tabulkach této pfilohy vztahujicich se k realné hodnoté a k jednotlivym kategoriim aktiv a zavazkd.
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Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku, a to jak ve vztahu k Uroc¢enym aktivim a Uroéenym zavazktm, tak ve vztahu
ke zménam trznich urokovych sazeb. S ohledem na skutecnost, Ze Fond vykazuje vyznamnou ¢ast svych aktiv a
vybranych financnich zavazkd v redlné hodnoté, je urokové riziko tfeba posuzovat nejen jako riziko budoucich
penéznich tokd, ale také jako riziko zmény redIné hodnoty financ¢nich nastrojd v dlisledku zmény trznich sazeb.

Do posouzeni urokového rizika je proto treba zahrnout nejen penézni prostfedky a Urocené zdvazky, ale i dalsi
urokové citlivé financni nastroje, zejména poskytnuté puQjcky, ostatni kratkodobé finanéni instrumenty a
relevantni finan¢ni zdvazky. Kvantitativni informace o Urokové citlivych aktivech a zavazcich a o dopadu zmén

urokovych sazeb jsou uvedeny v pfislusnych tabulkach této prilohy.

Urokova citlivost majetku a zavazk( dle oéekavanych penéznich tokd *) — redlna hodnota dle ZISIF

tis. K¢ Do 3 més. C;:I) i ::j:; Oddi rsolk;: Nad 5 let Celkem
Stav k 31. 12, 2025

Celkem urokoveé citliva aktiva 0 0 0 0 0
Cista aktiva pFipadajici na investi¢ni akcie tf. A 0 0 847 710 0 847 710
Prijaté uvéry a pajcky 3358 10 075 53736 49 258 116 427
Celkem urokové citliva pasiva 3358 10 075 901 446 49 258 964 137

*) Penézni toky z urokové citlivych aktiv a zavazk( ocekavané na zakladé smluvnich ujednani platnych k 31. 12. 2025

Urokova citlivost majetku a zavazk( dle oéekavanych penéznich tokd *) — redlna hodnota dle ZISIF

tis. K¢ Do 3 més. ?‘: i :isl; Oddi rsolkel: Nad 5 let Celkem
Stav k 1. 1. 2025

Celkem urokoveé citliva aktiva 0 0 0 0 0
Cistd aktiva pripadajici na investi¢ni akcie ti. A 0 0 777 493 0 777 493
Pfijaté Gvéry a pljiky 567 1700 9069 10 580 21916
Celkem urokové citliva pasiva 567 1700 786 562 10 580 799 409

*) Penézni toky z Urokové citlivych aktiv a zavazk( oCekavané na zdkladé smluvnich ujednéni platnych k 31. 12. 2024

Nasledujici tabulka ukazuje pfipadny dopad na vykaz o Uplném vysledku hospodareni v zavislosti na pfipadném
zvyseni, resp. snizeni Urokovych sazeb o 1 %, a to u financnich nastroji s pohyblivou urokovou sazbou. Fond

neeviduje zadna financni aktiva s pohyblivou Urokovou sazbou.

Zména trokové

Zména trokové

tis. K& Rok 2025 cazby +1% sazby -1%
Vynosovy Urok u ndstrojd s pohyblivou Grokovou sazbou 0 0 0
Nakladovy drok u ndstrojt s pohyblivou drokovou sazbou 11819 15533 10367
Pripadny dopad do vysledku hospodareni == 3714 -1452
tis. K& Rok 2024 Zmén:afgzkgloz Zmén:adz?\:(?;’j
Vynosovy Urok u ndstrojd s pohyblivou Grokovou sazbou 0 0 0
Nakladovy drok u ndstroju s pohyblivou drokovou sazbou 10 946 16 363 12 009
PFipadny dopad do vysledku hospodareni - 5417 1063
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Ménové riziko
Fond muZe byt obecné vystaven ménovému riziku prostfednictvim aktiv a zavazk( denominovanych v cizich

ménach. Ve sledovaném obdobi viak Fond nerealizoval vyznamné cizoménové transakce, a ménové riziko proto
nebylo k rozvahovému dni vyznamné. Fond k 31. 12. 2025 a 31. 12. 2024 evidoval veskera aktiva a zavazky v K¢.

Kreditni riziko

Kreditni riziko predstavuje riziko, Ze protistrana financ¢niho nastroje nesplni svj smluvni zavazek a Fondu vznikne
finanéni ztrata. U Fondu vznika kreditni riziko zejména ve vztahu k penéznim prostredkidim uloZzenym u bank, k
poskytnutym pGjckam, k pohleddvkam z obchodnich vztah( a k dal$im relevantnim finan¢nim aktivam.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan¢nimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech. Riziko je fizeno
pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provérovany mozné negativni dopady na Fond vyplyvajici z
vyporadani jeho transakci. Kvantitativni informace o koncentraci expozic a o ¢lenéni vyznamnych financnich aktiv
podle typu protistrany / charakteru aktiva jsou uvedeny v tabulkach této prilohy.

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace predstavuje riziko vyplyvajici z vyssiho soustiedéni investic Fondu do omezeného poctu aktiv,
lokalit, projekt(, protistran nebo typl investic. V pfipadé Fondu je toto riziko spojeno zejména s koncentraci
investic do nemovitostnich aktiv, majetkovych Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, pozemk( uréenych ke
zhodnoceni a naslednému prodeji, poskytnutych pljéek a dalSich souvisejicich financ¢nich aktiv. Fond riziko
koncentrace pribéziné sleduje v ramci investi¢nich limitd a pravidelného vyhodnocovani struktury portfolia.
Kvantitativni informace o vyznamnych aktivech Fondu a jejich strukture jsou uvedeny v tabulkach této pfilohy,
zejména v prehledu kategorii aktiv a v tabulkach identifikace investi¢niho majetku podle tcelu pofizeni.

Analyza investicnich aktiv podle struktury — redlna hodnota dle ZISIF

Podil na celkové hodnoté aktiv

Stav k 31. 12. 2025 Stav k 1. 1. 2025
Investi¢ni majetek 53,1% 64,5 %
Podily v ovladanych osobéch (majetkové ucasti) 9,9 % -
Zasoby uréené k obchodovani 24,7 % 27,8 %
Poskytnuté avéry a puajéky 4,7 % 3,6%
Ostatni finanéni instrumenty 4,6 % 0,3%
Celkem 97,0 % 96,2 %

Investicni i neinvesticni ¢ast Fondu k 31. 12. 2025 - realna hodnota dle ZISIF

Tis. K¢ Finan¢ni instituce Nemovitostni Ostatni subjekty Celkem
spoleénosti

AKTIVA 1356 871

Investi¢ni majetek 720434 720434
Podily v ovladanych osobach (majetkové Gcasti) 134 620 134 620
Investice do financnich aktiv 5105 5105
Poskytnuté avéry a pajéky 63 874 63 874
Zasoby 334742 334742
Ostatni kratkodobé financni nastroje 62 720 62 720
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 6482 6482
Ostatni aktiva 28 007 887 28 894
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PASIVA 1356 871

Vlastni kapital 33780 33780
Cistd aktiva pripadaji k investi¢nim akciim 906 409 906 409
Pljeky a Gvéry 378 360 378 360
Ostatni zavazky 31343 5579 36922

Investicni i neinvesticni ¢ast Fondu k 1. 1. 2025 - redlna hodnota dle ZISIF

Tis. K¢ Finanéni instituce Nemovitostni Ostatni subjekty Celkem
spolecnost
AKTIVA 1128 169
Investi¢ni majetek 728 193 728 193
Podily v ovladanych osobéch (majetkové Gcasti) 0 0
Investice do financnich aktiv 5085 5085
Poskytnuté Gvéry a pajcky 40871 40871
Zasoby 313 664 313 664
Ostatni kratkodobé financni nastroje 3421 3421
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 8627 8627
Ostatni aktiva 28 308 28 308
PASIVA 1128 169
Vlastni kapital 33780 33780
Cista aktiva pFipadaji k investi¢nim akciim 832870 832870
Pajcky a Gvéry 221682 221682
Ostatni zavazky 34272 5565 39 837
Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity spociva v tom, Ze Fond nebude schopen dostat svym zavazkim v okamzik, kdy se
stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat zavazky zjeho provozni ¢innosti (napt.zavazky vicéi depozitafi,
auditordm, znalclim), investicni ¢innosti (napf¥. Uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu
k investordm Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papir(i, pokud to statut ¢i povaha Fondu umoznuje.

PFi fizeni rizika likvidity Fond vychazi z nastaveného limitu minimalni vyse likvidniho majetku a soucasné sleduje
vzajemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikosti a ¢asové strukture zavazkl a pohleddvek tak,
aby byl v kazdy okamZik schopen plnit své aktualini a predvidatelné zavazky. Fond zaroven provadi v pravidelnych
intervalech zatézové testovani likvidity.

Informace o Casové strukture aktiv a zdvazk( jsou uvedeny v pfislusnych tabulkach této prilohy, zejména v
tabulce zbytkové doby splatnosti a v tabulce smluvni splatnosti financnich zavazkd. S ohledem na objem
likvidnich aktiv a strukturu zavazk( je hodnoceno riziko likvidity jako nizké.
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Zbytkova splatnost aktiv a zavazkt Fondu k 31. 12. 2025 - realna hodnota dle ZISIF *)

tis. K¢ Do 3 més. SR Ll ES LI G TG Nad 5 let Bez specifik. Celkem
do 1 roku 5 let

Stav k 31. 12. 2025

Investi¢ni majetek 720434 720 434

Podily v ovladanych osobach

(majetkové ucasti) LEa AP =il
Investice do finanénich aktiv 5105 5105
Zasoby urcené k obchodovani 334742 334742
Poskytnuté pljcky 9824 54 050 63 874
Ostatni finan¢ni instrumenty 62 720 62 720

Pohledévky z obchodnich vztah( a
ostatni aktiva, dariové pohledavky a 1397 27 497 28 894
Casové rozliSeni aktiv

Penize a penézni ekvivalenty 6482 6482
Celkem 7 879 434 783 54 050 0 860 159 1356 871
Pfijaté Gvéry a pljiky 6547 134 503 151 076 86 234 378 360
Obchodni a ostatni zavazky 9470 3168 25 684 38 322
Vlastni kapital 33780 33 780
C|st.e’1 aktiva pripadajici k investi¢nim 906 409 906 409
akciim

Celkem 16 017 137 671 1057 485 86 234 59 464 1356 871
Gap 8138 -297 112 1003 435 86 234 -800 695 0
Kumulativni gap 8138 -288 974 714 461 800 695 0 0

*) Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim budou potencialné v budoucnu vyplacena investoréim v redlné hodnoté podle
ZISIF, a proto jsou tato Cistd aktiva a hodnota zasob uvedené v redlné hodnoté dle ZISIF.
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Zbytkova splatnost aktiv a zavazkti Fondu k 1. 1. 2025 - realna hodnota dle ZISIF *)

tis. K¢ Do 3 més. (;‘; i r:;ekst; & di rsolke l: Nad 5 let speciI:i(le(z. Celkem
Stav k 1. 1. 2025

Investi¢ni majetek 728 193 728 193
Podily v ovladanych osobach

(majetkové ucasti) g g
Investice do finanénich aktiv 5085 5085
Zasoby uréené k obchodovani 313 664 313 664
Poskytnuté pajcky 26 226 13 837 40 063
Ostatni finan¢ni instrumenty 3441 3441

Pohledéavky z obchodnich vztah( a
ostatni aktiva, dariové pohledavky 531 3993 24572 29 096
a Casové rozliseni aktiv

Penize a penézni ekvivalenty 8627 8627
Celkem 9158 347 324 38 409 0 733 278 1128 169
Prijaté uvéry a pajcky 2530 143 426 48 846 26 880 221682
Obchodni a ostatni zavazky 12335 2 864 24 638 39 837
Vlastni kapital 33780 33 780
Cistd aktiva pripadajici 832870 832870
k investi¢nim akciim

Celkem 14 865 146 290 881716 26 880 58 418 1128 169
Gap 5707 -201 034 773 477 26 880 -674 860 0
Kumulativni gap 5707 -195 327 647 980 674 860 0 (1]

*) Cista aktiva ptipadajici k investi¢nim akciim budou potencialné v budoucnu vyplacena investoréim v redlné hodnoté podle
ZISIF, a proto jsou tato Cista aktiva a hodnota zasob uvedené v redlné hodnoté dle ZISIF.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je
tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je casové
narocné. V krajnim pfipadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

36. Klasifikace financnich nastrojt

Fond zverejnuje informace pozadované Gcetnim standardem IFRS 7, Financni ndstroje: zverejriovdni. Poskytnuté
uvéry a pljcky jsou klasifikovany jako financni aktiva oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (tj.
FVTPL), nebot jsou soucasti portfolia spravovaného a vyhodnocovaného na bazi realné hodnoty v souladu s
investi¢ni strategii Fondu. Zadné z nastrojii nejsou prezentovany jako finanéni aktiva nebo pasiva ocenénd
realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku hospodareni.
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Fond rozdéluje finan¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Fvocl Fvoci
tis. K¢ RN UG majetkové dluhové Celkem
FVTPL FVTPL B nistroje
Stav k 31. 12. 2025
Majetkové Gcasti a cenné papiry 134 620 134 620
Investice do finanénich aktiv 5105 5105
Poskytnuté pljcky a Gvéry 63 874 63 874
Ostatni financni aktiva 62 720 62720
Celkem 266 319 266 319
Pfijaté pujcky a avéry 378 360 378 360
Ostatni finanéni pasiva 0 0
Celkem 378 360 378 360
Fvocl Fvoci
tis. K¢ RN UG majetkové dluhové Celkem
FVTPL FVTPL nastroje éstraje
Stav k 1. 1. 2025
Majetkové Gcasti a cenné papiry 0 0
Investice do finanénich aktiv 5085 5085
Poskytnuté pljcky a Gvéry 40871 40 871
Ostatni financni aktiva 3421 3421
Celkem 266 319 266 319
Pijaté pujcky a avéry 221682 221682
Ostatni finanéni pasiva 0 0
Celkem 221 682 221 682

37. Redlna hodnota aktiv a zavazkt

Fond oceriuje svlj majetek a zavazky vredlné hodnoté, a to vsouhladu sIFRS 13, Ocenéni redlnou
hodnotou, ktery definuje redlnou hodnotu jako cenu, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za
prevzeti zadvazku v ramci radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Hierarchie realnych hodnot podle vstupti

NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zédvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni realné
hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z ddvodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do
urovné 2.
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Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vsechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovédny
jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovdn v ramci Grovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni
parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povaZuji vynosové krivky, Uvérova
rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich cen, ani
s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaji. Za této situace se
s pouzitim realistickych pfedpokladl provede odhad individualnich ocefiovacich parametr(, které nejsou na trhu
zjistiteIné. Dany nastroj je pak klasifikovan v rdmci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty.

Hierarchie redlné hodnoty k 31. 12. 2025 — hodnoty dle ZISIF

tis. K& Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveii 3 Celkem

Stav k 31. 12. 2025

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty

Podily v ovladanych osobach (majetkové ucasti) 0 0 134 620 134 620
Investice do financnich aktiv 0 0 5105 5105
Poskytnuté Gvéry a pujcky 0 0 63 874 63 874
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 0 0 906 409 906 409
Pfijaté dvéry a pajcky 0 0 378 360 378 360
Celkem 0 0 1488 368 1488 368

Hierarchie realné hodnoty k 31. 12. 2024 - hodnoty dle ZISIF

tis. K& Uroven 1 Uroveri 2 Uroveii 3 Celkem

Stav k 1. 1. 2025

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty

Podily v ovladanych osobéch (majetkové tcasti) 0 0 0 0
Investice do finanénich aktiv 0 0 5085 5085
Poskytnuté avéry a pajéky 0 0 40 871 40 871
Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim 0 0 832870 832 870
Pfijaté Gvéry a pljeky 0 0 221682 221682
Celkem 0 0 1100 508 1100 508

Ocenovaci metody pro stanoveni realné hodnoty v rdmci Grovné 3

Redlna hodnota financ¢nich aktiv a finanénich zavazku (tj. investice do financnich aktiv, poskytnuté uvéry a pfijaté
pGjéky a Uvéry) byla stanovena oceriovacimi technikami na zakladé modeld olekavanych diskontovanych
penéznich tokd.

V pripadé ocenéni Cistych aktiv pripadajicich kinvesticnim akciim Slo o ocenéni podkladového portfolia
nemovitosti (tj. investiéniho majetku, zdsob a nemovitosti vlastnénych nemovitostnimi spole¢nostmi, v nichz ma
Fond majetkovou tcast). Redlnd hodnota byla uré¢ena na zékladé metody nejlépe odrazZejici zamér Fondu ohledné
ucelu vyuziti nemovitosti. U vynosovych nemovitosti drzenych na dlouhodoby prondjem Slo o vynosovou
metodu. Investi¢ni majetek, u néhoz nebylo moZzné vynosovou hodnotu stanovit (zejm. pti jeho nevyuzivani z
dlivodu pfipravované ¢i probihajici rekonstrukce), byla jako stéZejni zvolena hodnota porovnavaci. Pro urceni
realné hodnoty zasob nemovitosti byla pouZita pfima multikriteridlni komparativni metoda zohlednujici jiné

nabizené, Ci jiz prodané obdobné nemovitosti v dané lokalité.
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Ocenéni bylo k 31. 12. 2025 a rovnéZ v obdobi srovnavacim provedeno spole¢nosti ALFA znalecka s.r.o.,
tj. nezdvislymi znalci nespfiznénymi s Fondem. Spole¢nost ALFA znalecka s.r.o. je zapsana do prvniho oddilu
seznamu Ustava kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost s rozsahem znaleckého opravnéni mj. pro ocenovani véci
nemovitych. Vybér znalce probéhl na zdkladé schvéleni ¢lenem predstavenstva pfi posouzeni odborné
zpUsobilosti, nezavislosti, referenci a predchozich zkuSenosti s ocefiovanim nemovitosti v obdobnych lokalitach.

Zasoby nemovitosti jsou v souladu se ZISIF ocenény v souladu s IFRS 13, avsak podle pozadavkd Zakona jsou
zaroven precenény na redlnou hodnotu ke Dni ocenéni a tato hodnota zvefejnéna. Ocenéni bylo k poslednimu
dni sledovaného i srovnavaciho obdobi provedeno na zakladé posudku zaméreného na zjisténi trzni hodnoty
nemovitého majetku za Ucelem ocenéni majetku investi¢niho fondu dle Zdkona vypracovaného Ing. Miroslavem
Zawadou. Vybér odhadce probéhl na zakladé schvaleni ¢lenem predstavenstva pfi posouzeni odborné
zpUsobilosti, nezavislosti, referenci a predchozich zkuSenosti s ocefiovanim nemovitosti v obdobnych lokalitach.

Vyznamné vstupy pro stanoveni redlné hodnoty

Redlnd hodnota aktiv a zavazk( zafazenych do Urovné 3 hierarchie realné hodnoty je stanovena znaleckymi
posudky s vyuZitim oceriovacich modeld, které vyuZivaji predepsané metody ocenéni majetku a zavazk( a
zahrnuji jak pozorovatelné, tak vyznamné nepozorovatelné vstupy. Mezi tyto vstupy patfi zejm. predpoklady o
budoucich penéznich tocich, vyvoji trznich podminek a dalSich faktorech relevantnich pro dany typ aktiva nebo
zavazku. Konkrétni vstupy se lisi podle charakteru ocenovaného instrumentu a pouZité ocenovaci techniky.
Zména v téchto predpokladech muze vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

Vyznamné nepozorovatelné vstupy pouzivané pfi ocenéni jednotlivych tfid aktiv a zadvazkd jsou uvedeny nize.

Téida aktiva / zévazku Ocer'm\./aci Vyznamné nepozorovatelné Rozsah hodnot (interval) Smér vlivu na realnou
technika vstupy hodnotu
Diskontni sazba: Vyssi diskontni sazba,
Majetkové tcasti Vynosova Diskontni sazba, vynosova mira ccad,5%—7,0% riziko nizsi hodnoty
(nech)wtos.tm mvetf)dva’ (DCF), (y|’eld), ocekavané najemné, . Vynos: cca 5,0 % — 8,0 % VY& obsazenost, nizsi
spolecnosti) trzni pristup mira neobsazenosti, cena za m Obsazenost: 80 % — 100 % riziko niz&i hodnoty
Poskytnuté pajcky a Diskontované Diskontni sazba, kreditni riziko Diskontni sazba: Vyssi diskontni sazba,
Gvéry penézni toky protistrany, splatnost cca5,0%-9,0% riziko nizsi hodnoty
Diskontované TrZni Grokova sazba, kreditni Diskontni sazba: Vyssi diskontni sazba,
PFijaté pajcky a uvéry penézni toky spread Fondu, splatnost cca4,0%—8,0% riziko nizsi hodnoty
x ... . . Hodnota o , . :
Cistd aktiva pripadajici fondoveh Realna hodnota podkladovych Odvozeno z ocenéni Vyssi hodnota aktiv,
ondového
k investi¢nim akciim aktiv a zdvazk( Fondu portfolia redlnou hodnotou vyssi redlna hodnota

kapitalu (NAV)

Citlivost ocenéni vlici zménam vstupnich veli¢in

Fond podle pozadavku IFRS 13.93 pism. (h) posuzuje citlivost ocenéni redlnou hodnotou vi¢i zménam
nepozorovatelnych vstupnich veli¢in. Redlna hodnota aktiv a zdvazkd zafazenych do Urovné 3 je citliva zejména
na zmény vyse diskontnich sazeb, vynosovych mér a dalSich vyznamnych vstupnich parametrd jako je cena ndjmu
za m?, procento obsazenosti atp.

Nasledujici tabulka prezentuje citlivost vyznamnych nepozorovatelnych vstupl na zmény parametrd.

Pfipadna zména

Trida aktiva Klicovy nepozorovatelny vstup Dopad na realnou hodnotu

vstupu
+5% Zvyseni realné hodnoty
Vynos z ndjemného (cena za m?)
Majetkové tcasti -5% Snizeni redlné hodnoty
(podkladovéd nemovitost) +5p. b. Zvy3eni realné hodnoty
Mira obsazenosti
-5p.b. Snizeni redlné hodnoty
+5% Zvyseni redlné hodnoty
X - o Vynos z najemného (cena za m?
Cista aktiva pfipadajici v L ( ) -5% Snizeni realné hodnoty
k investi¢nim akciim
+5p. b. Zvyseni realné hodnoty
(Investi¢ni nemovitosti) Mira obsazenosti
-5p.b. Snizeni redlné hodnoty
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+5 % Zvyseni redlné hodnoty

Zasoby (nemovitosti k prodeji,
v€. pozemk)

Prodejni cena (cena za m?)

-5% Snizeni redlné hodnoty
. i +1% Snizeni redlné hodnoty

Prijaté Gvéry a plijcky Diskontni sazba
-1% Zvyseni realné hodnoty

Financni nastroje, u kterych je tcetni hodnota rozumnou aproximaci redlné hodnoty

U financnich nastroji uvedenych v nasledujici tabulce a klasifikovanych jako pfecefiované na redlnou hodnotu
do vykazu zisku a ztraty, je vzhledem k jejich kratkodobé povaze a nizkému udrokovému riziku jejich ucetni

hodnota povaZovana za rozumnou aproximaci realné hodnoty.

tis. K¢

Uéetni hodnota

Rozumna aproximace

realné hodnoty

Stav k 31.12. 2025

Aktiva
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 27 964 27 964
Ostatni kratkodobé financni nastroje 62 720 62 720
Penize a penézni ekvivalenty 6482 6482
Zavazky
Obchodni a ostatni zavazky 8039 8039
Sesouhlaseni poc¢atecnich a koneénych zGstatkl pro Urover 3 — realna hodnota dle ZISIF k 31. 12. 2025

v tis. K¢ Podily Investice Poskytnuté  Cista aktiva Prijaté Celkem

v ovladanych do uvéry a pripadajici uvéry a

osobach finanénich  pajcky k investi¢nim puajcky

(majetkové aktiv akciim

ucasti])
Zastatek k 1. 1. 2025 0 5085 40 871 832 870 221 682 1100 508
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve 14 470 20 3162 73539 -4769 86 422
vykazu zisku a ztraty
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve
vlastnim kapitalu
Nékupy/poskytnuté Gvéry 120 150 204 003 169 965 494 118
Prodeje
Emise
Splaceni -184 162 -8518 -192 680
Pfevod do Urovné 3
Pfevod z Urovné 3
Zustatek k 31. 12. 2025 134 620 5105 63 874 906 409 378 360 1488 368
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Sesouhlaseni poc¢atecnich a koneénych zGstatkl pro Uroven 3 — realna hodnota dle ZISIF k 31. 12. 2024

v tis. K¢ Podily Investice Poskytnuté  Cista aktiva Prijaté Celkem

v ovladanych do uveéry a pripadajici uvéry a

osobach finanénich  pajcky k investi¢nim puajcky

(majetkové aktiv akciim

ucasti) *)
Zastatek k 1. 1. 2024 0 0 0 711 828 210416 922 244
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve 1650 85 808 121 042 -234 123 351

vykazu zisku a ztraty

Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve
vlastnim kapitalu

Nakupy/poskytnuté tuvéry 11 200 5000 40 063 20 735 76 988
Prodeje

Emise

Splaceni -9 235 -9 235

Pfevod do trovné 3

Pfevod z Urovné 3

Zastatek k 31. 12. 2024 12 850 5085 40 871 832 870 221 682 1113358
*) Zastatek k 31. 12. 2024 predstavuje podil ve spolecnosti a2z Prague s.r.o., ktera byla na zakladé Projektu fuze s Géinnosti
od 1. 1. 2025 sloucena do Fondu

38. Nasledné udalosti

Vedeni Fondu zvazilo informace dostupné k datu ucetni zavérky a potenciadlni dopady aktualni situace
v souvislosti s vyvojem makroekonomické a politické situace Vedeni Fondu dospélo k zavéru, Ze tyto dopady
nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani Fondu.

Na zakladé Projektu fuze sloucenim ze dne 18. 11. 2025 byla valnou hromadou Fondu dne 19. 12. 2025 schvalena
fuze se spole¢nostmi Denisova 639 s.r.o., BIWAG spol. s r.o. a HDT Radioservice, s.r.o. s ucinnosti od 1. 1. 2026.
Fond je na zakladé tohoto Projektu nastupnickou spolec¢nosti a vstupuje do vsech pravnich jednani sloucenych
spoleénosti. Vynosové nemovitosti téchto spolec¢nosti se staly soucasti portfolia Fondu.

Dne 3. 2. 2026 Fond uzaviel Smlouvu o Uvéru za ucelem financovani investic do nemovitosti. Na jejim zakladé
Fond nacerpal ¢astku 20 000 tis. K¢.

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na ucetni zavérku.

V T¥inci dne 28. 4. 2026 /
g
STING investi¢ni fond s p'romén"rT\'/m zakladnim kapitalem,
a.s.

Martin Zaremba
¢len predstavenstva
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Zprava auditora
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